NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6, Novi Beograd
Broj 264/01 Dana 28.04.2021. godine

Na osnovu ¢lana 335 stav 6 Zakona o privrednim drustvima (,,S1. G!asn_ik RS* br.
36/2011, 99/2011, 83/2014 — dr Zakon, 5/2015 i 44/2018), Predsednik Odbora
Direktora NBB Nekretnine ad Beograd, dana 28.04.2021. godine donosi:

OBAVESTENJE O ODLUCI ODBORA DIREKTORA O
SAZIVANJU
REDOVNE SEDNICE SKUPSTINE AKCIONARA

I Odbor direktora NBB NEKRETNINE AD Beograd, Vladimira Popovica br 6,
Novi Beograd, na sednici odrzanoj 28.04.2021. godine doneo je Odluku broj 251/01,
kojom saziva redovnu sednicu Skupstine akcionara koja ¢e se odrzati dana
01.06.2021. godine sa pocetkom u 09:00 asova, na adresi Pozeska 67a, Banovo
Brdo — contference sala Hotela Balkan Garni, sa slede¢im dnevnim redom:

I. Izbor predsednika Skupstine i radnih tela,

2. Verifikacija mandata,

3. Donosenje Odluke o usvajanju predlozenog dnevnog reda,

4. Donosenje Odluke o usvajanju Zapisnika sa redovne sednice
Skupstine akcionara odrzane dana 03.08.2020. godine

<

Razmatranje 1 dono$enje Odluke o usvajanju finansijskog izvestaja,

Godidnjeg izvestaja o poslovanju za 2020. godinu,

6. Razmatranje i donosSenje Odluke o usvajanju lzvestaja revizora za

2020. godinu,

Razmatranje 1 donoSenje Odluke o pokricu kumuliranog gubitka iz

ranijih godina,

8. Razmatranje i donosenje Odluke o usvajanju izvestaja Odbora
direktora,

9. Razmatranje i donoSenje Odluke o izboru Revizora za 2021 .godinu

10. Razmatranje i donoSenje Odluke o sticanju sopstvenih akcija

~1

1 U skladu sa preporukama i odlukama Vlade Republike Srbije, a koje se
ticu spre€avanja Sirenja virusa COVID-19, apelujemo na sve ufesnike
ovogodiSnje sednice skupStine privrednog druitva NBB NEKRETNINE AD, da
koriste preporuenu zadtitnu opremu u vidu zaStitnih maski, rukavica i
dezinfekcionih sredstava kako bismo satuvali zdravlje nas i naSih najblizih.
Budimo odgovorni!

I Ovo Obavet“;tenje se objavljuje na internet stranici  Drustva
(L\‘f»_'-.a,ninl'ui retnine rs) 1 na internet stranici Beogradske Berze ad Beograd
(www belexrs), kao regulisanog trziSta na kome su ukljutene akcije Drustva.
najkasnije naredno‘g, radnog dana.
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NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popoviéa br 6, Novi Beograd

Broj 263/01

Dana 28.04.2021. godine

Na osnovu Zakona o privrednim drustvima, a u skladu sa Odlukom Odbora
dlrektpra, donetoj na sednici odrianoj dana 28.04.2021. godine, Odbor direktora
upucuje akcionarima

POZIV
za redovnu sednicu Skupstine akcionara

Pozivate se na redovnu sednicu Skupitine akcionara koja ¢e se odriati dana
01.06.2021. godine sa poetkom u 09:00 Casova, na adresi Pozeska 67a, Banovo
Brdo - confference sala Hotela Balkan Garni, sa slede¢im dnevnim redom:

F oW N

Izbor predsednika SkupStine i radnih tela,

Verifikacija mandata,

Donogenje Odluke o usvajanju predloZenog dnevnog reda:

klasa akcija-obi¢ne akcije ISIN br.RSBANOE48564, CFL:
ESVUFR,

broj akcija koje o toj odluci glasaju — 444.449,

odluka se donosi obi¢nom vecéinom glasova prisutnih akcionara,
Donosenje Odluke o usvajanju Zapisnika sa redovne sednice
Skupstine akcionara odrzane dana 03.08.2020. godine

klasa akcija-obi¢ne akcije ISIN br.RSBANOEA48564, CFI:
ESVUFR,

broj akcija koje o toj odluci glasaju — 444.449,

odluka se donosi obitnom veéinom glasova prisutnih akcionara,

. Razmatranje i donoSenje Odluke o usvajanju finansijskog izveStaja,

Godisnjeg izvetaja o poslovanju za 2020. godinu:

klasa akcija-obi¢ne akcije ISIN br RSBANOE48564, CFI:
ESVUFR,

broj akcija koje o toj odluci glasaju — 444.449,

odluka se donosi obiénom veéinom glasova prisutnih akcionara,
Razmatranje i donoSenje Odluke o usvajanju Izvestaja revizora za
2020. godinu:

klasa akcija-obiéne akcije ISIN br.RSBANOE48564, CFIL:
ESVUFR,

broj akcija koje o toj odluci glasaju — 444.449,

odluka se donosi obiénom veéinom glasova prisutnih akcionara,
Razmatranje i dono3enje Odluke o pokriéu kumuliranog gubitka iz
ranijih godina:

klasa akcija-obidne akcije ISIN br.RSBANOE48564, CFL
ESVUFR,

broj akcija koje o toj odluci glasaju — 444.449,

odluka se donosi obi¢nom veéinom glasova prisutnih akcionara,

. Razmatranje i donoSenje Odluke o usvajanju izveStaja Odbora

direktora:

klasa akcija-obi¢ne akcije ISIN br.RSBANOE48564, CFI:

ESVUFR,

broj akcija koje o toj odluci glasaju — 444.449,

odluka se donosi obi¢nom veéinom glasova prisutnih akcionara,

Razmatranje i donoSenje Odluke o izboru Revizora za 2021.
godinu:



- klasa akcija-obitne akcije ISIN br.RSBANOEA48564, CFI:
ESVUFR,

- broj akcija koje o toj odluci glasaju — 444.449,

- odluka se donosi obi¢nom veéinom glasova prisutnih akcionara,

10. Razmatranje i donoSenje Odluke o sticanju sopstvenih akcija:

- klasa akcija-obi¢ne akcije ISIN br.RSBANOE48564, CFI

ESVUFR,

- broj akcija koje o toj odluci glasaju — 444.449,

- odluka se donosi ve¢inom od 2/3 od ukupnog broja glasova svih

akcionara,

U skladu sa preporukama i odlukama Vlade Republike Srbije, a koje se ti¢u
spre€avanja Sirenja virusa COVID-19, apelujemo na sve ufesnike ovogodiSnje
sednice skupStine privrednog druStva NBB NEKRETNINE AD, da Kkoriste
preporudenu zaStitnu opremu u vidu zastitnih maski, rukavica i dezinfekcionih
sredstava kako bismo satuvali zdravlje nas i naSih najblizih. Budimo odgovorni!

Pravo ugeSéa imaju samo akcionari koji su akcionari druStva na dan akcionara,
22.05.2021. godine.

Akcionar ima pravo da uéestvuje u radu skupstine, ako poseduje minimalno 0,1 %
ukupnog broja akcija odgovarajuce klase.

Akcionari koji pojedinaéno ne poseduju broj akcija propisan prethodnim stavom
imaju pravo da u radu Skupstine udestvuju preko zajednitkog punomocnika ili da
glasaju u odsustvu u skladu sa Zakonom. PredlaZemo akcionarima da se udruze te
na taj nadin preko zajednitkog predstavnika obezbede ude3ce kao i ostvarivanje
svojih interesa na godiSnjoj skupstini a ujedno i postupe u skladu sa aktuelnom
zdravstvenom situacijom, te i na taj nalin doprinesu sprefavanju firenja
pandemije izazvane COVID-om 19.

Akcionar koji poseduje broj akcija propisan stavom 4. ovog Poziva ili poseduje veci
broj akcija moZze uestvovati u radu Skupstine li¢no ili putem punomocénika.

Svaka obiéna akcija Drustva daje pravo jednog glasa o svim pitanjima o kojima se
glasa na Skupstini akcionara.

Jedan ili viSe akcionara koji poseduju nejmanje 5% akeija sa pravom glasa moze
odboru direktora, predloZiti dodatne tatke za dnevni red sednice o kojima predlazu da
se raspravlja, kao i dodatne tatke o kojima se predlaZe da skupstina donese odluku,
pod uslovom da obrazloZe taj predlog ili da dostave tekst odluke koju predlazu,
dvadeset dana pre odrzavanja redovne sednice skupStine.

Akcionar koji ima pravo na u€eée u radu skupstine ima pravo da direktorima, postavi
pitanja koja se odnose na tatke dnevnog reda sednice, kao i druga pitanja u vezi sa
drustvom samo u meri u kojoj su odgovori na ta pitanja neophodni za pravilnu
procenu pitanja koja se odnose na tatke dnevnog reda sednice, na koja pitanja je
direktor duzan da odgovori tokom sednice.

U skladu sa ¢lanom 344. Zakona o privrednim dru$tvima, akcionar ima pravo da
putem punomodja ovlasti odredeno lice da u njegovo ime udestvuje u radu skupstine,
uklju€ujudi i pravo da u njegovo ime glasa.

Punomoéja dostaviti na adresu Drustva, a akcionar moZe opozvati dato punomogje do
dana odrZavanja sednice u skadu sa ¢lanom 349. Zakona o privrednim druStvima. Ako
akcionar li¢no pristupi sednici, smatra se da je punomoéje opozvano.



U skladu sa ¢lanom 340. Zakona o privrednim drustvima, akcionari mogu da glasaju
pisanim putem bez prisustva sednici, uz overu svog potpisa na formularu za glasanje u
skladu sa zakonom kojim se ureduje overa potpisa.

Materijal za sednicu Skupstine akcionara akcionari mogu pogledati i preuzeti svakog
radnog dana, osim na dan odrzavanja sednice Skupstine akcionara, u prostorijama
NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, Vladimira Popovica br 6, Novi Beograd, u
vremenu od 10,00 do 12,00 ¢asova i na sajtu drudtva.
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NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd

ODBOR DIREKTORA

Broj 253/01

Datum: 28.04.2021.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima asaik RS“ br. 36/20m, 99/2011,
83/2014- dr. Zakon, 5/2015, 44/2018 i 95/2018), kao i odfgdbama ST¥ A AKCIONARSKOG

Odbor direktora

privrednog drustva,NBB NEKRETNINE“%g
28.04.2021. godine, usvaja sledeci

L NEKRETNINE”

g drustva “NBB
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B T PR T

~ Predsednik @dbora ‘Direktora
m_'i;‘“ ;:,NBB NEKRETNINE“ AD, Beograd



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 254/01
Datum: 28.04.2021.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvimag{
83/2014- dr. Zakon, 5/2015, 44/2018 i 95/2018), kao i odig :

DRUSTVA ,NBB NEKRETNINE“ BEOGRE _ 86.2017. godine, Odbor direktora
privrednog drustva,NBB NEKRETNINE“& Bea

28.04.2021. godine, usvaja sledeci

------

Predsednik é(ibora Direktora
* ,NBB NEKRETNINE“ AD, Beograd



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 255/01
Datum: 28.04.2021.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvimai§

83/2014- dr. Zakon, 5/2015, 44/2018 i 95/2018 ), kao i odgedbama STATUTA AKCIONARSKOG
DRUSTVA ,NBB NEKRETNINE“ BEOGR&B o

privrednog drustva,NBB NEKRETNINE®
28.04.2021. godine, usvaja sledeci

Predsednik OéﬁJora Direktora
»,NBB NEKRETNINE“ AD, Beograd



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 256/01
Datum: 28.04.2021.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima
83/2014- dr. Zakon, 5/2015, 44/2018 i 95/2018 ), kao i odik
DRUSTVA ,NBB NEKRETNINE“ BEOGHRAR
privrednog drustva,NBB NEKRETNINE“{&
28.04.2021. godine, usvaja slededi

UTA AKCIONARSKOG
Odbor direktora

Pozetka 67a, Banpvo B
¢asova, u skladufs
od 30.06.2017fg

ik sa"Redovnéyg
“Beogradyipdrzan
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Predsednik Odbora Direktora
,NBB NEKRETNINE“ AD, Beograd
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NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)
Vladimira Popovi¢a br. 6, Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA

Broj 484/01
Datum: 03.08.2020.

ZAPISNIK

redovne sednice SkupStine akcionara privrednog druftva NBB
NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)
odrzane dana 03.08.2020. godine sa pocetkom u 09:00 ¢asova

Sednica se odrzava u prostorijama confference sale Hotela Balkan Garni, Pozeska
br.67 a, Banovo Brdo — Beograd.

Generalni direktor Katarina Petrovi¢ otvara sednicu Skup$tine i konstatuje
sledece:

- Na osnovu Izvoda iz jedinstvene evidencije akcionara Centralnog registra,
depoa i kliringa hartija od vrednosti Del.br.CRHoV: 6969/2020 od 27.07.2020.
godine, sa stanjem na dan 24.07.2020. godine, tj. na dan akcionara, a u skladu sa
¢lanom 331 stav 1 i 2 Zakona o privrednim drudtvima, utvrden je spisak
akcionara koji imaju pravo na ude$¢e u radu skupstine privrednog drustva NBB
NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD). Ukupan broj akcija iznosi
444.449, sa ukupno 444.449 glasova.

- Vedinski akcionar GIGAVIT DOO BEOGRAD, koji ima ukupno 313.212
akcija i isto toliko glasova, prisustvuje sednici preko svog punomodénika adv.
BiScevi¢ Nade, sa urednim punomodjem broj 59 od 24.07.2020. godine izdatim
od strane ovla$cenog zastupnika GIGAVIT DOO BEOGRAD, u skladu sa
odredbama poziva za redovnu sednicu skup$tine akcionara. Veéinski akcionar
ima 70,47 % od ukupnog broja glasova akcionara, na osnovu akcija sa pravom

glasa.

- Sednici skupstine prisustvuju samo dva manjinska akcionara prema spisku
akcionara, Maslovara Spasenija i BoZi¢ Radojka, zbog trenutne pandemijske
situacije izazvane virusom COVID-19, a koji nisu predli cenzus za glasanje,
obzirom da imaju manje od 0,1 %, odnosno, 444 akcije, koliko je minimalno
potrebno za li¢no udeSce u radu ove sednice Skupitine, a shodno odredbi &lana
29. Statuta Drustva. Konstatuje se da je Odbor Direktora NBB NEKRETNINE
AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD) na sednici odrzanoj dana 29.06.2020.
godine doneo odluku da akcionari mogu da glasaju u odsustvu, u skladu sa
¢lanom 29. Statuta NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD), s
tim $to se akcionar koji je glasao u odsustvu smatra prisutnim na sednici prilikom
odlucivanja o tatkama dnevnog reda po kojima se glasalo. Takode imajuéi u vidu
trenutnu pandemijski situaciju izazvanu COVID-19 data je i moguénost glasanja



elektronskim putem na osnovu priloZenog obrasca za glasanje istaknutog na sajtu
PD NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD.

Od strane generalnog direktora Drustva, Katarine Petrovié, predat je kompletan
materijal za ovu sednicu Skupstine, a sastavni deo ovog zapisnika, u skladu sa
¢lanom 363 Zakona o privrednim drustvima &ine dokazi o propisnom sazivanju
Skupstine i to:

- Poziv za redovnu sednicu Skupitine akcionara NBB NEKRETNINE AD
BEOGRAD (NOVI BEOGRAD) od 29.06.2020. godine objavljen je na sajtu
Agencije za privredne registre dana 08.07.2020. godine pod posl.br.
BD.45787/2020 (www.apr.gov.rs), na Internet stranici Drustva dana 01.07.2020.
godine (www.nbbnekretnine.rs) i na sajtu Beogradske berze dana 30.06.2020.
godine (www.belex.rs), a sve u skladu sa &lanom 335 Zakona o privrednim
drustvima, odredbama ¢&lana 34, 35 i 36 Statuta Drustva i Odlukom Odbora
Direktora Drustva donetoj na sednici odrzanoj dana 29.06.2020. godine. Poziv za
redovnu sednicu Skupstine akcionara upucen je i revizorskoj kuéi ,,Auditor kao i
knjigovodstvenoj agenciji ,Kamastra“ ali zbog trenutne pandemijske situacije
izazvane COVID-19 njihovi predstavnici opravdano nisu pristupili.

- U skladu sa €lanom 36. Statuta NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI
BEOGRAD) i ¢lanom 13. Poslovnika o radu Skupstine Drustva broj 467/02 od
30.06.2017. godine, materijali za ovu sednicu stavljeni su na raspolaganje
akcionarima dana 01.07.2020. godine na internet stranici Drustva.

Konstatuje se da je predloZen slededi

DNEVNI RED:

1. Izbor predsednika Skupstine i radnih tela

2. Verifikacija mandata

3. Donosenje Odluke o usvajanju predloZenog dnevnog reda

4. DonoSenje Odluke o usvajanju Zapisnika sa redovne sednice Skupstine
akcionara odrZane dana 21.06.2019. godine

5. Razmatranje i donoSenje Odluke o usvajanju finansijskog izvestaja i godisnjeg
izvestaja o poslovanju za 2019. godinu

6. Razmatranje i donoSenje odluke o usvajanju izvestaja revizora za 2019.
godinu

7. Razmatranje i donosenje odluke o pokriéu kumuliranog gubitka iz ranijih
godina

8. Razmatranje i donoSenje odluke o usvajanju izvestaja Odbora direktora

9. Razmatranje i dono3enje odluke o izboru revizora za 2020. godinu

10. Razmatranje i donoSenje odluke o razreSenju i imenovanju &lanova Odbora
direktora

Pristupa se radu Skupstine u skladu sa predloZenim dnevnim redom.



Generalni direktor Drustva, Katarina Petrovié obavestava prisutne da se u skladu
sa ¢lanom 40 Statuta NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD),
odluke po predloZenom dnevnom redu donolse obiénom vecinom glasova
prisutnih akcionara koji imaju pravo glasa.

1. Izbor predsednika Skup§tine i radnih tela

Sednicu Skupstine otvorila je Katarina Petrovié, generalni direktor, koja
obavestava prisutne da na osnovu clana 38 Statuta Drustva od 30.06.2017.
godine, te u skladu sa c¢lanom 11 Poslovnika o radu Skupstine Drustva broj
467/02 od 30.06.2017. godine, na sednicama Skupstine akcionara predsedava
Predsednik Skupstine.

Generalni direktor Katarina Petrovi¢ predlaze da za Predsednika SkupStine
bude izabrana advokat BiSéevié Nada, predstavnik velinskog akcionara
GIGAVIT DOO BEOGRAD, Beograd, Vladimira Popovica broj 6, mati¢ni broj
20463040, prisutnog na Skupstini akcionara sa najveéim pojedinaCnim brojem
akcija, &iji je identitet utvrden uvidom u liénu kartu broj 006294633, izdatu od
strane PS Vradar dana 20.01.2015. godine, sa vaZenjem do 20.01.2025. godine.

Za zapisnifara se predlaze Katarina Petrovié, &iji je identitet utvrden uvidom u
li€nu kartu broj 006559259, izdatu od strane PS Novi Beograd dana 25.03.2015.
godine, sa vaZzenjem do 25.03.2025. godine.

Za ¢lanove Komisije za glasanje, predlazu se:

1. Ljubica Golubovié, &ji je identitet utvrden uvidom u li¢nu kartu br.
008030918, izdatu dana 05.04.2016. godine od strane PS Cukarica, sa
vaZenjem do 05.04.2026. godine.

2. Ida Gaborovié, &iji je identitet utvrden uvidom u li¢nu kartu br. 005957119,
izdatu dana 13.10.2014. godine od strane PS Cukarica, sa vaZenjem do
13.10.2024. godine.

3. Isidora Kurazini, &iji je identitet utvrden uvidom u li¢nu kartu br.
009878281, izdatu dana 18.10.2017. godine od strane PS Rakovica, sa
vazenjem do 18.10.2027. godine.

Pristupa se javhom glasanju o stavljenim predlozima.

Punomoénik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Utvrduje se da je za donoSenje ove odluke glasao akcionar GIGAVIT DOO
Beograd sa 313.212 obi¢nih akcija sa pravom glasa, §to &ini 70,47% od ukupnog
broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga toga jednoglasno doneta
sledeca

ODLUKA

1/ Za predsednika Skupstine privrednog drutva NBB NEKRETNINE AD bira



se Bi§cevi¢ Nada, advokat :
2/ Za zapisni¢ara Skupétine privrednog drutva NBB NEKRETNINE AD
imenuje se Katarina Petrovi¢.
3/Za €lanove Komisije za glasanje imenuju se:

- Ljubica Golubovié
- Ida Goborovié i
- Isidora Kurazini.

Predsednik Skupétine preuzima predsedavanje sednici.

2. Verifikacija mandata

Na predlog Predsednika Skupstine, a u skladu sa &lanom 351 Zakona o
privrednim dru§tvima, Komisija za glasanje je dostavila spisak prisutnih
akcionara, izvrSila evidentiranje ugesnika i identifikaciju akcionara i njihovih
punomocnika.

Na dan akcionara 24.07.2020. godine privrednog druitva NBB NEKRETNINE
AD BEOGRAD-NOVI BEOGRAD, akcionari imaju ukupno 444.449 akcija.

Na osnovu izvr§enog evidentiranja ulesnika i identifikacije akcionara i
punomocnika, Komisija za glasanje je utvrdila da sednici Skupstine akcionara
prisustvuje dovoljan broj akcionara za postojanje kvoruma, obzirom da je za rad
iste potrebna obitna veéina od ukupnog broja glasova klase akcija sa pravom
glasa po predmetnom pitanju, koju u ovom sludaju ¢ine akcionari sa 222.225
glasova, a da predmetnoj sednici prisustvuje punomoénik veéinskog akcionara
GIGAVIT DOO BEOGRAD sa 313.212 akcija i isto toliko glasova i odreden broj
manjinskih akcionara, evidentiranih na Izvodu iz jedinstvene evidencije akcionara
Centralnog registra, depoa i kliringa hartija od vrednosti Del.br.CRHoV: 10659
od 18.06.2019. godine sa stanjem na dan 24.07.2020. godine, te da Skupstina
Drustva moZe da valjano odluuje po predloZenim tatkama dnevnog reda.

Predsednik Skupitine konstatuje da niko od drugih akcionara nije glasao
elektronskim putem, odnosno, u pisanoj formi, da niko od akcionara, cdnosno,
punomocnika nije dostavio punomodje za zastupanje, odnosno, glasanje, te da
nema udruZivanja akcionara radi dostavljanja cenzusa od 0.10% vlasnistva nad
obi¢nim akcijama sa pravom glasa radi zajedni¢kog delovanja.

Utvrduje se da postoji kvorum za rad Skupstine.

Predlog odluke o verifikaciji mandata stavlja se na glasanje,

Punomocénik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija za glasanje konstatuje da je za dono3enje ove odluke glasao akcionar

GIGAVIT DOO Beograd sa 313.212 obi&nih akcija sa pravom glasa, 3to &ini

70,47% od ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je siedom toga toga
jednoglasno doneta sledeéa



ODLUKA

Utvrduje se da je na redovnoj sednici Skupdtine akcionara privrednog drutva
NBB NEKRETNINE AD, prisutan jedan akcionar, zastupan po punomoéniku, u
skladu sa Listom akcionara Centralnog registra za HoV na dan akcionara
24.07.2020. godine, sa 313.212 akeija, odnosno, glasova.

3. DonoSenje Odluke o usvajanju predloZenog dnevnog reda

Na pogetku sednice skupstine proéitan je predlozeni dnevni red po pozivu za
redovnu sednicu skupstine akcionara od 29.06.2020. godine, a isti je i objavljen u
skladu sa Zakonom o privrednim drustvima na internet stranici dru$tva, na sajtu
Agencije za privredne registre, kao i na sajtu Beogradske berze.

Predsednik Skupstine je istakla da je sednicu sazvao Odbor Direktora Drustva i
da je u pozivu utvrden dnevni red za ovu sednicu. Svi materijali za sednicu bili
su dostupni svim akcionarima na internet stranici Dru$tva, istovremeno sa
objavljivanjem poziva, a takode su akcionari mogli materijale pregledati i
preuzeti svakog radnog dana u poslovnim prostorijama NBB NEKRETNINE AD
u sediStu u Ul. Vladimira Popovica 6, zaklju¢no do petka, 31.07.2020. gedine.
Odluka po ovoj tacki dnevnog reda donosi se obi¢nom veéinom glasova.

Konstatuje se da nema zahteva za izmenu i dopunu dnevnog reda.
Predlog ove odluke stavlja se na glasanje.

Punomoc¢nik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija za glasanje konstatuje da je za dono$enje ove odluke glasao akcionar
GIGAVIT DOO Beograd sa 313.212 obi&nih akcija sa pravom glasa, $to &ini
70,47% od ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga toga
jednoglasno doneta sledeca

ODLUKA

USVAIJA SE predloZeni dnevni red utvrden i objavljen u skladu sa Odlukom
Odbora direktora o sazivanju godiSnje redovne sednice Skupstine akcionara
privrednog drustva NBB NEKRETNINE AD od 29.06.2020. godine.

4. DoneSenje Odluke o usvajanju zapisnika sa redovne sednice
Skupstine akcionara odrZane dana 21.06.2019. godine

Predsednik skupstine iznosi predlog i konstatuje da se odluka po ovoj ta&ki
dnevnog reda donosi se obi¢nom veéinom glasova.



Predlog odluke se stavlja na glasanje.

Punomocnik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija za glasanje konstatuje da je za donoSenje ove odluke glasao akcionar
GIGAVIT DOO Beograd sa 313.212 obi¢nih akcija sa pravom glasa, $to &ini
70,47% od ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga toga
jednoglasno doneta sledeéa

ODLUKA

.

USVAJA SE zapisnik sa redovne sednice Skupstine akcionara privrednog drustva
NBB NEKRETNINE AD odrZane dana 21.06.2019. godine.

Zapisnik je sastavni deo odluke.

S. Razmatranje i donoSenje Odluke o usvajanju finansijskog
izveStaja i godiSnjeg izveStaja o poslovanju za 2019. godinu

Predsednik Skupstine akcionara iznela je predlog Odbora direktora da Skupstina

akcionara usvoji finansijski izvestaj i godi$nji izvedtaj o poslovanju Drustva za
2019. godinu.

Takode, obavestila je prisutne o na¢inu donosenja ove odluke i otvorila diskusiju.
Generalni direktor Drustva Katarina Petrovié¢ obrazloZila je predlog Odbora
direktora za donofenje odluke o usvajanju finansijskog izveStaja i godisnjeg
izvestaja o poslovanju Drustva za 2019. godinu.

Predsednik Skupstine akcionara stavila je predlog odluke na glasanje

Punomoénik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija za glasanje konstatuje da je za dono3enje ove odluke glasao akcionar
GIGAVIT DOO Beograd sa 313.212 obi&nih akcija sa pravom glasa, §to &ini
70,47% od ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga toga
jednoglasno doneta sledeéa

ODLUKA
Clan 1.
Usvaja se finansijski izvestaj i godi$nji izvestaj o poslovanju privrednog drustva

NBB NEKRETNINE AD za 2019. godinu; koji predstavljaju sastavni deo ove
Odluke.



Clan 2.

Ova odluka stupa na snagu danom njenog donosenja.

6. Razmatranje i donoSenju odluke o usvajanju izveStaja
revizora za 2019. godinu

Predsednik Skupstine akcionara iznela je predlog za dono$enje odluke po ovoj
tacki dnevnog reda i obavestila prisutne da se ova odluka donosi obiénom
vec¢inom glasova prisutnih akcionara, te je otvorila diskusiju.

Generalni direktor Drustva Katarina Petrovi¢ iznosi ukratko sadrzinu IzveStaja
revizora za 2019. godiny, koji je stavijen na raspolaganje akcionarima prilikom
pripreme ove sednice.

Kako se niko drugi nije javio za reg, pristupa se glasanju.

Punomoc¢nik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Konstatuje se da je za donosenje ove odluke glasao akcionar GIGAVIT DOO
Beograd sa 313.212 obié&nih akcija sa pravom glasa, §to &ini 70,47% od ukupnog
broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga jednoglasno doneta sledeca

ODLUKA
Clan 1.
Usvaja se Izveftaj revizora preduzeca ,,Auditor DOO Beograd, Strahinji¢a Bana
26, Beograd, o izvrienoj reviziji finansijskih izvestaja privrednog drustva NBB
NEKRETNINE AD za 2019. godinu, koji predstavlja sastavni deo ove odluke.
Clan 2.

Ova odluka stupa na snagu danom njenog donosenja.

7. _Razmatranje i dono$enje odluke o pokri¢u kumuliranog
gubitka iz _ranijih godina

Predsednik Skupstine akcionara obavestio je prisutne o predlogu Odbora
direktora i o nadinu dono$enja ove odluke, kao prethodno.

Generalni direktor Drustva Katarina Petrovié¢ detaljnije iznosi podatke o
kumuliranim gubicima iz ranijih godina i nerasporedenoj dobiti iz tekuce godine,
a 0 kojem pitanju je ve¢ delom dala izvestaj tokom obrazlaganja predloga Odbora
direktora za dono$enje odluke o usvajanju finansijskog izvestaja i godisnjeg
izvestaja o poslovanju Drustva u 2019. godni.

)



Niko se drugi nije javio za re&, pa je stavljen na glasanje predlog odluke.

Punomocnik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija za glasanje konstatuje se da je za dono§enje ove odluke glasao akcionar
GIGAVIT DOO Beograd sa 313.212 obi¢nih akcija sa pravom glasa, §to &ini
70,47% od ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga toga
jednoglasno doneta sledeéa

ODLUKA
o pokricu gubitaka iz ranijih godina

I Ovom Odlukom vr§i se pokrice gubitaka iz ranijih godina, na teret
nerasporedene dobiti realizovane po Finansijskim izve$tajima iz 2019. godine, u

ukupnom iznosu od 46.689.355,07 RSD, na dan usvajanja Finansijskih izvestaja
za poslovnu 2019. godinu.

U Finansijskim izve§tajima na dan 31.12.2019. godine, javno drustvo NBB
NEKRETNINE AD ima iskazan:

- Gubitak ranijih godina u iznosu od 199.000.343,41 RSD
- Nerasporedena dobit tekuce godine u iznosu od 46.689.355,07 RSD

I Nalaze se struénim sluzbama da sprovedu ovu Odluku.

IOI Ova odluka stupa na snagu danom njenog dono3enja.

8. Razmatranje i donoSenje odluke o usvajanju izveStaja Odbora
direktora

Predsednik Skupstine akcionara obavestio je prisutne o nadinu donosenja ove
odluke, kao prethodno.

Nakon toga je Predsednik Skupstine akcionara otvorio diskusiju po ovoj tagki
dnevnog reda.

Generalni direktor Drustva Katarina Petrovi¢ obrazloZila je prediog.

Predsednik Skupstine stavlja predlog na glasanje.

Punomoénik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija za glasanje konstatuje da je za donoSenje ove odluke glasao akcionar
GIGAVIT DOO Beograd sa 313.212 obi&nih akcija sa pravom glasa, §to &ni

70,47% od ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga toga
jednoglasno doneta sledeéa



ODLUKA
Clan 1.

Usvaja se Izvestaj Odbora direktora od 29.06.2020. godine, koji &ini sastavni deo
ove odluke.

Clan 2.

Ova odluka stupa na snagu danom donoSenja.

9. Razmatranje i donoSenje odluke o izboru revizora za 2020. god.

Predsednik Skupstine akcionara obavestila je prisutne o nafinu dono3enja ove
odluke.

Generalni direktor Katarina Petrovi¢ obrazloZila je predlog da se za revizora za
2020. godinu izabere Revizorska kuda ,,Auditor* doo Beograd, Strahinjica Bana
26, Beograd, jer je ponuda te revizorske kuée najpovoljnija.

Stavlja se predlog odluke na glasanje.

Punomo¢nik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija konstatuje da je za dono$enje ove odluke glasao akcionar GIGAVIT
DOO Beograd sa 313.212 obi¢nih akcija sa pravom glasa, $to &ini 70,47% od

ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga jednoglasno doneta
sledeca

ODLUKA
Clan 1.

Za revizora za 2020. godinu, prema prikupljenim ponudama, proglalava se
najpovoljnijom ponuda Revizorske kuée ,,Auditor doo Beograd, Strahinji¢a Bana
26, Beograd.

Clan 2.

Ovlas¢uje se Generalni direktor da zaklju¢i Ugovor o vrienju revizije za 2020.
godinu sa najpovoljnijim ponudatem - Revizorskom kucom ,Auditor* doo
Beograd, Strahinjica Bana 26, Beograd.

Ovlascuje se Odbor direktora da izvr$i eventualne korekcije u izboru revizije
ukoliko dode do odustanka nekog od ponudada prema utvrdenom rangu, uz
obavezu azuriranja ponuda ponudaga i prikupljanja novih ponuda pre donosenja
odluke o izmenjenim uslovima angaZovanja Revizije za 2020. godinu.

Clan 3.



Ova odluka stupa na snagu danom donosenja.

10.Razmatranje i donoSenje odluke o razreSenju i imenovanju
¢lanova Odbora Direktora

Predsednik Skupitine akcionara obavestila je prisutne o nafinu donoenja ove
odluke.

Generalni direktor Katarina Petrovi¢ obrazloZila je predlog.
Stavlja se predlog odluke na glasanje.
Punomoc¢nik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija konstatuje da je za donoSenje ove odluke glasao akcionar GIGAVIT
DOO Beograd sa 313.212 obi¢nih akcija sa pravom glasa, to &ini 70,47% od

ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga jednoglasno doneta
sledeca

ODLUKA

I. Usled isteka mandata RAZRESAVAJU SE duznosti direktora:
1) Katarina Petrovi¢ iz Beograda, JMBG: 2012981726818

2) Nenad Kafedzi¢ iz Beograda, IMBG: 1908966710301

3) Milan MalidZan iz Beograda, IMBG: 2810976101463

II. IMENUJU SE za direktore na period od &etiri godine:

1) Nenad KafedZi¢ iz Beograda, IMBG: 1908966710301 — Predsednik Odbora
Direktora

2) Katarina Petrovi¢ iz Beograda, IMBG: 2012981726818 — Clan Odbora
Direktora

3) Milan Malidzan iz Beograda, JMBG: 2810976101463 — Clan Odbora
Direktora

III. Odreduje se naknada za rad direktora iz stava II. ove Odluke u neto iznosu od
€ 200,00 mesecno, uvecano za pripadajuce poreze i doprinose.

IV.Odreduje se maksimalni iznos naknade za rad Direktora drustva — zakonskog
zastupnika Drustva mese&no u neto iznosu od € 2.000,00 mese&no, uveéano za
pripadajuce poreze i doprinose.

Nakon donosenja napred navedenih Odluka, Predsednik Skupstine akcionara je

izjavila da je dnevni red iscrpljen, te da je predmetna sednica Skupstine akcionara
zavrsena.

Konstatuje se da su prisutni manjinski akcionari u toku trajanja sednice Skupstine

vodili diskusiju o pitanjima koja se ne odnose na utvrdeni dnevni red, pa stoga
predmetne diskusije nisu unete u ovaj zapisnik.

10



Nema primedaba na vodenje zapisnika, pa Predsednik skupitine akcionara
zakljuéuje sednicu u 09:55 ¢asova.

Zapisnicar Katarina Petrovic \ Ny i/
¥ AY
Clanovi Komisije za nlaqanjc

~
- Ljubica Golubovi¢ ;c 7 ? 466‘7 2= “—5‘6 O e

,

- Ida Gaborovié f[ {gfm ﬁg«,’)w,/z,
* v

! - Isidora Kurazini ‘_/ f‘.{fu..:'-o 21}; (/U‘

ADVOKAT

é/;' CALN
Predsednik Skupstine Biscevi¢ Nada, adv. ﬁ[ fc’ [7_{ B@?C ‘_m n.'";ka?fa

mob: 065 2678678

PRILOZI:

1.Poziv privrednog  drusiva NBB  NEKRIZININE  AD BEOGRAD  (NOVT
BEOGRAD) od 29.06.2020. godine za redovin sednicu Skupstine akcionara

2.Kopija Statuta NBB NEKRIETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)  od
30.06.2017. godine,

3. Kopija Poslovnika o radu Skupstine broj 467 02 od 30.06.2017. godine

4. Izvad iz jedinstvene evidencije akcionara Centralnog registra, depoa i kliringa
hartija od vrednosti Del br.CRHol = 6969 2020 od 27.07.2020. godine

3. Fotokopije punomocja akcionara GIGAVIT DOO BEOGRAD brop 59 od
24.07.2020. godine

6.1 otokopija Potvrde  Agencije za privredne registre broj BD 43787 2020 od
08.07.2020. godine

7.Fotokopija Internet stranice Drusta www.nbbnekretnine.rs od 01.07.2020.
godine

8.I'otokopija  Internet  stranice  Beogradske berze od  30.06.2020.  godine
(. belex.is)

9.1zvestaj Komisije za glasanje o utvrdivanju rezuliaia glasanja po - tackama
dnevnog reda br.494 01 od 03.08.2020.




NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 257/01
Datum: 28.04.2021.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim dru$tvima
83/2014- dr. Zakon, 5/2015, 44/2018 i 95/2018), kao i od¥
DRUSTVA ,NBB NEKRETNINE“ BEOGRAR

privrednog dru$tva,NBB NEKRETNINE“ :
28.04.2021. godine, usvaja sledeci

" Predsednik Odbora Direktora
»INBB NEKRETNINE® AD Beograd



MonywaBa nNpaBHO Nuue - npeay3eTHUK

MaTiu 6poj 07005245

lluutbpa AenatHoctu 6820

Inus 100504600

Hazus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceguwre Bearpan (Hosu Becrpan) , Bhagusupa Nonosuha 6

BUJTAHC CTAHA

Ha gaH 31.12.2020. roguHe

- Y Xubaaama avHapa -

WUsHoc
pyna pauya, pauyH no3suyuIA Acn Hanomesta Gpoj MpeTxopHa raguma
Texyha roguns
o Kpajiwe cramse MaueTHo crae
20_ . 01.01.20__.
1 2 3 4 5 [ 7
AKTUBA
A. YIIUCAHU A HEYNIIAREHU
oo KATIATAN 0001
6. CTAJTHA UMOBUHA (0003 + 0010 + 0002
0019 + 0024 + 0034) 468230 461607 0
o 1. HEMATEPUIAJTHA UMOBUHA (0004 + 0003
0005 + 0006 + 0007 -+ 0008 + 0009) 4.2 32837 32856 0
010 v aeo 019 1. Ynaraia y pa3soj 0004
2. KoHuecuje, naTeHTy, Akyenue, pobHe u
011, 012 u peoc 019 MapKe, 4 ocrana npasa 0005
013 « nea Q19 3. Cypaun Qaas
014 v gea 019 4. OCTana HeMaTepujanKa UMOBUHA 0007 4.2 32837 32856
015 u geo 019 S. Hemarepujania UMCBYHA Y NPUNPEMU 0008
016 4 feo 019 6. ABZHCU 33 HEMATEPKJNHY UNOBUHY 0008
1. HEKPETHUHE, NOCTPOIEHA U
02 OMNPEMA (0011 + 6012 + 0013 + 0014 + 0010 43 435393 428751 fi]
0015 + 0016 + 0017 + 0018)
020, 021 1 geo 029  |1. 3emuuwite 0011 2 2
022 u seo 029 2. MpahesuHcku objektu 0012 1193 1223
023 u geo 029 3. MNocTpojersa 1 onpeMa 0013 942 830
024 v geo 029 4. UHBECTULIMOHE HEKPETHUHE 0014 4.4 433259 426696
025 u aeo 029 5. Ocrane HexpeTHuHe, nocTpujerba 0015
onpema
026 u gen 029 6. Hexpemrune, noctpojerba v onpemMa y 0016
NPKNpeMU
027 u aeo 029 2 Ynargma H3 TYBUM HeKpeTHUHaMa, 0017
NOCTPCjersuMa U DPeMH
028 u 2eo 029 8. ABRHCY 33 HEKPETHUHE, NOCTPOjetba U 0018
onpeMy
03 111 BUONOWIKA CPEACTBA (0020 + 0021 o019
+ 0022 + 0023) ) 2 o
030, 031 v Aec 039 | 1. LllyMe u BKILErORULIILM 33CAGK 0020
032 v geo 039 2. OcHoBHO CT3R0 0021




WUsroc
Fpyna pauyna, pauyn fO3ULUIA Aon Hanomera 6paj fig AND FORiHa
Texyha roauua
oA Kpajwe crarwe ______ NMosyerHo cratbe
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 s [ 7
037 u aeo 039 3. buonowka cpeacTaa y npunpeMu 0022
038 u geo 039 4. Anaxcu 33 GuonouIKa CPERCTEa 0023
IV. AYTOPOYHU GUHARCUICKA
04. ocum 047 MNACMAHU (0025 + 0026 + 0027 + 0028 |0024 0 0 0
+ 0029 + 0030 + 0031 + 0032 + 0033)
040 4 feo 049 1, Wetha y Kanutany 3aBucHUX NpasHUX 0025
n1ua
2, Yuewha y Kanutany npuapyxerux
041w peo 049 NPEBHUX NIKUA U 33JEIHUMKKM NOSYXBITUMB 0026
3. Yuewha y kanutany ocTanux npagHux
042 u geo 049 NUUA W Apyre XapTufe 6A BPeAHOCTH 0027
pacnanoxuse 3a npoaajy
Aeo 043, aeo 044 v a0 (4. AYTOPOUHM MNBCMIHU MATUNHUM 1 M08 N
049 3ABUCHUM NPABHUM NKLUMA ‘
Reo 043, zeo 044 u feo |5. AYTopoqKY MNCMBHU GCTRNUM 0029
49 NOBE3aHUM PABHUM NKUKMA
Aeo 045 u jeo 049 16, AyropoMiU MNBCMBKU Y 3eMU 0030
Ae0 045 1 2eo 049 |7, JlyropOuHU MNACMBHU Y HOCTPAHETBY 003t
046 w feo 049 8. XapTuje oA BPEAHOCTY Kaje ce fipxke A0 0032
pocneha
048 u geo 049 9. OcTany 4yropostu uHaHoMoKM 0033
nA3CMaHu
V. OYTOPOYHA NOTPAXWUBAHDA (0035 +
05 0036 + 0037 + 0038 + 0039 + 0040 + 0034 0 0 0
0041)
050 « feo 059 1. MoTpaxmsara ofi MATUHKOr U 3ABUCHUX 0035
NPEBHUX JIKUA
051 u aeo 059 2. MoTpaxamBatba of OCTaNUX NOBE3ZHUX 0036
fnuua
3. NoTpaxKsaLa MO OCKOBY Npofaje Ha
052 u peo 059 ” o 0037 ﬁ
053 v gea 059 4. Morpaxsatue 3a Npafajy o yrosopuMa 0038
0 GUHBHCUJCKON AU3UHTY
054 v geo 059 5. MoTpaxuBatLa 110 OCHOBY jeMCTBa 0039
055 u geo 059 6. CropHa U CyMIbMBa NOTPaXUBaa 0040
056 u aeo 059 7. OcTana AyropoyHa ROTPAXMBaA 0041
288 B. OANOIKEHA NOPECKA CPEACTBA  |on42| 213 289
. CBPTHA UMOBMHA (0044 + 0051 +
0059 + 0060 + 0061 + 0062 + 0068 + |0043 35388 12823 0
0069 + 0070)
1. BAMXE (004S + 0046 + 0047 + 0048 +
Knaca 1 0049 + 0050) 00s4) 46 218 28 0
10 1. Marepujan, pesepsxu AeN0BU, aNAT U 0045
CUTaH KHBEHTap
1 2, Henospwena npou3Isoaiba U HeaoBpleHe 046
yayre
12 3. Toroau npoussoau 0047




UsHoc

NperxogHa roguHa
Fpyna pauyna, pauys MO3ULUIA Aon Hanomena 6poj ORHa FOR
Teiyha FoRuHn Kpajme crare NoueTtHo cTatbe
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
13 4, PoBa 0048
14 5. CTanHa cpefcTsa HaMeeHa NPoaaju 0049
15 6. Mnahiexn agaHev 33 sanuxe U yuryre 0050 219 218
11 MOTPAXKBAMLA NO OCHOBY NPOJAJE
20 (0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056 + 0051 4725 3809
0057 + 0058)
1. Kynuy y 3eMiby - MaTWUHA U 33BUCHD
200 u gea 209 npasHa M 0052 1707 1412
201 u ges 209 2. Kymuu Y UHOCTPAHCTBY - MaTUUH3 U 0053
33BUCHA PABHA NULA
202 v aeo 209 3. Kynuw y 3emmu - ocTana nonesara 0054
npasHa nuua
203 u o 209 4. Kynust y “HOCTP2HCTBY - ocTana 0055
nogelaHa NpasHa nnua
204 v aeo 208 5. Kynuu y 3eMmsu 0056 3018 2487
205 u peo
6. Kynuu y uHOCTpaHcTByY 0057
209
206 U aeo 209 7. Octana novpaxusaba no 0CHoBY 0058
nponaje
I11. MOTPAXMUBAMLA U3 CNELIKOUYHUX
2 nocnoBsA 0059
2 IV. APYTA NOTPAXKUBAIDA 0060 17687 8424
V. ®UHAHCUICKA CPEQCTBA KOJA CE
236 BPEAHYIY NO &EP BPEAHOCTU KPO3 0061
BUNAHC YCMEXA
VI. KPATKOPOYHU OUHARCUICKU
23 ocumM 236 u 237 {IUIACMAHU (0063 + 0064 + 0065 + 0066 | GD62 ) g
+ 0067)
230 u fea 239 1. KpaTkopouHy Kpeautu W ANacMaHy - 0063
MaTWYHa W 3aBUCHD NPaBHa MWL
231 4 e 239 2. KpaTxopouHy KpeauTy 1 NNacMany - 0064
0CTana NoBe3aHa NPasHa nuua
232 v ieo 239 3. KpaTkopotHu KpeauTH W 3ajMoBy Y 0065
3eMmu
233 geo 238 4. KpaTKopouHu KpeauT v 3ajMoBu Y 0066
WHOCTP3HCTRY
234, 235,238 u geo  |S. OcTanu KPaTKOPOUHW duHaHfcKk 0067
239 nAacMaHu
VII. FOTOBUHCKW EKBUBAJIEHTU ¥
# TOTOBUHA Oosg 12185 s6
27 VIIL. ROPE3 HA AOHATY BPEAHOCT 0063 204 26
28 ocun 288 IX. AKTUBHA BPEMEHCKA PASIPAHUMEHDA {0070 368
A. YKYTIHA AKTUBA = MOCNOBHA 0071
WUMOBKWHA (0001 + 0002 + 0042 + 503831 474719
0043)
a8 5. BAHBWIAHCHA AKTUBA 0072




W3Hor
Tpyna pauyHa, pavyH NO3ULMIA AGN HanoMeHa 6pof MperxcaHa roguta
Texyha roguta
Kpajiwe crarwe _____20__. |MouetHo crare 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
MACUBA
A. KAITUTAN (0402 + 0411 - 0412 +
0413 + 0414 + 0415 - 0416 + 0417 + o1
0420 - 0421) = 0 = (0071 - 0424 - 345852 312373
0441 - 0442)
1. CCHOBHU KAMUTAN (0403 + 0404 +
30 0405 + 0406 + 0407 + 0408 + 0409 + 0402 4.10 444449 444440 0
0410)
300 1. Akyujexu kanuran 0403 4.10 444449 444449
101 2. YRenu ApywTasa C OrpaHKYeHnM 0404
oArosopHotwhy
302 3. Ynosu 0405
3u3 4. ApxasHu KanuTan v4us
304 S. ApYLITBEHY KanuTan 0407
305 6. 3anpywHU YREAK 0408
306 7. EMucuona npesuja 0409
309 8. OcTany oCHoBHYU KanuTan 0410
31 1L YIIUCAHUW A HEVNNAREHU KANUTAN 0411
047 u 237 III. OTKYTUbEHE CONCTBEHE AKLWIE 0412
32 IV. PESEPBE 0413
V. PEBANTOPUSAUMCHE PE3EPBE NO
30 CCHOBY PEBANTOPU3ALVIE 04L4
HEMATEPUIASTHE UMOBUHE, 4.12 20236 20236
HEKPETHUHA, NOCTPOIEHA U OMNPEME
V1. HEPEARU30BAHU BOEULU NO
OCHOBY XAPTWIA Of} BPEAHOCTU 1
33 ocum 330 APYTUX KOMNOHEHTU OCTANOM 0415
CBEOBYXBATHOI PE3Y/TTATA (noTpamHa
canna pauyHa rpyne 33 ocum 330)
VII. HEPEAITU3OBAHU MYBULIU NO
OCHOBY XAPTWA Of] BPEAHOCTU U
33 aevm 330 BPYTUX KOMROHEHTU OCTANDK 0416
CBEOBYXBATHOT PE3Y/TTATA (nyrogHa
canaa pauyHa rpyne 33 ocum 330)
3 VIIL. HEPACTIOPEREHU AOBUTAK (0418 + 0417
0419, 33478 46689 0
)
340 1. Hepacnopeljenu aobutax panujux roguHa | 0418
M1 2. Hepacnopeheiu JobuTak Texyhe rosune {0419 33478 46689
TA YMEWTRE BE3 NPABA KONTPONE 0420
35 X. FYBUTAK (0422 + 0423) 0421 152311 189001 0
350 1. MyGuTak paHujux roauna 0422 152311 199031
351 2. NyGuTax Texyhe roauxe 0423
B. AYFOPOYHA PESEPBUCAHA U 0424
OBABE3E (0425 + 0432) 59913 61799 0




Usnoc

Tpyna pauyHa, pauyH nosuuWIA Aon Hanomena 6poj fpeTxoaHa roauHa
Texyha roauHa
Kpajre crarbe _____ 20__. {Movertno crawe 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
1. AYTOPOYHA PESEPBUCAHRA (0426 +
40 0427 + 0428 + 0429 + 0430 + 0431) W5 414 58076 60048 0
400 1. Pe3epaucamsa 3a TPOUIKOBE Y FOPHTHOM |0 o
poky
401 2. Pe3epaucatba 33 Tpouikose oBHaBb3ba 0427
npupoanux GoraTtcrasa
403 3. Pe3epsucaba 3a Tpowkose 0428
PECTPYKTYPKPa3
404 4. Pesepaugtba 32 HakHafe w Apyre 0429
Gexeduunje 3anocneHix
405 5. Pesepaucalta 3a TpoliKoRe CYACKUX 0430
cnepoaa
402 n 409 6. OcTana AyropoLHa pesepsucaba 0431 58076 63048
1I. AYTOPOYHE OFABESE (0433 + 0434 +
41 0435 + 0436 + 0437 + 0438 + 0439 + 0432 4.15 1837 1751 9
0440)
410 1. OBasese Koje Ce MOry KOHBEPTOBATH Y 0433
KanuTan
411 2. O62Be3e NpPeMa MATUMHIKM 1§ 33BUCHIM 0434
NP2BHUM AUUUMS
a1 3. OGagese NpeMa OCTaNKM NoBE3aHKM 0435
NPABHKM AKUKME
4. Obasese N0 eMUTDBAHUM XBPTUjaMa of
413 BPERHOCTU Y NEpUDTY AYXKEM Of FoRUHY 0436
A3Ha
414 5. RyrapodHU KPeauTH 14 3ajM0BU Y 3eMmbu 10437
415 6. IYTOPONHU KDERUTU Y 33JMOBY Y 0438
WHOCTpaHCTay
416 7. O6ape3e No ocHoDY BUHIHCUjCKoT 0439
nuauHra
419 8. Ocrane AyroposHe obasese 0440 1837 1751
498 8. CANOYKEHE MOPECKE OBABE3E o4
. KPATKOPOUHE OBABE3E (0443 +
42 0 49 (ocum 498) (0450 + 0451 + 0459 + 0460 + 0461 + |0442 98366 100547 0
0462)
1. KPATKOPOYHE GUHAHCUICKE OBABESE
42 (0444 + 0445 + 0446 + 0447 + 0448 + 0443 48344 47144 o
0449)
420 1. KpaTkopouHK KPEeAUTU DA MaTUUHUX U 0444
3aBUCHUX NPABHKX AKLUA
421 2. KpaTkopouKM KPEAUTH B4 OCTanuX 0445
MOBE32HUX NPABHUX NIKUD
a2 3. Kparkopouhu kpeauTu u 3ajMoBu y 0446
3eMBH
42 4. KpaTkopouHi kpeauT u 33jMosu y 0447
WHOCTpaKcTBY




Tpyna pauyHa, pasyi

NO3ULWIA

UzHac

AN Hancomena 6poj NpeTxapa roasa
Texyha roguna
Kpajue crare 20__. [Nouetro crawe 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
S. O6aBese NU OCHOBY CTANHWX CPRACTABA M
427 CpeAcTaia obYCTaB/LEHON NOCA0SaThA 0448
HANBHEHKX NPORIIU
6. Ocrane xpaTkopoune GbuHaHaxe
424, 425, 126 n 429 oasese 0449 48349 A1
11 MPUM/LEHKU ABAHCU, AENO3UTU U
430 KAYUMIE ) 0450 567 s6s
1I1. OBABESE U3 NOCNOBAHLA (0452 +
43 ocum 430 0453 + 0454 + 0455 + 0456 + 0457 + 0451 417 33343 37889 0
0458)
43t 1. Robas/baumn - MaTUNHA U 33BUCHA NPABHA 0452 2 "
U3 Y 3ebU
432 2. Bo6aBrbauu - MATHHHI W 33BUCHA NPasHA 0453
JUUB Y KHDCTP2RCTBY
43 3. fAloGasnbauy - ocTana NoBesana fnpaska 0454
a3 y seMby
434 4, o6armasy - 0cTana fose32Ha NPAsHa 0455
KU Y KHOCTPAHCTBY
435 S. Robaesmauu y 3eMiby 0456 33056 37878
436 6. R06aBbauu ¥ UHOCTPRHCTDY 0457 267
439 7. Octane oBasese u3 NOCNOBaHLA 0458
44, 45 n 46 IV. OCTAJTE KPATKOPOYHE OBABE3E 0459 4.18 11066 9256
7 V. OBABESE MO OCHOBY NOPE3A HA 0460
NONATY BPEQHOCT 4.19 602 542
48 V1. OBABESE 3A OCTANE INOPE3E, 461
LONPUHOCE U APYTE AAKBUHE 34388 5151
VII. MACUBHA BPEMEHCKA
49 ocum 498 PASTPALAUEHbA 0462 656
A. TYYBUTAK U3HAH BUCUHE
KANUTATA (0412 + 0416 + 0421 -
0420 - 0417 - 0415 - 0414 - 0413 - 0463
0411 - 0402) = 0 = (0441 + 0424 +
0442-0071) 20
B. VKVITHA NACUBA (0424 + 0442 + 0464
0441 + 0401 -0463) =20 503831 474719
89 E. BAHEBMNAHCHA NTACMBA 0465
Yy 3axoHOM 3BCTYITHUK
Aana 20 rofiune M1
Ofipasau nponican PasunHUkod o cagpxukn 1 GopMu 06pazaua GuHanoMjoa ja 3a np Apy , 3ARpYTE U NP ("Cny rnaciuk PC', 6p.  95/2014 v 144/2014)
Katarina Digitally signed
., byKatarina
Petrovi€  petrovic

20000040 200000405

Date: 2021.04.22
10:18:46 +02'00'
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lMonyHsaBa NpaBHO ULE - Npeay3eTHUK

Matuunu 6poj 07005245

Tluud)pa penatHocTu 6820

{nu5 100504500

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEGGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceawwrre Beorpaa (Hosu Beorpan) , Branumupa Nanosuha 6

BUJTAHC YCIEXA

3a nepuoa oa 01.01.2020. ao 31.12.2020. roguHe

- Y XubagamMa guHapa -

UsHoc
Fpyna pauyna, pauyn nosuuviA Aon Hanomena Gpoj
Texyha ropuHa fpeTxogHa roaKna
1 2 3 4 s 6
NPUXOAU U3 PEACBHOTI NOCNCBAKA
A. TOCNOBHU NMPUXORU
60 Ao 65, ocuM 62 u 63 1001 421 43255 44705
{1002 + 1009 + 1016 + 1017) i
1. NPUXORU OA MPOAAIE POBE
60 1002 0 0
(1003 + 1004 + 1005 + 1006 + 1007+ 1008)
1. MpvxoaM oA npoaaje pobe MaTUUHUM U 33BUCHUM
600 1003
NPaABHUM AKUKMA HA foMaheM TPXWITY
601 2. Mpuxoau on Npojaje poGe MATUMKUM U 3aBUCHUM 1004
MPABHUM AULUMB HA HHOCTPAHOM TPXULITY
602 3. NMpuxoau af npofaje pobe ocTanuM NOBE33HKM 1005
MPABHKM NULIKMA HA AOMaREM TPXKWTY
603 4. Npuxofin of) ipofaje pobe ocT2IUM NOBEI3HUM 1006
AIPABHUM NULMMA HA UHOCTPAHOM TPXWWTY
604 S. Npuxoam on npogaje pobe Ha nomahem Tpxuwry {1007
605 6. Npuxoau oA npofaje pobe Ka KHOCTPEHOM 1008
TPRULWITY
61 II. NPUXOAY O NPOJAIE NPOU3BOAA YU YCNYTA 1009
(1010 + 1011 + 1012 + 1013 + 1014 + 1015) 8 0
1. Npyxoau oA fpofaje NPpou3seaa W yeryra
610 MATKUHUM W 3DBKCHUM NPABHUM NUUUMA Ha RoMaheM | 1010
TPRKILTY
2. Npuxony on Npoaaje NPoU3BORA U yenyra
611 MaTUYHWM U 33BUCHKM MPABHKM TULMNA HB 1011
UHNCTPHOM TPXMWTY
612 3. MpuxoAu oA Npofaje NPOUIBOAA U YCIYTA OCTANKM 1012
NOBEIZHUM NPEBHUM NULKMA HB AoM2REM TEXUWLTY
4. NpwxooW 04 Npogaje NPoU3BeAA U YTIyra OCTanuM
613 pal LUMA HA KHOCTPAHOM 1013
TPRUWTY
614 5. Npuxosu oA npoA3je NPOU3BOAA U YOy Ha 1014
AoMaheM TPXUWTY
615 6. Npuxoau oA NPOA3je roToBUX NPOU3BAA3 U YCIYTa 1015
H2 KHOCTPZHOM TPXUWTY
" I NPUXOEU O4 MPEMUIA, CYBBEHLMIA, 1016
AOTALMIA, AOHALIUIA U CN. 382
65 V. APYTU NOCNOBHYU NPUXORU 1017 42873 44735




Fpyna pauyna, pauyn

Uanoc

NO3IULUIA Aon Hanomena 6poj
Texyha roasna MperxogHa roguna
1 2 3 4 5 6
PACXOAU U3 PERCBHOT MOC/IOBAKA
B. MOCNOBHU PACXOAW 422 21014 26150
50205562163 (1019 -1020- 1021 + 1022 + 1023 + 1024 + |08
1025 + 1026 + 1027 + 1028 + 1029) = 0
50 1. HABABHA BPEQHOCT NPOJATE POBE 1019
62 II. NPUXOAU OR AKTUBUPADA YHUHAKA W POBE | 1020
III. NOBERAHE BPEAHOCTU 3ANMUXA
630 HEROBPLUEHWUX Y FOTOBUX NMPOU3BOAA U 1021
HELQOBPUWIEHWX YCNYTA
IV. CMAHEHE BPEAHOCTY SAJTUXA
631 HEROBPLIEHUX U FOTOBUX NMPOU3BOOA U 1022
HEROBPILIEHUX YOIYTA
51 ooum 513 V. TPOWKOBU MATEPUIANA 1023 183 40
513 VI. TPOWKOBU MOPUBA U EHEPTUIE 1024 752 545
52 VII. TPOLWIKOBY 3APALIA, HAKHAZIA 3APALIA U 1025
OCTANU NUYHU PACXOAU 8811 8708
53 VIII. TPOLWKOBY MPOU3BOAKUX YCIYTA 1026 1977 1446
540 IX. TPOLIKOBY AMOPTU3ALIUIE 1027 139 120
541 po 549 X. TPOLUKOBU AYTCPOMHUX PESEPBUCAHDA 1028
55 XI. HEMATEPWIATHU TPOWKOBA 1029 9152 15291
8. NOCNOBHU AOBUTAK (1001 - 1018) = 0 1030 22241 18515
f. TOCNOBHU NYBUTAK (1018 - 1001) = 0 1031
6 . SDUHAHCUICKU NPUXOAU (1033 + 1038 + 1032
1039) 4.23 178 58
1. SYHARCUICKU MPUXOAU O/ NOBESAHUX NIULIA
66, ocuM 662, 663 v 664 {11 OCTAITU GUHAHCUICKU NPUXOAN (1034 + 1035 {1033 178 0
+ 1036 + 1037)
660 1. DUHBHCUJCKU NPUXOLU OA MATUHHUX W 3aBUCHUX 1034 .
NPaBHUX KU
661 2, DUHEHCHICKU NPUXCEY CA OCTRNUX NOBE3BHUX 1035
MPABHUX KU
665 3. Mpuxeau ca yyewha y A0BUTKY NPUAPYKEHUX 1036
D nKUa u 3ajeq Y
669 4. Ccrann uHaHCHjCKM BpUXCaU 1037
662 11. MPUXOAU Ot KAMATA (O TPERUX JIULIA) 1038 52
111. NO3UTUBHE KYPCHE PA3SIUKE ¥ NO3UTUBHU
663 u 664 E®EKTU BANYTHE KNTAY3YAE (MPEMA TPERUM 1039 6
JIUUUMA)
56 B, GUHAHCUICKI PACXOAU (1041 + 1046 + |, 0.0
1047) 4.23 1945 1531
1. ®UHAHCUICKU PACXOAU U3 OIHOCA CA
MOBE3ARUM NPABHUM AULIUMA U OCTANU
56, ocum 562, 563 U S64 | o LIAHCMICKM PACKO (1042 + 1043 + 1044 + | O s 0
1045)
560 1. DUHAKHICKM PECXDLM U3 QAHOCA €A MATHHHUM U 1042
3ABUCHUM NPIBHAM NULKMA




Fpyna pauyna, pauyu

nosuguIA

Aon

Hanonena 6poj

H3noc

Texyha roguHa

NperxoaMa roguia

2

6

561

2, OKHIHCUCKY PaCX0aM U3 GAHOCA €3 OCTANUM

IPABHUM AUUM

1043

565

3, Pacxonu of ydettha y rySutKy npugpykenux

|NPaBHIX MU ¥ 33jeMHKuUKUX NOAYXBaTA

1044

566 u 569

4, OcTanu huHaHcujoku pacxoau

1045

562

1. PACXOQM KAMATA (MPEMA TPERUM JIKLIUMA)

1046

1531

563 u 564

111, HETATUBHE KYPCHE PA3/TUKE W HETATUBHIA
E®EKTU BANYTHE KNAY3Y/IE (MPEMA TPERUM
NUUNMA)

1047

E. AOBUTAK U3 OUHAHCHUPAIbA (1032 -
1040)

1048

W, TYBUTAK U3 GUHAHCUPAHLA (1040 -
1032)

1049

1767

1473

683 u 685

3. TPUXOAY O] YCKIABUBAHA BPEGHOCTU
OCTANE UMOBUHE KOJA CE UCKA3YIE N0
GEP BPEQHOCTY KPO3 BUNAHC YCMNEXA

1050

516

5975

583 u 585

W. PACXOAK Off YCKNABUBADA BPEAHOCTU
OCTAJIE UMOBMHE KOJA CE UCKA3YIE NO
OEP BPEAHOCTU KPO3 BUWIAHC YCNEXA

1051

2425

67 v 68, ocum 683 1 685

1. OCTAJTU NPUXOAU

1052

424

17086

27986

57 u 58, ocum 583 1 585

K. CCTANTY PACXOAM

1053

4.24

922

934

. AOEWUTAK U3 PEQOBHOT NOCNOBAH:A MPE
ONOPE3UBAILA (1030 - 1031 + 1048 - 1049 +
1050 - 1051 + 1052 - 1053)

1054

36463

46744

Jb. TYBUTAK U3 PERCBHOT NOCAGBALA NPE
ONOPE3UBAHLA (1031 - 1030 + 1049 - 1048 +
1051 - 1050 + 1053 - 1052)

1055

69-59

M. HETO ROBUTAK NOCNOBAHbA KOJE CE
OBYCTABSbA, EGEKTU NPOMEHE
PAUYHCBOJICTBEHE NOJIMTUKE U UCTIPABKA
FPELIAKA U3 PAHWIUX NEPUORA

1056

519

59-69

H. HETO NYBUTAK NOCNCBAHA KOJE CE
OBYCTABJBbA, PACXOAW NPOMEHE
PAYYHOBOACTBEHE NOJSIUTUKE W UCTTPABKA
TPEUWIAKA U3 PAHUIUX NEPUOPA

1057

tb. ROBUTAK MPE CNIOPE3UBAILA (1054 -
1055 + 1056 - 1057)

1058

36982

46748

O. T'YEUTAK MPE ONOPE3SUBAHLA (1055 - 1054
+ 1057 - 1056)

1059

7. NOPE3 HA ACEUTAK

721

1. NOPECKU PACXOA MEPUDAA

1060

3428

Reo 722

IL. OANOXEHU NOPECKU PACXOLU NEPUORA

1061

76

59

Aeo 722

111, OANOXEHU MOPECKU NMPUXOAW NEPUOAA

1062

723

P, UCTUTAREHA JIUUHA NPUMAHA
NOCIORABLA

1063




U3HocC

Ipyna pauyna, pauys NO3ULKIA AGn Hanomesna 6poj
Texyha roguna fiperxoRHa roguHa
1 2 3 4 5 ]

C. HETO ACBUTAK

los4 33478 46689
(1058 - 1059 - 10660 - 1061 + 1062 - 1063)
T. HETO IN'VBUTAK

1065
(1059 - 1058 + 1060 + 1061 ~ 1062 + 1063)
1. HETO BOBUTAK KQIY [PUNARA MAHUHCKUM 1065
YNATAYUMA
11. HETO ROBUTAK KOIU MPUNARA BERUHCKCM 1067
BRACHUKY
HI. HETO NYBATAK KQIU MPUTIABA MAHKHOAM 1068
YNIATAYUMA
IV. HETO I'YBMTAK KQIU MPUNAJA BERUHCKOM 1068
BNACHUKY
V. 3APAQA NO AKLIUIU
1. OcxogHa 3apaga no axumiu 1070
2. YN3Hhena (passofibea) 33pafia no aKuuin 1071

y 33KOHCKU IBCTYNHUK
AaHa 20 rofiuHe M.

O6pazay nponucad MpasuntukoM o carpxuru U opmu o6pazaua GuUHAHOIOMUX U3BLWTa]a 33 NPUBPEAHB APYWTBa, 3aApyTe W npeayseTHuke ("CnywGeru raaciuk PCY, 6p. 95/2014 u 144/2014)

Katarina oigitally signed

, by Katarina

Petrovic petrovic
200000 oate:

2021.04.22

405 10:18:33 +02'00"




MorybaBa NpaBHO NULE - Npeay3eTHUK

Maruunu 6poj 07005245

Iulmppa fenatroctu 6820

{nus 100504600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cepuurre 6earpan (Hesu Georpan) , Bhagunupa Noncauha 6

W3BELLUTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

3a nepuop oa 01.01.2020. no 31.12.2020. roauHe

- Y XuibadaMa AuHapa -

Tpyna pauyna, pavy

Mo3vUUIA

Acn

Hanomena broj

UsHoc

Texyha roauna

fiperxopHa roguHa

2

A, HETO PE3YNITAT U3 NOCNOBAHA

1. HETO AOBWTAK (AQN 1064)

33478

46689

I HETO fYBUTAK (AON 1065)

5. GCTAST CBECBYXBATHW RAOBUTAK WIKN
TYBUTAK

a) CraBxe Koje Hehe 6uTH pernacudiuoBate y
Bunancy ycnexa y 6yayhum nepuoguMa

330

1. MpoMete pesanopusaumje HeMartepujanie
WMDBUHE, HEKDETKIHE, NOCTPOjeba U onpeme

) noseharbe pesanopu3aurorux pesepen

2003

6) cMarbetbe pesanopusaLUOKUX pe3epsu

2004

331

2. ATyapexu aobuuu unu rybuuM No ocHosY NNZHoB3
ReuHUCaHUX NPUMatba

a) RobuuM

2005

6) ryBuum

2006

332

3. Ro6uuy unu rySuum No ocHoBy ynaraiea y
BA3CHUUKE WHCTPYMEHTE KanuTana

a) AoSuum

2007

6) ryGuum

2008

333

4. fobutie uay ryGuuy No ocHOBY YRENa y OCTanoM
€8eo6yxBaTHOM AOBUTKY WK TYBUTKY NPUADYEHRUX
RpYyWTasa

a) aobuuu

2009

6) rybuuu

2010

6) CraBxe Koje MakHagHO Mory GUTH
pewnacudukoBaHe y Bunaxcy ycnexa y
GyRyhuM nepuonuma

334

1. BoGuuw unu ryGuum No oCHOBY NpepaqyHa
uHaHHjexUX U3BEWTAf3 UHOCTPKOr NOCNCaara

a) aoGuum

2011

6) rySunu

2012




Wsxoc
Tpyna pauyma, pauyn MOSULIMIA AOR Hanoweua broj
Texyha roguua NperxogHua roguHa
1 2 3 4 s 6

2. Robuim wan rySuuy oA WHCTpYMeHaTa 3alTuTe
HETO YNarata y UHOCTPaHD NOCIOBate

335
a) Robuuu 2013
6) rySuum 2014
3. Robuum unm ryGuLm nd 0CHEBY KHCTRYMEHSTS
33WITUTE PHUBUKS {XBAIUKIB) HOBUSHOM TOKB

336
a) anGium 2015
6) ryGuun 2016
4. [ebuum nau rySuuu no cotoRy xapmiga of
BPEHOCTU PCTIONOXUBUX 33 NPOAAJY

3 a) aobuum 2017
6) ryuum 2018
1. GCTANW BPYTO CBEOBYXBATHY AOBUTAK (2003
+ 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2010
2017) - (2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 +
2014 + 2016 + 2018) 2 0
1. OCTANU BPYTO CBECBYXBATHU NYBUTAK (2004
+ 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2020
2018) - (2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 +
2013 + 2015+ 2017) 2 O
1. NOPE3 HA QCTANTW CBEOBYXBATHIA JOBUTAK 2021
UNU rYBUTAK NEPUOAA
V. HETO OCTAAW CBEOBYXBATHW AOBUTAK (2019 2022
-2020-2021)2 0
V. HETO OCTANIY CBEOBYXBATHU NYBATAK {2020 - 2023
2019 + 2021) 2 0
8. VIOVTIAH HETO CBEOBYXBATHMW PEIVATAT
NEPHOAA
L. YIOMAH HETO CBEOBYXBATHU SOBATAK (2001 - 2024
2002 + 2022 -2023) 2 0 33478 46689
1. YKYTIAH HETO CBEOBYXBATHU NYBUTAK (2002 - 2025
2001 + 2023 - 2022) 2 0
F. YKYTIAH HETO CBECBYXBATHU ACBATAK
WU NYBUTAK (2027 + 2028) = ACN 2024 = 0 {2026 0 0
wunu AOMN 2025 > 0
1. Mpunucan BehUHOUM BAACHUUMME K3NIUTAIA 2027
2, MpUnucas BAACHUIMMA KOJU KeMajy KoHTPaRY 2028

y 33’(0HCKM 33CTYIHUK
nawa 20 roanke M. -

O6pazay nponucan NPasWIHKKOM 0 CAAPWMHM U GopMi 06PAIBUA GRHHOMOMX MBBLWNTR]R 33 TPHBPESHD APYUWTES, 3aLpYre W npeaysevHike ("CrywGerm raciux PCT, 6p.  95/2014 u 144/2014)

Katarina Digitally signed
.y by Katarina
Petrovic Petrovié

200000405
20000040 Date: 2021.04.22

5 10:18:21 +02'00'




MonyHaBa NpaBHO ULE - NPeay3eTHUK

MaTusiy 6poj 07005245 |wubpa genamocru 6820 |5 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEGGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceauwrre Bearpag (Hosu Beorpan) , Bnagumupa Noroswha 6

U3BELLITAJ O TOKOBUAMA TOTOBWUHE

3a nepuoa oA 01.01.2020. ao 31.12.2020. roavHe
- Y XuwbapaMa AuHapa -

WsHoc
Nosuyuja Aon
Texyha roauna NpeTxogHa roauka
1 2 3 4

A. TOKGBW FOTOBKHE U3 NOCNTOBHUX AKTUBHOCTH

3001 56799 63348
L. MpunuBsy roToBUHE U3 NOCRDBHUX AaKTUBHOCTU (1 Ao 3)
1. Mpoaaja u npuMbEeHN 38aHM 3002 56799 63348
2. Mpu#MbeHe KaMaTe U3 NOC/IOBHUX aKTUBHOCTU 3003
3. Ocvanu np w3 p n0CS0BALI 3004
I1. OpnKBY rOTOBKHE U3 ROCAORHUX AKTUBHOCTY (1 40 5) 3005 34083 36996
1. Uennate go6aBna4uMa U AaTH aBaHCH 3006 21177 19234
2. 3apang, HaKHAAE 32PARA W OCTANM RUMHY PACXDAY 3007 9473 7086
3. Mnakere kaMate 3008 4191
4. Nopes Ha fobuTaK 3009 2003
5. OanuBY NO OCHOBY DCTANUX JaBHUX NPUXORA 3010 3433 4482
II1. Hero npuaus roToBuHe U3 NOCACBHUX aktusHocty (1-11) 3011 22716 26352
IV. HeTo oRnuB rovosuHe U3 NOCAOBHUX aKTHBHOCTH (11-1) 3012
5. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU UHBECTUPALBA

3013 0 o
L. NpuAusH roToBUHE U3 AKTUBHOCTH UHBECTUPAKA (1 A0 5)
1. Nponaja axumia ¥ yaena (HETO NPUAUBH) 3014
2. Nponaja HeMaTepujanHe KNOBKHE, HEXPETHKHA, NOCTPOJRHA, CNpEME | 3015
Buonowxvx cpeacTasa
3. Ocranu huHaHCUiCkH NNBCMBHU (HETO NPUAKBU) 3016
4. Mpumrkere KaMaTe U3 AKTUBROCTW KHBECTUPEHLA 3017
5. Mpumnexe ausuaeHae 3018
1. CanuBu roToBUHE U3 BKTUBHOCTY UHBECTUPAHA (1 Ko 3) 3019 0 ]
1. KynosuHa axuuja v yaena (HeTo oanuem) 3020
2. KynoBuHa HeMaTepujanie UMOoBUHE, HEKDETHKHA, ROCTRajerba, ofpeMe 3021
BuanoIKUX CPeacTasa
3. Qcranu GUHEHCHICKU NABCMERY (HETO OANUBM) 3022
111, Hevo NpUAKB roTOBKHE U3 3KTUBHOCTU UHBECTHPaH:A (1-11) 3023
IV. Heta opnua roToauKe U3 aKTUBHOCTU WHBeCTUpaa (11-1) 3024




HzHoc
Nosuuuja Aon
Texyha roguna fiperxopua roguya
1 2 3 4
8. TOKOBU rOTOBUHE U3 AKTMBHOCTU GUHAHCUPAILA
3025 0 0
L. Npunuau roTuskHe U3 axTUEHOCTH durakcKpatsa (1 Ao 5)
1. Yeehame ocHosHar KanuTana 3026
2. lyropotiy KpeauTU (HeTo NPWITHEM) 3027
3. KpaTkopuuHu kpeauTy (HeTo Npsutuen) 3028
4. Ocrane ayroposne ofasese 3029
5. Ocrane kpaTKopouHe obaBese 3030
I1. ORnuBM roTUBKHE U3 BKTUBHOCTY tMHaHCKPaILE (1 A0 6) 3031 10587 26296
1. Ovxyn ConCTBERUX aKuMja u yaena 3032
2. LlyropoLHM KpeRuTY {(canuBu) 3033
3. Kparkopousu kpeasTu (oanusu) 3034
4. Ocrane o6aseae (oamwen) 3035 10587 26296
5. GUHAHOAFCIG AUKHT 3036
6. Ucnnaherie gusugenne 3037
{11, Hevo NpuAKB roToBxHe U3 aKTUBHOCTY dmHarcupatsa (I-IT) 3038
IV. Heto 0anuB roTosuKe w3 aKTUBHOCTY huHaKcpatsa (11-1) 3039 10587 26296
T. CBEFA NPUMUB FOTOBUHE (3001 + 3013 + 3025) 3040 56799 63348
A. CBEFA OARUB FOTOBUHE (3005 + 3019 + 3031) 3041 44670 63292
5. HETO NPHIUB FOTOBMHE (3040 - 3041) 3042 12179 56
E. HETO ORAAVIB FOTOBMHE (3041 - 3040) 3043
K. TOTOBUHA HA NOYETKY GBPAYYHCKOT MEPHOAA 3044 56
3. NTOSUTUBHE KYPCHE PASJTHKE NO OCHOBY MPEPAYYHA 45
FOTOBUHE
M. HETATUBHE KYPCHE PA3/IKKE 1TO OCCHOBY NPEPAYYHA I46
FOTOBUHE
J. TOTOBUHA HA KPAJY OEPAYYHCKOT NEPUOAA
(3042 - 3043 + 3044 + 3045 - 3046) 00 1218 %
y 3aKOHCKH SICTYRHUK
Rana 20 afiuHe M.N.
O6pazau npomacar MpIsunHukoM o cugmas ¥ thopat 06pasaud turasagoox o 33 APYUITE], 3Q4PYTE W Npesy ("CrymGesas macks PCY, 6p.  95/2014 w 144/2014)

Katarina Digitally signed

. » byKatari
Petrovi¢ purovc

20000040 20000240

Date: 2021.04.22
5 10:18:09 +02'00"




MonyHaBa NpaBHO N1LUe - NPeay3eTHUK

Matuusu 6po] 07005245 |tttuippa genamocru 6820 {nus 100604600

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEGGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceguure Gearpaa (Hesu Beorpan) , BnaguMupa Manosuha 6

WU3BELLUTAJ O NMPOMEHAMA HA KAMUTATY

3a nepuon oa 01.01.2020. ao 31.12.2020. roauHe
- Y Xwbaaama auHapa -

KoMnoHenTe Kanutana
Penku
onuc 30 31 32
6poj aon aAcn Acn
OCHOBHM K3NKTan Vi a veynnah Pesepae

1 2 3 4 5
MouerHo cTatbe nperxogHe roaxHe Ha AaH
01.01._____

! 3) AYroBHU NGO PAUYHA 4001 4019 4037
6) NOTpaXHu CRAAD paLyHa 4002 444440 4020 4038
Wcnpaska Matepujanito SHavajHuX rpewaxa u
NPEMCHA PANYHGBOACTBEHUX NONKTUKA

2 a) UCnpaBke Ha AYroBHOj CTPaHU pauyHa 4003 4021 4039
6) McnpaBke Ha ROTPAXHO] CTPAHU pauyHa 4004 4022 4040
KopxrosaHo NoYeTHO CTatbe MPETXORME FOAUHE
Hanan 01,01, _____

3 :) :upurnaauu AYTO3HU C3RA0 pauyHa (1a + 23 - 26) 4005 4023 4041
6) KOpUroBaHU NOTPaXHU CANZO padyHa (16 - 2a +
6)20 4006 444449 4024 4042
Np ynper i TOAUHYN

4  |3) npoMeT Ha AYFOBHOj CTPaKU pauyHa 4007 4025 4043
6) NpoMeT Ha NoTpaxHoj CTpaxu payyHa 4008 4026 4044
Craibe Ha kpajy nperxoaue rogrHe 31.12,

a) AyrosHy cango padyHa

5 (3a+4a-46)3 0 4009 4027 4045
6) noTpaxHu cango payyHa
(36 - 42 + 46) 2 0 4010 addqq0 4028 4046
Ucnpasxa Matepujanio sHavajiux rpewaxa u
npoMeHa PaUYHOBOACTBEHNX MOSTHTHKA

6 2) ucnpaske HA QYroBHOj CTPaHW pauyHa 4011 4029 4047
6) KCNpaBKe Ha NOTPANHE] CTPary pauyHa 4012 4030 4048
KopuropaHo NoMeTHO cTalbe Texylte roaHa Ka
Aan 01.01.

7 az) :opuroaauu A[yrosHY cango payyHa (5a + 6a - 66) 4013 4031 4049
6) xopuroaarmn notpaxHu cango paqyHa (56 - 6a +
66) 2 0 4014 4q444g  |4032 4050




KonntonenTe Kanutana

Penuu
onuc 30 31 32
Gpoj aon aon aon
OcHosHK KanuTan Vrucanu a Heynnahesu kanutan Pesepae
1 2 3 4 5
NMpomene y vexyhoj FOAUHK
8  |a) npomer Ha ayroewoj crpaku pauyHa 4015 o3zl 4051}
Y ———p——— o T Vi ,' - Tl
Crathe Ha Kpajy Texyhe rogsuxe
31.12.
) AYrOBHU CANAD pauyHa . - U - _:
® l@a+8a-88)20 e i 4035 |03
6) noTpaxmit canRo pauyHa o . : - . B
(76 - ia + 86) > 0 4018], 444449 4036, 4054 ],




KoMnoHeHTe kanuTana

Peainu
onuc 35 047 w 237 34
Bpoj aon aon aon
ry6urak OTH i Hepacnopehenu aoéurax
1 2 6 7 8
MoueTHO cTatbe NpeTXoaHe roaute Ha A3H
01.01.__ _
1 a) RYroBHM CanRo pauyHa 4055 221538 |4073 4091
6) NOTPaxHU Cangp pavyHa 4056 4074 4092 22537
WUcnpaska MaTepujanto sHasajHux rpewaxa u
P! pauy BEHUX NMOANTUKE
2 a) ucnpaske Ha AYroBHoj CTPaHU pavyHa 4057 4075 4093
6) ucnpaske H3 NOTPAMHO] CTPBHK PauyH2 4058 4076 4094
KUPWI'DBBHD MONETHO CTa:e NPpeTXO/HE roAUuHe
Ha aaH 01.01.
@) KopUrDBaHU AyToBHY CRAR0 PavyHa (la + 2a - 26)
3 >0 4059 221538 4977 4095
6) KOpMroBaHU NOTPaXHW CANAC PaqyHa (16 - 23 + 26)
o 4060 4078 4096 22537
MpoMexe y nperxoaxo] COAUKH
4 ]a) npoMeT Ha AYTOBHO] CTP2HY pauyHa 4061 4079 4097 22537
6) NPOMET Ha MOTPaXHo] CTPaHW pauyHa 4062 22537 4080 4098 46689
Cratbe Ha Kpajy npeTxogHe roguHe 31.12,
a) Ayrosku cango payyHa
s {Ga+4a-46)20 4063 19000 {4081 4099
6) NOTPaKHU CANAD pavyHa
(36-4a +46) 2 0 4064 4082 4100 46689
Ucnpaska Matepujanto 3Hauajiuux rpewaxa u
ap pavy NOAUTUKS
6 3) MCNP3BKE HA AYTOBHO] CTPEHY patyHa 4065 4083 4101
6) ucnpasxe Ha NOTPaXKO] CTPaKU padyHa 4066 4084 4102
Kopiurosato noweTHo cratbe Texyhie roaute Ha
Ran 01.01,
3) KOpWroBaHW AYTORHW cango paqyHa {5a + 6a - 66)
7 20 4067 159001 4085 4103
6) KOpUroBaHU NOTPaX ki cango paqyHa (S6 - 6a + 66) 4068 4086 4104

20

46689




KoNMntoKenTe kanurana

Penkun
. onuc 35 047 u 237 34
Bpoj Aon Aon Aon
ySurax OTryrUbeHe concraete axiuje Hepacnopehenn noGurax
1 2 6 7 8
NpomeHe y Tekyhoj FOAUHY
8  |a) npomer Ha ayrosHoj CTpanu pavyHa 4068 | 4087 |- Ja105 4689
6) npower va ropaver] copa ey pre— R - 46690 Nl Trace - 33473
Crawe Ha Kpajy vexyhe rogune
3112,
8) AYTOBHH CASRO pauyHa - . . .
® |Ga+sa-s8)20 4071 1531|1089} a107 |
6) NOTRAXHU Cano padyHa o e
(76 - 82 + 86) 2 0 4072 4080 | 4108 3478




KoMnoHxenTe ocrasnor pesyirara
Pefinn
onuc . 330 33 332
oo} Aon Aon A 61 Aon Robi ry6: CHOBY YRarama y
KTyapcku R06UUK WK MU WK rySunm no o
PesasiopusauncHe pesepse ryBHLM HKE KHCYPY KanuTana
1 2 9 10 11
floyeTHo cTalbe MPETXORHe roaute Ha AaH
01.01.
! 3) AYroBKU canfio pavyHa 4109 4127 4145
6) NoTpaXuu canno padyHa 4110 20236 4128 4146
Ucnpasxa matepujanna anauajrux
rpetaxa u NpoMeHa PayHoBOACTBEHUX
noauTHKA
2
) uenpaeke Ha AYToBHOj CTPAHU pavyHa 4111 4129 4147
6) UCNpPaBKe Ha NOTPAXHO] CTPaHW PauyHa 4112 4130 4148
Kopuronaxo nouerHo crame nperxoaHe
roguHe Ha gan 01.01.
3 a) KopUrnaaxu AyroBHY cango pauyxa (la + 2a - 4113 4131 4149
26)2 0
6) KOPUrDB3HU NOTPAXHU CANGO0 PauyHa (16 - 22
+26)20 4114 20236 4132 4150
MpoMeHe y npeTxoakoj_____ roAuHu
4 |a) npomeT Ha AyrasHoj CTpaHyu pauyHa 4115 4133 4151
6) NPOMET HA NOTPAXHO) CTPaHW pa4yHa 4116 4134 4152
Crame Ha Kpajy nperxoane roawne
3112
3) AYTORYM CNAD PavyHa 4 41
3 Ga+4a-46)20 “a 13 =
6) noTpaxu canqo pauyHa
(36 - 42 + 46) 2 0 418 w26 |13 154
Wcnpaska matepujanito sHavajHmux
TpewaKa 1 npx pavy
noNUTHX
6
a) KCnpaske Ha AYrDEHO] CTP2HW pavyHa 4119 4137 4155
6) UCNpaBKe Ha NOTPAXHOj CTP2HW payyHa 4120 4138 4156
KopuroaaHo nouerHo cTawe Texkyhe
rofiuHe Ha pax 01.01.
7 3) KOPHroB3HW AyroBHU CANA0 PauyHa (53 + 63 - 4121 4139 4157
66)2 0
6) KOpUropaKi NOTPaXHU Canao padyHa (S6 - 6a
+66)20 4122 20236 4140 4158




KoMnotenre ocrancr pesyararta
e onuc 330 331 332
6poj aAon aon . Aon o
AxTyapekm pRobuum unm KM MK YGUIM RO OCHOBY ynaratha y
PeBanopusauuone pesepse rySuuu BRACHKHKE KHCTPYMEKTE KanuTana
1 2 ] 10 11
MpoMeHe y Texyhioj FORIMHYU
8 |a) npoMeT Ha AYroBHoj cTpaHu pauyHa 4123 o e o ’ ‘|4159}
6) NPCMET HA MOTPAXHE] CTPaHM pavyHa 4124} T B P T 7] N PO
Crame Ha «pajy Texyfie roaune
31.12,
) AYroBHI CANRD pakyHa . .
9 (72 +8a-86)2 0 4125 ‘ ; 4143 |4161 :
6) noTpaxHu caniio pavyHa . - . R e e -
(76-8a + 86) 2 0 4126{: 2023 4144 , 4162/




Peann
6poj

onuc

KoMmn:

acTanor pesy

Aon

333

3341335

336

RoBuum win ryduuy no ocHosy
YAENa Yy CCTansM ROSUTKY MW
FYBUTKY NpUAPYMEeHNX ApyLwTana

RoGuyu wnu ryGuuu no ocHosy
UHOCTPRHOr NOCNTBAd U
npepavuyHa GrHaHenjekux

u3sewTaja

Acn

BRoSuyu unu ryéuuu no ccHosy
XeyWHTa HoOBYAHOr TOKA

12

13

14

NMoueTHo cTatbe NpeTrxeRHa roautHe
#a pan 01.01.______

a) AYrCSHMW canfo pauyHa

4163

4181

4199

6) noTpaxHKU CANAD paNyHa

4164

4182

4200

Uenpaexa Marepujanio snauajnux
rPELLAKS W IPOMEHa
PauyHOBORCTBEHUX NMOAUTUKE

3) uenpaske Ha AYTroBHoj CTPaHU pauyHa

4165

4183

4201

6) uenpaske Ha NoTpaxKo] cTpaHu
payyHa

4166

4184

4202

Kopur NOYETHO
nperxcAxe roauHe Ha gas 01.01.

) KOPUroBaHu AYTOBHU CANZ PauyHa
(1a+22-26)20

4167

4185

4203

6) KOPYroBaKW NOTPAXHK CRNAO PadyHa
(16-22+26)20

4168

4186

4204

fipoMene y npeTxogHoj
FOQUKW

a) NPAMET Ha AYTOBHO] CTPaHu pauyna

4169

4187

4205

6) NpoMET Ha NCTPaXHO] CTPaHU pauyHa

4170

4188

4206

Cratbe Ha Kpajy nperxoaHe rofiute
31.12.

a) AYroBHU Canao pavyHa
(32+4a-46)20

4171

4189

4207

6) NOTPAXHY C2NRD PauyHa
(36-4a+46)20

4172

4190

4208

Menpaska Matepujaniio SHauajHux
rPeLaKa u NpoMena
PAHYHOBORCTBEHUX MOSTATUKD

a) UCMIPABKE Ha AYFoBHO) CTPAKW padyHa

4173

4191

4209

6) UCIpaBKe Ha NOTPaXHO] CTPaKU
pavyHa

4174

4192

4210

Kopurosano noverHo crame Texyhe
roavxe Ha pax 01.01.

3) KOPKroBaKK QYTOBHU CAN0 PadyHa
(Sa+6a-66)20

4175

4193

4211

6) KOpUroBaKYU NOTPAXHU CANR0 PaYyHa
(56 - 6a + 66) 2 0

4176

4194

4212




KoMneneHTe ocTastor peaynTata

Pegru 333 334u335 336
onuc
6poj Aon & agn| AoSuum uan ryGuum no ocnosy  {agn
‘y‘:::z:nc:anm ::;:r:;':‘?: KHOCTRAKGT NOCNOB2La U RoBxun unu rybuyu no ocHosy
npepauyHa dunarcujckux XEUUHra HoBUaHOr ToKa
FYGUTKY NPUABYNEHUX APYLITaBa weuraja
1 2 12 13 14
Npomene y Texyhoj roauHn
8 |a) npoMer Ha ayroeHoj CTpaKu pauyka [4177 4195 4213
6) NPOMET HA NOTPaXHDj CTPaHu padyHa |4178 4196 4214
Cratbe Ha kpajy Texyhe roauxe
31.12.
@) AYToBHU CaNKo pavyHa 7 4215
9 (7a+8a-86)2 0 4179 419
6) NoTpaxHu canfio pavyHa 4198 4216
(76 - 8a + 86) 2 0 4180




Pe

onuc

KoMnoHeHTe ocTasnor pesysrata

337

Aon

PACNOADKKEHX 33 NpoAajy

AcSuym uan ryéuyu no ocrasy XOB

Yiynan kanutan [2(pen 16 xon 3
Ao kan 15) - I(pen 1a kan 3 fo xon
15)]=0

Aon

TyGuTak ustag kanurana [E(pea
1a xan 3 3o kon 15) - 2(pea 16
xon 3 Ao kon 15)1 20

15

16

17

MouerHo craie NPaTXogHe roguKRe
12 aan 01.01,

a) AYrGBHH CanAo pavyHa

4217

4235

©) noTpaxHU cango pauyHa

4218

265684

4244

Ucnpaska Marepujanko aHavajHux
rpewaxa H npeMeHa

payy

a) UCNPABKe Ha AYTOBHO) CTPaKU payHa

4219

6) ucnpaeke Ha NOTP3XHT] CTpaKu
pauyHa

4220

4236

4245

Kopurosano NoYeTHO CTatbe
npeTxofiHe rofike Ha Aax 01.01.

a) KOpUroBaHu QYTOBHU Cango pasyHa
(la+22-26)20

4221

4237

6) KOpPUroB3HWU NOTPAXHK CANAD pauyHa
(16-2a+26)20

4222

26568+

4246

Npomene y nperxossof
FORWHM

) MPOMET Ha AYFOBHO] CTRaKu pauyHa

4223

4238

6) NPOMET Ha NOTPAMHOj CTPaHKU paqyHa

4224

46689

4247

Crarbe Ha Kpajy npeTxosHe roarHe
31.12,

a) RYTOBHY canfo pavyka
(3a+4a-46)20

4225

4239

6) NOTPaXHU CaNA0 PadyHa
(36-4a+46)20

4226

312373

4248

WUcnpaeka Marepujanio sHavajuux
rREWaKa W NPOMENa
PauyHOBORCTBEHUX NOAUTUIA

a) ucnpaske Ha AyroBHG) CTPaKU pavyHa

4227

6) UCTpaBKe Ha NOTPaXHBj CTpaHu
pauyHa

4228

4240

4249

Kopurosano nokeTro crame texyhe
roguKe Ha aan 01.01,

a) KOpYroBaHU AYroBHY CANAD PatiyHa
(5a+6a-66)20

4229

4241

6) KOPUroB3aHK NOTPAXHYU CANRD PaUYHA
(56 - 6a + 66) 2 0

4230

312373

4250




Komr: ocrasor pesy
Pe
o 337 Yxynau ianutan [2(peq 16 xon 3 TyGurax usrag xanurana (I(pea
onuc Aon mumlﬂ-!{sp;:]n;:m:imm AOTl| 1axon 3o xon 15) - 3(pea 16
AON xon 3 po xon 20
Gpoj Robuipe wau ryGuus no ociogy X0B Bt
PICICATKBHX 33 NPORTY

1 2 15 16 17

fMponeste y vexyhoj TOnMKEM
8 (@) NpoMeT HA AYrOBHO]J CTPaHK pavyna 4231

4242 33479 [4251

6) NPOMET HA NOTPAXHO] CTpau pauwyHa  |4232

Cratbe Ha kpajy Texyhe rogute

31.12,

) AYroBHY Cango pavyna
i (7a+8a-86)20 1233

4243 345852 |4252
6) noTpaxHu cango pavyHa 4234
(76-8a +86) 20
y 32K0MHOM 3BCTYNKKK
A3Ha 20 rofuHe m.n.

OdpaaunmnmnpammxmoammquWM@wmﬁamm,wummM«mw,w S5/2014 u 144/2014)

Katarina Digitally signed

. » byKatari
Petrovi¢ purove

2000004 200000405

Date: 2021.04.22
0 5 10:17:55 +02'c0*




NMOCEBHW NOAALIA
NOAALIM O MPOCEYHOM BPOJY 3AMOC/IEHUX

syTephyje ce Kao 36up 33ROCNEHMX Ha Kpajy CBaKOr Meceya Y 05pauyHcKoM
nepuoay, NogemseH GpojeM Mecell NOCNoB3HhA
np 6poj (eo 6pof) SPUORYs Pl

*NoNYH-383jY CB2 NPIBHA KL W NPeRy

PA3BPCTABAHE

ofInarHe uxcruryuuje, LieHTpanku perucTap, Aenn « KIUpUHr xapTuia
0/l BPERHOCTH U DaKTOPUHT SDYWTDA YHOCE GHAKY 33 BENUKA NPaBHA

BenuuuHa 32 HARCANY NGCNGBHY FOAUHY nuna (canaka 4)

MUKPO N .
3: M:n?np’;a;e:onmzeymguuom;yzl 1 +Hoaa0cHeaANA RRABHA NKUA W KPLAYIETHUUM PAIBPCTARAJY Ce Ha
3 cpeaibe NPABHO NTMUE YMIMCATH asHaKy 3 OCHDBY NOAATEKA U3 HUHAHCUICKUX UIBEILTAJA 33 NOCNOBHY FOBUHY Y

Kojoj Cy OCHOBZHW, OAHOCHO Y KOjOj CY NOYeny A2 BOAE iabUre no
cucTeMy ABGJHOT 10HUrUBOACTBA U 6poja Meceuu NOCNoBarLa, a
yTBpREeHY NoRaTaK KGPUCTH 3a Ty W HapeRHY FoauHY.

33 8eAUKO NPABHO SIKLE YTTUCATU ozHaKy 4

NOAALU 3A YTBPBUBAHSE BEJTUMUHE

* MNopaTke 0 NOCNOBHOM MPUXOAY ¥ BPEAHOCTU YKYNHE aKTUBE Ha AaTyM GunaHca, He nonyrbasajy nnaTHe
uHcTUTYUMje, LieHTpanHu perucrap, Aeno v KIMpUHN XapTuja o4 BPeAHOCTU U (DaKTOpUHI ApYLITBA Koja ce y
cKk1aay ca unaHoM 6. 3akoHa o pavyHoBoacTBy ("Cn. rnacHuk PC ™ 6p. 73/2019) cMaTpajy BenukuM npaBHUM

amuuMa.
#110AATaK MOPa GUTH jeRHaK MOAATRY UCKA3RHOM Y BUnaHCY yenexa Ha
n p (y xwbapama aunapa) 43255  1AOfl-y 1001 y kononu §
BpegHOCT yKyniHe aKTKBe Ha RaTYN Gunancaly Xwbagama #MOAATaK MOpa 6UTU JeAHAK NORATKY KCKA3AHOM Y BUNEHCY CTaHba Ha
AuKapa) 503831 AOM-y 0071 y konoHu 5

CAMO 3A OBBE3HUKE CA NPBOM MNMPUMEHOM MCOU Y3

- MPU3HABARSE EQEKATA BE3 KOPUTOBAHA YTITOPEAHUX
MOOATAKA

Yronuxo y 6unaHcuMa nocroje He3agosa/beHa KOHTROAHD ;
eHakoH nobujarsa oaroBopa PerveTpa OU y 8e3u ca npujasibeHoM
npasuna yciea npoe npuMene MCOU y3 npuskanaise egexata npaom nfwmi«on MCOU y‘;a npYGHaBatbe ez)eoerap:;pumsama
m:i':;mmu .ii@Y: T, uvur: “pa,qu uu&u' farea mwce “a:: pecy U |ynopeanwx nogaTaia, NoTpeGHO je Aa Y nofbe yHeceTe 03Haky 1 kaxko 6u
pr-gov. A 61D oMoryhed HacTasak NOAHOWeNE 3aXTesa.
UHCTPYKUMja 32 game NocTynaibe.

NOJALM KOJE YHOCE MPABHA JIMLA U NPEAY3ETHULIM KON
HEMAJY OBJABJbEHE UCIMPABHE ®UHAHCUICKE U3BELLTAJE U
BEPUOUKOBAHY BETMYUHY 3A NPETXOAHY U3BELLITAJHY
roanHy

* Mopaum ce KopucTe 3a yTBPhHMBaHLE BENUUUHE

Mpoceyan 6poj sanscnenux (ueo 6poj) y nperxoatoj
usBewTajHoj rogunu:

FlOCAGEHM NPHXDA Y NPETXCANO] HSBElTajHO] roauHM: * nogaTak Mopa GUTH jeaHak NOAATKY UCkasaroM ¥ Surtakcy yenexa Ha
AON-y 1001 y konoxu 6




BpeaHOoCT yxynie akTKze 3 4aTyM Gunasnca npeTxogte * noJarax Mopd GUTH jETHAX NOGATKY KOAIZHOM Y CWIBHCY CTa3 HA
ussewrajne roguie (y xurbagama gusapa) AOTI-y 0071 y konoku 6

* Mopatak ce kopucTy 3a yTephuBatbe obaBe3e BpiLEHa PEBU3UjE MO OCHOBY YKYNHOT MPUX0OAa OCTBapeHor y
NPETXOAHO] NOCOBHOj roAUHY Koju Npenasu 4.400.000 eBpa y AMHAPCKO] NPOTUBBPEAHOCTU

Yiynas npuxon * NoRATaK MOPa 6uTw jenkax 36upy nopaTaKa KOjU Cy MCKA32HM Y KONCHW 6 Bunarca yonexa Ha
AON-y 1001, AOf1-y 1032, AOT-y 1050 u AON-y 1052

Katarina Digitally signed

. » byKatari
Petrovi¢ puovc

200000 4 200000405

Date: 2021.04.22
0 5 10:17:41 +02'00'



nekretfnine

NAPOMENE

UZ FINANSIJSKE IZVESTAJE
ZA 2020. GODINU



»~NBB NEKRETNINE"” AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2020. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugadije naznaceno)

SADRZAJ:

1. OSNOVNE INFORMACIJE O PREDUZECU 5
2. OKVIR ZA FINANSIJSKO IZVESTAVANJE I KONCEPT NASTAVKA

POSLOVANJA 5
2.1. Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu 5
2.2. Uporedni pedaci Error! Bookmark not defined.
2.3. Kori$éenje procena w6
2.4. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja 6
3. PREGLED ZNACAJNIH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA 7

3.1. Prera¢unavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa stranim valutama)... 7

3.2. Stalna imovina....... 7

3.3. Uce$c¢a u kapitalu .. .10

3.4. Dugoro¢ni finansijski plasmani
a) Priznavanje i vrednovan)e fi nansusklh sredstava raspoloZivih za prodaju
b)  Vrednovanje zajmova i potraZivanja i ulaganja koja se drZe do dospeca........ -
c)  Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer vrednosti odmah pnzna;u

kao prifod ili Fashod ... e st s e s ana s 12
3.5. Zalihe W12
3.6. Kratkoroéna potrazivanja i plasmani “ 15
3.7. Gotovina i gotovinski ckvivalenti 15
3.8. Vanbilansna sredstva i 0DaVEZEe.......cciiiisinicionennssenmsasnsassnsesiensssssersansses 16
3.0. Osnovni kapital 16
3.10. Obaveze iz poslovanja 16
31.  Dugorodénarezervisanja 16
3.2.  Obaveze po osnovu kredita - 17
3.13.  Tekudi i odloZeni porez na dobit 17

3.14. Primanja zaposlenih
a)  Trokovi zarada i tro3kovi S6Cijalog OSIGUIANGA ......ccvereveeerereeneemrcreirerer et st ssssssessesessaes
b)  Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja
c)  OLPremnine ......oeveeeeererereeeserseeenns




~NBB NEKRETNINE” AD Beograd
raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrdenu 31. decembra 2020. gedine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

3.15.  Priznavanje prihoda

316.  Zakupi.....

318.  Operativni lizing

4.2. Nematerijalna ulaganja

4.4. Investicione nekretnine

4.6. Zalihe

41. Rezerve

4a3. Dividende po akciji

4.14. Rezervisanja

d)  Naknade rUKOVOASIVU...c.c.cceeiie e s s nisese st sess s sss b sasbesassbases s s b s b asesbes s s s sasabasssassanon 18
.18

.19

(a) Nekretnine, POSLTOJENja I OPTEIMA u..civiievvrerirrrrisersiiscisesesssessrss s s ssbesssbstsstsssassssssssssssssssssassssssasesersasase 19
(b) Pravo na koriSéenje zemlJiBta.....cvivivirniiinieiiininisnes e stss ssesest s s sa e s snsassnsssaas 20
3.17.  Priznavanje trofkova pozajmljivanja. 20
20

319. Naknadno ustanovijene greske.. .20
3.20. Politike upravljanja rizikom 21
3.21.  Upravljanje rizikom kapitala “22
3.22. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava 23
3.23. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze .23
4. PO]EDINACNA OBELODAN]JIVAN]JA U ooo DIN. 23
4. Neupladeni upisani kapital 23
23

4.3. Nekretnine, postrojenja i oprema .ne24
25

4.5. Utesca u kapitalu zavisnih i podruZenih pravnih lica......ccviceiiveinenen. .26
26

4.7. Kratkoro¢na potraZivanja i plasmani .26
4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti .27
4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva 27
4.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije 27
.28

4.12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici .28
.28

.29

.29

4.15. Dugoroéne obaveze




~NBB NEKRETNINE"” AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2020. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

416. Kratkoroéne obaveze

4.17. Obaveze iz poslovanja

.30

30

418. Ostale kratkoroéne obaveze

31

4.19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i pasivna
vremenska razgraniéenja

4.20. Tekudi i odloZeni porez na dobit

.31

31

4.21. Poslovni prihodi.....

4.22. Poslovni rashodi ........

4.23. Finansijski prihodi i rashodi

4.24. Ostali poslovni prihodi i rashodi

.32

.32

.33

33

5. OSTALA OBELODAN]JIVANJA

6. TRANSAKCIJE SA POVEZANIM PRAVNIM LICIMA

7. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANSA

34

36

37



»NBB NEKRETNINE" AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izveitaje za godinu zavrienu 31. decembra 2020. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugadije naznaceno)

1. Osnovne informacije o Preduzecéu

Preduzeée NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedistem na adresi ul. Vladimira Popovica
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzede) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Matiéni broj Preduzeca je 07005245.
Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.
Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzecde obavlja sledece poslove:

- §ifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzede je osnovano 1955. godine. U akcionarsko drustvo je transformisano
ReSenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Re3enje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akcionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izveStaji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeca 30.06.2019.
godine, a kona¢nu odluku o usvajanju finansijskih izve§taja donece Skupstina Preduzecda do
04.08.2020. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izvestaja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o racunovodstvu ("SluZbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzece je u 2019 godini bilo klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2020.
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izveStaju o finansijskim izveStajima za 2019. godinu izraZeno je
kvalifikovano misljenje. U 2020 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izve$tavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izveStaji za 2019. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o racunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izve$taji Preduzeca za godinu zavrienu na dan 31. decembra
2019, godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izveStavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovlaséenja iz Zakona o rac¢unovodstvudoneo odgovarajuca podzakonska akta koja &ine sastavni
deo okvira za finansijsko izve3tavanje:
*  Pravilnik o sadrZini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("SluZzbeni glasnik RS", br. 95/2014 i 114/2014) i
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* Pravilnik o Kontnom okviru i sadrZini ra¢una u Kontnom okviru za privredna drustva,
zadruge i preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj g5/2014).

Finansijski izveStaji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o racunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vaznije neuskladenosti su:

- u prethodnim ijzvestajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranifenje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "Sluzbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izveStaja koriiéeni su Medunarodni standardi
finansijskog izvestavanja ¢&iji je prevod objavljen u "Slu¥benom glasniku RS", broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izveitavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znatajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znacajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2. Koriscenje procena

Sastavljanje finansijskih izve§taja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeéa kori§éenje
najboljih mogudih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izve$tajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspoloZivim do datuma odobrenja finansijskib izvestaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izve$taji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeda, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj buduénosti. Navedena pretpostavka bazirana je na sledeéim ¢injenicama:
Preduzece je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih ra¢una radi naplate po pravosnaZnim
sudskim odlukama, tzbog ¢ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeca je
Znacajno ugroZena. Poéetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obeleZila izraZzena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih rafuna od 21.08.2013 godine, koja je okon¢ana na kratko
17.06.2019 godine, a uspesno refena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
2019 godine karakteri$e stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina ad Beograd.
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3. Pregled znaéajnih ra¢unovodstvenih politika

3.1. Preradunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke ukljuéene u finansijske izvestaje Drustva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okrufenja u kojem Drustvo posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, odnosno izveitajna valuta Drustva je dinar, a izvestaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugad¢ije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti {ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) preraunate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trZi$tu deviza, koji je vaZio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima plac¢anja na datum bilansa, preracunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trZistu deviza koji je vaZio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom prerauna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

osek .12.2020.  [Prosek
Valuta 31.12.2019. od. Eod.
2019. god. u 2020. god.
UR 17.5028 [17.8524 n7.5802 17,5777

Obrac¢unati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obra¢unate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potraZivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekuceg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drustvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
ukljucuje se u ,nematerijalna“ sredstva, testira se godisnje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Pocetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vr$i se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni kostanja.
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Nematerijalna ulaganja se nakon pocetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni kodtanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija sc vri proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i raunovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog

ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledeée:

Nazi Stopa amortizacije
aziv h -

(prilagoditi)
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Pocetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vri se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni koStanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vrsi se po dopustenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno pe revalorizovanom
iznosu, koji izraZava njihovu postenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu sbezvredivanja.

Amortizacija_nekretnina, postrojenja i opreme se obrafunava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme ¢&ini postena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¢ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledece:

Stopa amortizacije

Naziv (prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5-2.5%
Oprema 5-20%
Namestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%

Umanjenje vrednosti nefinansijskih sredstava Sredstva koja imaju neogranifen

korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podleZu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti vréi se na godi$njem nivou. Za sredstva koja podle¥u amortizaciji

8
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provera da li je doslo do umanjenja njihove vrednosti vrii se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mozda nede biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veca od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veéa od fer
vrednosti sredstva umanjene za trotkove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupi$u na najniZzim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi novéani tokovi (jedinice koje generifu gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je doslo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izveStajni period zbog moguéeg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(g) Investicione nekretnine

Poéetno vrednovanje investicione nekretnine vr§i se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kostanja. Pri podetnom vrednovanju, zavisni troskovi nabavke uklju¢uju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon pocetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vrsi se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 40 Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene postene vrednosti investicione nekretnine uklju¢uje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e buduce ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drugtvu i da moZe pouzdano da se izmeri. Svi ostali troskovi
tekuceg odrZavanja terete troskove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zatecena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Bioloska sredstva se odmeravaju pri pofetnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene trofkove prodaje, osim u sluéaju ako se fer
vrednost, pri pofetnom priznavanju, ne moze pouzdano utvrditi. U tom slucaju biolosko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri podetnom priznavanju biolo§kog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene trodkove prodaje, ukljutuje se u ostale prihode ili trodkove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od bioloskih sredstava Drustva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz pofetnog priznavanja poljoprivrednog proizveda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje ukljuduje se u ostale prihode ili troskove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje
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Kao stalno sredstvo priznaju se i podleZu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, ¢iji je korisni vek trajanja duZi od godinu dana i pojedina¢na
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veéa od proseéne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadleZnog za poslove
statistike.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog €lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedina¢na vrednost se utvrduje kao
zbir pojedinaénih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, &ji je korisni vek trajanja duii
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke ve¢a od proseéne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republickog organa
nadleZnog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecéavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trosak poslovanja. /

3.3. Udeséa u kapitalu

Preduzeée na 31.12.2017 godine nema uéesée u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruZenimpravnim licima.

Prema vaZedoj regulativi, ukoliko Preduzece ostvari ovaj vid ulaganja, ista ée evidentirati
na slededi nacin:

» Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedinaénim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Ulaganja upridruzena pravna lica u pojedinaénim finansijskim izvestajima
Preduzeca obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

o Zajednitka ulaganja se u pojedinaénim finansijskim izveStajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugoroc¢ni finansijski plasmani
Preduzece kupovine finansijskih sredstava ra¢unovodstveno obuhvata koristeci obracun

na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspolozivih za prodaju
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U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju Klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drze do dospeca. Dodatni kriterijumi za
Klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzeée nema nameru da finansijsko sredstvo dr¥i samo za jedan period (bez obzira
$to formalno nije odredilo duZinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena tr#i§nih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativnom, ulaganju postane veé¢i od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili

3. emitent hartije od vrednosti (&iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzede)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeda) izmiri u visini koja je znadajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju poetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni troskovi pocetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vrii po fer vrednosti ukoliko je raspoloZiva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
troskovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspoloZivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva placanja i ima
ograni¢en vek trajanja, transakcioni trodkovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva plaéanja i
ima neogranifen vek trajanja, transakcioni trogkovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenaosti).

Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izve$taj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekuce godine. Kamata izradunata
koriScenjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.

Slede¢i kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:

1. emitent (ili duznik) je u znaéajnim finansijskim teskoéama,
2. ugovori se krie, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge gretke u
ispunjavanju ugovora,
visoka je verovatnoca bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim teSko¢ama zajmoprimca, koje se inafe u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili

W
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5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) neée naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje bududih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon podetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moZe joS uvek da se utvrdi za pojedina¢na finansijska sredstva u grupi ukljuéujuéi i
- nepovoljne promene plateZne mo¢i zajmoprimca u grupi (na primer, pove¢an broj
odloZenih isplata ili povecéan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja oganié¢enja kredita i ispla¢uju minimalni meseéni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povecanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvoda¢ima nafte, ili $tetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).

b) Vrednovanje zajmova i potraZivanja i ulaganja koja se drie do dospeca

Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz kori$éenjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drZe do dospeca se podetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti kori$éenjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i viednovanje finansijskih sredstava &je se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava &ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je podetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- roénih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vri se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vri se na datum svakog bilansa. '

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavljaa mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niZa.

Nabavnu vrednost ili cenu ko3tanja zaliha ¢ine svi trogkovi nabavke, trogkovi proizvodnje
(konverzije) i drugi tro$kovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadasnje mesto i
stanje.

Trodkovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne dazbine i druge poreze
(osim onih koje preduzeée moZe naknadno da povrati od poreskih vlasti kao §to je PDV
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koji se moZe odbiti kao prethodni porez), troskove prevoza, manipulativne troskove i
druge troskove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju troskova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u slufaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vri posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obracun izlaza (utroska) zaliha materijala, vr$i se po metodi prosecne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kostanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niZa.

Cena kostanja obuhvata troskove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
Sto je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih tro$kova koji nastaju prilikom utroska materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski troskovi su oni indirektni troskovi proizvodnje koji su relativno
konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao $to su amortizacija i odrZavanje zgrada i
opreme, kao i troskovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi rezijski troskovi su oni indirektni
troskovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao 5to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dedeljivanje fiksnih reZijskih trofkova troskovima proizvodnje zasniva se na uobi¢ajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobidajeni kapacitet je proizvodnja za koju se olekuje da ce
u proseku biti ostvarena tokom vise perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrZavanja. Stvarni nivo proizvodnje moZe da
se koristi, ako je priblizan uobifajenom kapacitetu. 1znos fiksnih reZijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moze da se poslediéno poveéa zbog niske proizvodnje ili
neiskoriS¢enosti postrojenja. Nedodeljeni reZijski troskovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobi¢ajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reZijskih trogkova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kostanja. Promenyjivi reZijski tro$kovi dodeljuju se svakoj grupi proizveda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moZe da bude viSe proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je sludaj, na primer, kada se proizvode zajedni¢ki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad troskovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvedima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi tro$kovi ukljuéuju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadasnje mesto i u sadasnje stanje. Na primer, u cenu kostanja
zaliha mogu se ukljuéiti i neproizvedni refijski trogkovi ili troskovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Klju€evi” koji se koriste za rasporedivanje trofkova pri sastavljanju kalkulacija cena
koStanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih utiéu.

Troskovi koji se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobicajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi troskovi proizvodnje;

b) troskovi skladi$tenja (osim ako ti troskovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);
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c) rezijski trokovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadasnje mesto i u

sadasnje stanje, i

d) troskovi prodaje.

Trogkovi pozajmljivanja se ne uklju¢uju u cenu ko¥tanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prosedne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog viSegodiinjeg uéeséa ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrsi se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vrsi posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

¢) Zalihe robe

Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obra¢un razlike u ceni vrii se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u sludaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto predajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
troSkove pradaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog viSegodisnjeg uéesc¢a ovih troskova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrsi se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vr§i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak kori$éenja.

Da bi sredstvo bilo Klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog &lana koji proistite iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jo$ i slededi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se saini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapofne sa traZenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati trZifte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogucava prodaju sredstva u roku od godinu dana.
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Sredstvo Kkoje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ¢ija je neotpisana (sadasnja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznadajna neée biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
niZem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (poStene) vrednosti umanjene za troskove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadainja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (postena) vrednost je iznos za koji sredstvo moZe da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obavestenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trZiSna vrednost na
dan prodaje.

Troskovi prodaje su troskovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne
obuhvataju finansijske troskove i trotkove poreza na prihod. Troskovi prodaje odmeravaju se
prema sadasnjoj visini, a ne prema visini koja se ofekuje u momentu buduce prodaje.

3.6. Kratkorocna potrazivanja i plasmani

PotraZivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoro¢nih potraZivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoca nena-
plativosti vrsi se indirektnim otpisivanjem, dok se u slucajevima kada je nemogucnost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimiéno, vr§i direktnim otpisivanjem.

Verovatnoca nemogucnosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom slu¢aju na osnovu
dokumentovanih razloga (ste¢aj, odnosno likvidacija duZnika, prezadufenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparniéno poravnjanje, zastarelost, sudsko refenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoro¢na potraZivanja koja nisu naplac¢ena u roku od 60 dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potraZivanja, sem u sluéaju
kada iz obrazloZenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeéa i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potraZivanje nije napladeno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izveStaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti uklju¢uju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeda do tri meseca ili kraée i prekoradenja po tekuéem raéunu.
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Prekoracenja po tekudem rafunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekucih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze

Vanbilansna sredstva/obaveze ukljuéuju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasni$tvu Drustva, kao i potraZivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
placanja kao §to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drustvo / odnosno
¢ine ga upladeni kapital i upisani neupladeni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrse se isklju¢ivo prema pravilima propisanim Zakonom
o privrednim drustvima a sve promene na osnovnom Kapitalu registruju se kod odgovarajudeg
Registra.

Osnovni kapital na dan 3112.2020. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavljadima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ¢e biti pladena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.11. Dugoroéna rezervisanja

Rezervisanja za obnavljanje i ofuvanje Zivotne sredine, restrukturiranje i odStetne
zahteve se priznaju: kada Drustvo ima postojecu zakonsku ili ugovornu obavezu koja je

rezultat proslih dogadaja; kada je u vecoj meri verovatnije nego $to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moZe pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za buduée poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj sli¢nih obaveza, verovatnoca da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoca, u odnosu na bilo koju od cbaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sada3njoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trZi$nu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povecanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trosak kamate.
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Dugorofna rezervisanja obuhvataju rezervisanja za__naknade zaposlenima.
Odmeravanje rezervisanja visi se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje buducéih obaveza.

Rezervisanje u narednim obradunskim periodima neée se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odraZava tekuéu trZinu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, veé¢ ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih troskova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
troskove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu korisc¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekuée obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odloZi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.

Tekudi i odloZeni porez na dobit

Tekudi porez na dobit predstavlja iznos koji se obra¢unava i pla¢a u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekudoj godini/ i po osnovu prava na umnanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obra¢unava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni meseéni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju moguénost da se poreski gubici iz tekuceg
perioda mogu koristiti kao osnova za povracaj poreza placenog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuceg perioda mogu se preneti na ra¢un dobitaka iz buducih obrac¢unskih
perioda, ali ne duZe od pet odnosno deset godina.

OdloZeni porezse obrafunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvetajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskori$¢ena poreska sredstva
i neiskoriSc¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e bududi oporezivi dobici
biti dovoljni da omogude realizaciju (iskorifc¢enje) odbitnih privie- menih razlika,
neiskori$¢enih poreskih sredstava i neiskori$¢enih poreskih gubitaka.

Tekucii odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljuceni su u neto
dobit perioda.
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3.13. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i trofkovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao trofak zarada u bilansu uspeha. Preduzede
snosi troSkove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao $to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru trogkova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeca deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trofak u periodu kada nastanu. Preduzece, u
normalnom toku poslovanja, vrdi pladanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduzeéu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzece nema obavezu da
obezbeduje budude naknade sada$njim ni biviim zaposlenima.

¢) Otpremnine

Otpremnine se isplacuju pri raskidu radnog cdnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao vifak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzece ima obavezu da isplati
naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 prosetne bruto mesetne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duZem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sada$nju
vrednost.

d) Nalkmade rukovedstvu

Naknade koje se isplacuju izvrinom rukovodstvu Preduzeca za njihove usluge izvriene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angaZovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupstine
akcionara ,Banovo Brdo” a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupstine akcionara ,Banovo Brdo® a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupstine akcionara ,Banovo Brdo" a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3.14. Priznavanje prihoda

Prihedi od prodaje robe priznaju se kada se izvrii prenos vlasniitva nad robom, sto se
obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obraunskog perioda u kome je
pruZena usluga.
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Prihodi od usluga prizmaju se prema stepenu dovrSenosti usluga. Procena stepena
dovrsenosti vr§i se na osnovu srazmere nastalih troskova i ukupno projektovanih trogkova za
izvrienje tih usluga.

Preduuece najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasni§tvu Preduzeda, obradunavaju se mese¢no u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povracaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasnistva i zna¢ajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drustvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moze pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u buduénosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drugtva kao $to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne refe sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajuéi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifi¢nosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuci u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrzava znadajniji deo rizika i koristi od vlasnistva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Placanja izvriena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalngj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzede uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzece sustinski snosi sve rizike i koristi od vlasnidtva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na poéetku zakupa po vrednosti niZoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sada¥nje vrednosti minimalnih pladanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos cbaveze. Odgovarajuée obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, ukljuéuju se u ostale dugoroéne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih trogkova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema stefeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kraéeg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.
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Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na kori$é¢enje zemljista

Pravo na kori¢enje zemljista steCeno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu treéoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neograni¢en korisni vek upotrebe i podleZe revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi$njem nivou.

Pravo na kori$éenje zemljista steceno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period koris¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na kori$¢enje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. ra¢unovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektiviu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

3.17. Operativni lizing

U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obra¢unavaju;

- lizing se moZe obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji mogucnost prodaje. Vrsi se uvecanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opsteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18. Naknadno ustanovljene greske
Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znaéajnih greSaka vrsi se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Rac¢unovodstvene politike, promene racunovodstvenih

procena i greske.

Materijalno znadajnom gre$kom smatra se greska, koja je u pojedina¢nom iznosu ili u
kumulativnom iznosu sa ostalim greskama veca od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno zna¢ajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.
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3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzece je izloZeno:
1. kreditnom riziku - postoji rizik da komitenti Preduzeéa svoje obaveze prema

Preduzeéu ne izmire u ugovorenim rokovima;

2. riziku likvidnosti - Preduzece je izloZeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza

prema poveriocima, §to uti¢e na raspoloZiva novéana sredstva; i

3. trzi$nom riziku - Preduzede je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trZi$nih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.

Preduzece je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.

U toku 2018. godine zbog znaéajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzece je bilo izloZeno vecem deviznom riziku nego u prethodnom izvestajnom periodu.

Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeda, ispunjavanje zahteva regulative i postovanje
interno postavljenih limita.

U cilju boljeg upravljanja likvidno$éu, Preduzece prati kretanja na domacem i ino- trzistu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.

Politika i postupci za upravljanje rizikom: nacela upravljanja rizicima su:

- izbegavanje rizika,

- smanjivanje rizika i

- zadtita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.

Preduzece upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. [zloZenost kreditnom riziku (koji se izra%ava kao
nemogucnost naplate kredita i drugih potraivanja sa pripadajuéim kamatama) Preduzece
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeda i nacdine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mese¢no pracenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzeca
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu ¢ega se formiraju posebne rezerve (tromesecno) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedinacno.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trzistu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzede upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vise aktivnosti:

- Preduzece priprema planove novéanih tokova u domacoj i stranoj valuti;

- Preduzece odrzava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moZe lako da konvertuje u gotovinu u sluéaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeca;

- Preduzeée na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moZe
iskoristiti za potrebe odrzanja likvidnosti.
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Analiza kreditnog rizika se vr§i u okviru Sektora finansija preduzeca, koji vrii analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i mese¢nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzecda u okviru Sektora finansija vr$i se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzece u okviru Sektora finansija vr$i identifikovanje, merenje, pracenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeca riziku likvidnosti ukljuéuju metod praéenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeéa u
odredenom vremenskam periadu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na ra¢unima kod
drugih banaka, potra%ivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzecu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potraZivanja Preduzecda
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeca u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomocu izvestaja o strukturnoj ro¢noj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale ro¢nosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smesteni u interval bez
definisanog roka dospeca. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa rofnoséu deviznih
depozita.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeca riziku kamatnih stopa uklju¢uju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduze¢a u odredenom vremenskom
periodu {(gap analiza).

Upravljanje deviznim rizikom Preduzeda vr$i se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ogranifio rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeda nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeéa nastoji da

diversifikuje kredite na veéi broj klijenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzece poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da DruStvo zadrZi sposobnost da nastavi da posluje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povraéaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi ofuvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji troskove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izrafunava iz odnosa neto
dugovanja Drustva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (ukljutujuci kratkoroéne i dugoroé¢ne, kao sto je prikazano u bilansu stanja) umanje za
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gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzeée procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U sludaju postojanja takvih indikatora Preduzedée procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu" za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je mogude sredstvo koje proizlazi iz prodlih dogadaja i ¢ije ée se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili viSe neizvesnih buducih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:

1. moguca obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije ce postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili viSe neizvesnih buducih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili

2. sadadnja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim
koristima ili
- iznos obaveze se ne moZe utvrditi dovoljno pouzdano.

4. Pojedina¢na obelodanjivanja u ooo din.

4.1. Neuplaceni upisani kapital
Preduzece na dan 31.12.2020 godine nema evidentiran neuplaceni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2020 godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeda su:

Patenti | Ra¢unarski | Ostala Ukupno

Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja
Nabavna vrednost
1. | Stanje oLoL2019. 4165 32.856 37.021
godine

2. | Povecanja (a+b+v)

a) Nove nabavke
kupovinom

b) Pravo na
koris¢enje
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zemljiSta

v) Revalorizacija

3 | Smanjenje

a)Procena 19 -19
b)Prodaja
I Stanje na dan 4165 32-837 37.002
31.12.2020. godine
(1+2-3)
Ispravka vrednosti
L. | Stanje  01.01.2020. 4165 4.165
godine
2- | Povecanja
(a+b+v+g)
a)Amortizacija
b)Nove nabavke
kupovinom

v)Interno stvorena
sredstva

g)Revalorizacija

3. | Smanjenje (a+b)

a)Rashodovanje
b)Prodaja
I Stanje na dan 4165 4.165
31.12.2020.
godine(1+2-3)
I1 Sadasnja vrednost o 32.837 32.837

na dan 31.12.2020.
godine (I -II)

4.3. Nekretnine, postrojenja i oprema

U toku 2020. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeéa su:

Vrednosti i stala
promene Zemljiste (Gradevine [Oprema pno
edstva
Nabavna vrednost
Stanje 01.01.2020.
h. godine 2 2.395 1.067 3.464

b. Povecanja {a+b+v)
a) Nove nabavke
kupovinom 219 219
b)lzdvajanje
zemljista
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v) Efekat procene

3- Smanjenje

a) Rashodovanje 3 9

b) Prodaja

fl Stanje na dan
31.12.2020. godine 2 2.395 1.277 3.674
(1+2-3)

Ispravka vrednosti

Stanje 01.01.2020.
1. godine 1173 238 1.411

2. Povedanija (a+b+v)

) Amortizacija 33 97 130

b)

lkupovinom

Nove nabavke

)
Eoslovnih

ombinacija

Nabavke iz

a) Revalorizacija

3. Smanjenje (a+b)

) Rashodovanje

b) Prodaja

11

Stanje na dan
31.12.2020, godine 1.206 335 1.541
(14+2-3)

[Itr

Y]

vrednost na dan
31.12.2020. godine (I

Sadainj

2 1189 g42 2.133

4.4. Investicione nekretnine

Promene na raéunu su bile kao §to sledi:

Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2020. Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha. Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina

koriscenja, potrebnog ulaganja u objekat):

Pristup poredjenja trzisnih transakcija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene (Troskovni pristup)

Prinosni pristup

2019. 2020.
Stanje na pocetku godine 424379 426.697
Povecanje - efekti procene 2318 7.466
Smanjenje 904
Stanje na kraju godine 426.697 433.259

Najveci zakupci su :
AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)
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® Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mostanica)
e Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO,DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO, TIM
99 DOO, GIGAVIT DOO,REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD,
GALERIJA PODOVA DOO, PHUKET DOO, drustvo ima usagleseno stanje, a ostalim
zakupcima su poslati I0S-i na koje nismo dobili nikakav odgovor.

4.5. Uc¢eséa u kapitalu zavisnih i podruzenih pravnih lica
Preduzece u 2020 nije imalo uce$ca u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruzenim

pravnim licima.

4.6. Zalihe

Preduzece ne raspolaZe sa zalihama robe.

2020. 2019.
Zalihe materijala

NedovrSena proizvodnja

Gotovi proizvedi

Roba

Dati avansi za zalihe i usluge 18.037 18.036
Minus: ispravka vrednosti 17.818 17.818
Ukupno zalihe - neto 219 218

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 218 hiljade dinara i najve¢im delom se odnose na
avans dat dobavljatu MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

4.7. Kratkoro¢na potrazivanja i plasmani

Preduzece na datume bilansa ima sledeca kratkoro¢na potraZivanja i plasmane:

ed.
Fﬁr. Vrsta zaliha 2020. godina poxg. godina
h, PotraZivanja od kupaca 8.258 7.554
2. iKratkoroé&ni finansijski plasmani
3. {Ostala kratkoroéna potraZivanja 17.686 7-412
4. [Ukupno 25.944 14.966
5. fspravka potraZivanja 5.240 5.065

Tabela: Promene na ra¢unima ispravke vrednosti

2020. godina

2019. godina]

I. Stanje na dan o1.01.

5.065

9.037

Ispravka vrednosti u
h. toku godine

691

1.103

Ukidanje indirektnog

D.. otpisa

516

5.075

3. IsknjiZavanje

4. Kursne

26



»~NBB NEKRETNINE“ AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO” AD Beograd

Napomene uz finansijske izveitaje za godinu zavrienu 31. decembra 2020. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

razlike
I1. Stanje na dan 31.12. 240 5.065
Vrsta
obezbedenja
[znos
pokrivenosti

Dana 31.12.2020. godine Preduzece je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su
pravna lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzece na datume bilansa ima sledece stanje gotovine:
Red.
br. Vrsta sredstva R020. godina po19. godina
. Blagajna
2 Devizna blagajna
3. Tekudi (poslovni) racuni 12185 56
4 {Devizni ra¢un
Ukupno 12185 56

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 31.12.2020. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.
4.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31.12.2020. god 444.449 444.449
Na dan 31.12.2019. god 444-449 444.449
Promena  (povedanje  / / /
smanjenje)

Osnovni kapital Drustva ¢ini akcijski kapital.

Veéinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 70,47 % akcija Drustva.Preostalih 29.53% akcija se
Kkotira na berzi i nalazi se u vlasni$tvu raznih akcionara.

U 2013 godini, okondan je postupak privatizacije druitvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.
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U 2020 godini Preduzece nije emitovalo nove akcije. U 2020. godini Preduzeée nije
realizovalo otkup sopstvenih akcija.
4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2020 godine, drustvo nije imalo formirane rezerve.

4.12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izvestajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledede:

Revalorizacione Dobici i gubicdi po
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih
nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspoloZivih za
opreme prodaju

31.12.2019. 8.

Pocetno stanje 20.236 20.236

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan
31.12.20__. godine

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan | 20236 20236
31.12.2020. godine

4.13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego Sto njihovu isplatu odobri Skupstina
Preduzeca.
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U 2020. godini nije vriena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godisnjoj skupstini akcionara 30.06.2020 godine doneta je Odluka o pokri¢u kumuliranih
gubitaka iz prethednih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2019 godini.

4.24. Rezervisa

nja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskori¥ | Ukinuta Povedanja Stanje
rezervisanja poietku | rezervis. ceni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 2 3 4 5 6 7 (2+3-4-
5+6)
2020. godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove 60.048 1.972 58.076
Za rekultivaciju
zemljista
Stanje na dan
31.12.2020.
godine 58.076 1.972 58.076
4-15. Dugorocne obaveze
Stanje i promene dugoro&nih obaveza su bili:
Obaveze L ‘:renos na
Znos na . Stanje
stal tko-
Vrsta obaveze [pocetku rastale fammrene ratio [Kursne ma kraju
u toku [obaveze roéne razlike
perioda Perioda
odine obaveze
1 2 3 4 5 6 7
(2+3-4-5+6)
2020. godina
Dugorocne
obaveze po
kreditima
Ostale
dugoroéne 1751 156 1.837
obaveze D42
Stanje na dan 31.12.2020. godine
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4.16. Kratkoroéne obaveze

Stanje i promene kratkoroénih obaveza su bili:

Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
pocetku| utoku {lzmirene| dugoroénih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| pericda | godine | obaveze obaveza razlike perioda
p : 3 4 is ’
(243-4-5+6)
Stanje na dan 31.12.2020. godine
p020. godina
Kratkoro¢ne
finansijske 47143 1.200 48343
obaveze
Obaveze izl
poslovanja
Ostale
kratkoroéne
obaveze
Stanje na dan 31.12.2019. godine
2o19. godina
Kratkoro¢ne
finansijske 73.439 [35.700 61.996 47143
obaveze
Obaveze i7
poslovanja
Ostale
ratkoroéne
baveze
4.17. Obaveze iz poslovanja
2020. 2019.
Dobavljaéi u zemlji 3.255 8.076
Dobavljaéi u inostranstvu
Dobavljaci - mati¢na i zavisna pravna lica 21 10
Dobavljaci - do stecaja 29.801 29.801
Ostale obaveze iz poslovanja 0 )
Obaveze iz specifié¢nih poslova
Ukupno 33.077 37.887

Ukupne obaveze iz poslovanja iznose 33.077 hiljada dinara.

30



~NBB NEKRETNINE” AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO"” AD Beograd

Napomene uz finansijske izveitaje za godinu zavrienu 31. decembra 2020. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osimn ako nije drugadije naznaceno)

4.18. Ostale kratkoroéne obaveze

2020. 2019.
Obaveze po osnovu neispladenih zarada i naknada, bruto 6.216 9.243
Ostale obaveze (kamate) 4.850 13
1.066 9.256
4.19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i
pasivna vremenska razgranicenja
2020. 2019.
Obaveze za porez na dodatu vrednost 602 542
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge dazbine
/navesti i obelodaniti materijalno znadcajne stavke/: 3488 5151
- Obaveze za poreze i carine
- Obaveze za doprinose
- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navestii obelodaniti
materijalno znadajne stavke/
Pasivna vremenska razgrani¢enja (navesti materijalno
znacajne stavke) 656

4.20. Tekuci i odloZeni porez na dobit

U izveStajnim periodima nastali su sledeci tekudi i odloZeni poreski rashodi:

[Red.
br. Stavka po20. godina poig. godina
i T'ekudi poreski rashod
2., Tekuci poreski prihod 289 348
Priznavanje odloZene poreske
3. obaveze 76 50
4. Odlozeno poresko sredstvo po osnovu
investiranja u sopstvena osnovna
redstva i revalorizacione rezerve
[Poreski prihod (rashod) 13 289
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Tekuci poreski rashod perioda

Bruto rezultat poslovne godine

Kapitalni dobici i gubici

Obezvredjenje imovine

Uskladivanje rashoda

Racunovodstvena amortizacija

Poreska amortizacija

Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena
Korekcija rashoda po osnovu spreéavanja utanjene
kapitalizacije

Korekcija rashoda po osnovu kamata primenom pravila o
transfernim cenama

Iskoriscena rezervisanja

Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena
Gubitak iz prethodne godine

Poreska osnovica

Poreska stopa

Obralunati porez

Ukupna umanjenja obraéunatog poreza

Tekué¢i rashod perioda

OdlozZen poreski prihod (rashod) perioda

Neto dobit bez odloZenog poreskog prihoda (rashoda)
Neto dobit

4-21. Poslovni prihodi

2020.

2019.

36.982
922

139
10.493

1.972

2.729

46.749

36
826

10.818

38.315

22.849

15%
3.428

15%

59

33-478

46.690

Preduzece je u izve§tajnim periocdima ostvarilo sledece prihode:

Red.

br. Vrsta prihoda 2020. godina

2019. godina

1. Prihodi od prodaje proizvoda

2. Prihodi od prodaje robe

Promena vrednosti zaliha u¢inaka

Prihodi od premija, subencija,
4. dotacija 382

5. Prihodi od zakupa 42.873

44.705

Ukupno 43-255

44.705

4-22. Poslovni rashodi

Preduzece je u izveStajnim periodima ostvarilo sledece poslovne rashode:

Red.
br. Vrsta rashoda 2ozo.godina_po1g. godina
i Nabavna vrednost prodate robe
2. Troskovi materijala za izradu 183 40
Troskovi el energije i grejanja 752 585
4. roskovi rezervnih delova
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[Red.
br.  [Vrsta rashoda 2020. godina Ro19. godina
5. Troskovi sitnog inventara
6. roskovi zarada 6.885 6.412
7. Tro$kovi naknada zarada i ostali

li¢ni rashodi 1.926 2296
8. Troskovi tekuce odrzavanje 887 462
9. Troskovi zakupa 697 651
10. Troskovi PTT i prevoza 274 242
. {Komunalne usluge 119 o1
12, Troskovi amortizacije 139 120
13. TroSkovi rezervisanja 0 0
14. Troskovi reklame i propagande 0
h6. Nematerijalni trofkovi 0.152 15.201

21.014 6.190

Ukupna naknada za rukovodstvo za izvrienje odredena je Odlukom Skupstine akcionara
,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i Odlukom Skupstine
akcionara ,NBB Nekretnine” a.d., Beograd , ukljuéena je u troskove zarada i u 2020. godini

iznosi 1.926 hiljada din.

4.23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzece je u izveitajnim periodima ostvarilo sledece finansijske prihode i rashode:

Red.

Vrsta prihoda 2020. 2019.
br. godina godina
L Prihodi od kamata 178 37
2, Pozitivne kursne razlike 0 6
3. Ostali finansijski prihodi

Ukupno finansijski prihodi 178 58
4. Rashodi kamata 1.945 1531
5. Negativne kursne razlike 0

Ukupno finansijski rashodi 1.945 1.531

4.24. Ostali prihodi i rashodi

Preduzece je u izveStajnim periodima ostvarilo sledece ostale

rihode 1 rashode:

Red.

br.  [Vrsta prihoda 2oz20. godina poig. godina

1. {Prihodi od prodaje stalnih sredstava

2. [Ostali prihodi 17.086 27.986
Ukupneo ostali prihodi 17.086 27.986

3. Rashodi po osnovu kazni
Gubici po osnovu obezvredenja

4. talnih sredstava

5. Ostali rashodi 922 934
Ukupno ostali rashodi 922 934
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Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer
vrednosti su:

58200 - rashodi po osnovu uskladjivanja vrednosti investicionih nekretnina - procena (u
hiljadama dinara):

2020. 2019.

922 2.425

68200 ~ prihodi po osnovu uskladjivanja vrednosti investicionih nekretnina - procena (u
hiljadama dinara):

2020. 2019.

7.466 5.075

Ostala obelodanjivanja

Drustvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim
garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne olekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza do¢i do materijalno zna¢ajnih finansijskih obaveza.

Na dan 31.12.2020. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguénosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja niStavosti ranijih ReSenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.P1rbr. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi bivieg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
Stete zbog neispladene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnaZna i konaéna.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2020 godine, u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajié.

2. U predmetu broj 1.Ri1-g3/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagada Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiSte, protiv protivnika predlagada Opstine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaZnim reSenjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljite
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromese¢nim ratama, u roku
od 10 godina, a pofev od isteka godinu dana od dana pravnosnaZnosti predmetnog
reSenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republitkog organa nadleinog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaznosti reSenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto Refenje Prvog
osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2020 godine toku vise
upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

*  Vanparniéni postupak za odredivanje visine novlane naknade za oduzeto
zemljiSte, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Ri-
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12/2015, a Koji je u prekidu do pravosnainog okonéanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za oglaavanje niStavim reSenja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

+  Ponovni postupak po predlogu za ogladavanje niStavim ReSenja Komisije za
oduzeto zemljifte Opstine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
53/2018, a u kojem je doneto reienje o oglasavanju ni§tavim pomenutog reSenja
Komisije. Protiv tog reSenja je izjavljena Zalba Ministarstvu finansija;

«  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim §to je postupak u prekidu do
pravosnaZnog okonéanja postupka po zahtevu za oglasavanje niStavim istog reSenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2020 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

3. U predmetu posl. br.Ri1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljite, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije,
protiv protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparniéni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni trzisne vrednosti Poreska uprava je 1112.2009. godine utvrdila trZisnu
vrednost oduzetog zemljista u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlaga¢a, Poreska uprava je
dana 27.05.2011. godine, utvrdila novu trzi$nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo$ uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezuju¢a prvostepena presuda, kao i da je ma procenu poreske uprave od
27.05.201. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd uloZilo prigovor - Zalbu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 3112.2011. godine. Status predmeta
na 3112.2020 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlagada Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 31.12.2020 godine toku vige
upravnih i sudskib postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

+  Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi
pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;

. Postupak po predlogu za oglasavanje ni§tavim reSenja Komisije za oduzeto
zemljiste Opstine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a
koji je u prekidu do pravesnaZnog ckonéanja postupka po predlogu za ponavljanje
upravnog postupka;

+  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za
oduzeto zemljidte Opstine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3i1.12.2020 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jagarevi¢.

4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Miljkovié¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nesi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vuéevi¢ NadeZde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparniéni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018
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godine Drugi osnovni sud doneo Re$enje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljiste u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom poéev od
dana presudenja, i troskovima parniénog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan 31.12.2020

godine toku je:
*  Postupak po Zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br.

7800/2018 protiv reSenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine.

U ovom predmetu privredno drustvo nema zastupnika od 03.11.2020 godine.

Gi-

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Panié¢, protiv tufenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2020.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2020 godine, u ovom

postupku drustvo nema ovla$éenog zastupnika.

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vecinski vlasnik Dru$tva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasniStvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Preostalih 29.53% akcija se
kotira na berzi i nalazi se u vlasni$tvu raznih akcionara. Krajnje mati¢no Drustvo Drustva je

GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registravano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2020. godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2020. 2019.

Potra%ivanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 1.707 1.411

Potrazivanje Cesija 413 385

Potrazivanje Asignacija 1345 1046

Obaveze depozit 33 33

Data pozajmica 3.870

Potrazivanja za kamatu 194 16

Ostala potrazivanja 330 203

Kratkoro¢ne finansijske obaveze po osnovu zajma (konto

4200)

Obaveze po osnovu placanja od strane Gigavita za B.Brdo

(42002)

Obaveze po osnovu Ugovora o jemstvu (konto 43990)

Obaveze po osnovu kamata na zajam (konto 46000)

Obaveze po osnovu asignacija (konto 42001)

QObaveze prema dobavljadima (konto 4310) 21 10
7.805 3.108

U toku 2020 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni

prema rukovodstvu i élanovima Uprave.
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6. Dogadaji nakon datuma bilansa

Nije bilo znacajnih dogadjaja nakon datuma bilansiranja.

Delovadni broj: 219/01

Vesna Digitally signed
. Vojnovi¢ by Vesna Vojnovic
U Beogradu, 15.04.2021. godine 100075700-1 ; g?g;.:;?m 5059

50595517767 pate: 2021.04.21

1 13:36:50 +02'00'

M.P.

Vesna Vojnovic¢
Racunovodstvo po Ugovoru
Camastra doo Beograd
i Digitally sigred by

Katarina L0 oo

Petrovi¢  2c0c00405
Date: 2021.04.21
vp, 200000405 153e4s0za0

Katarina Petrovi¢
NBB NEKRETNINE AD Beograd
Generalni direktor
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NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
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Broj 258/01
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MU3BEUWITAJ HE3ABUCHOT PEBU30PA

CKYNMMUTUHAU AKLHHIUOHAPA
HEb HEKPETHHUHE A.J]I. BEOTPAJ]

Hzgerumaj o hunancujekum uzsemmajuma

Keanughurosano muuuserne

Happiuuiay cMo peBH3IHjy pHIokeHUX (HHaHcHjckux u3pelnraja ,HBB HEKPETHHUHE® a.n.
Beorpay (y zamem tekery: Hpywtso) Koju oOyxpatajy Owmianc crama na gan 31. gemembap
2020. roguHe W oarosapajyhu GmilaHc ycrexa, M3BCINTA] O OCTAIOM PE3YITaTy, M3BEIIT] O
MpoMeHaMa Ha KaluTary M M3BelliTaj O TOKOBHMA FOTOBHHE 334 FOAMHY KOjia ce 3aBplUaBa HA Ta]
IaH, Kao H HaroMene y3 hunancHjcke W3BCHITAje.

1o namem MHLULELY, 0CHM 3a eheKTEe MATARKA OIMHCAHHX ¥ 0A€/bKY OCHOBA 33 KBAIM(HKOBAHO
MHIIIbCH:€, HHAHCH]CKH M3RCILITAJH [IPHKA3yjy HCTHHHTO H 00jeKTHBHO, 110 CBHM MaTEpHjaIHo
3HATA|HIM MHTamBHMa, GUHaHcH|cKyY nosuunjy dpyurrea Ha nan 3 1. zeuembap 2020. rogmHe Kao
H Pe3ylITaTe 110cioBamka, IPOMEHE Ha KAlMTAILy U TOKOBE TOTOBHHE 3a TOAMHY Koja ce 3aBpluasa
HA Ta) JaH, y ckinany ca MehynapomHum cranfapmMa QUHAHCHCKOr HABEIITARARA.,

Ocrosa 3a KEQIUPUKOEAHO MULLbEIBE

CnposenM cMo TecT He3aBHCHe MOTBpPAC canja M 10 JaHa M3paje M3BCIITAjA 32 3HAYAjaH Ieo
CEJICKTOBAHHX [TOBEPHIIALIA HHCMO JOOHIIH JIOKYMCHTOBAHE JI0KA3€ O H3BPIICHOM YCaIlaliaRamy
oDaBesd, a W3 MPHUCTIENHX OAroBOpA Ha MMOCHATe 3aXTeBe 3a He3aBHCHY [OTBpIY cania
NoBEpHIIALA, YTBPAWIM CMO Jd TI0CTOje Hechiarama y TojaliMa WCKA3anuM Y 1TOCITOBHHM
KEHTaMa MOBEpHIIAlla y OJHOCY Ha NOJIaTKe HCKazaHe Y nocloBHMM Kiurama pymirea. Hucmo
onm y MoryhoocTd fa ce aqTepHaTHBHEM TOCTYNUHMA PEBH3MjE YBEPUMO Y MCTHHHTOCT M
00jCKTHRHOCT HARCICHNUX 0DaRe3a KA0 HH Y CBEHTYAIIHE KOPEKIHje ()MHAHCH|CKUX H3REITaja 1o
HaBCJICHHM OCHOBaMa.

Perusujy cmo nspumum y ckirany ca Mehynapoxnum cranpapanma pesusuje (MCP). Hame
OIrOBOPHOCTH Y CKIIaZy ca THM cTaHIapIHMa cy JeTaJbHHje OMMcaHe y 0Jle/bKy H3BemTaja Koju
je macnorsben ONroBOPHOCTH pEBH30pa 3a PERM3MjY (HHaNHCHjCKHX W3BemTaja. Mu oMo
HC3ARMCHM y oJiHOcy Ha J[lpymrreo y ckiany ca EtuuxuM xomexkcom 3a npodecuoHalHe
pauynosolje Ondopa 3a Melhjynapoaue ernuxe crangapze 3a pauyHosohe (MECBLA Kozekc) n
CTHYKHM 3aXTCBHMA KOJH CY PEICBAHTHW 33 HAUly PEBH3H]Y (UHAHCHjCKHX W3BEmITaja y
PenyGmnu CpOujn, B MCIIYHHIH CMO HAllle JPyre €THYKE OJIrOBOPHOCTH Y CKIAJly ¢a OBHM
saxTtesuma U MECBA Kopekcom. CmartpaMo Ia cy peBH3HjCKH JOKa3dw Koje cMo MpudaBuau
AOBOJbHH M AJICKBATHH Jla HaM IIPYKC OCHOBY 34 Halllc KBEUIH[TJHKDRHHO MHIIIBCHLE.



H3BEIITAJ HE3ABUCHOI' PEBH30PA (nacraBak)

CKYIIIIITHHU AKITMOHAPA
HBb HEKPETHUHE A.J1. BEOT'PAJT

Higersmaj o unancujexum usgenimajuma (Hacmagax)
Mamepujanno snavajua neuseecnocm nosesana ca cmainouthy nocioeaisa

Kparkopoyne obaeese cy, na man 31. gememOap 2020. romume, Befie o1 oOpTHe UMOBHHE 3a
62.678 xuibaja JuHapa. HaBejene 4YHHBEHUIC YKA3Y]y HA MOCTOJAEE MATEPH]aIHO 3HAMAJHHX
HeHsBecHoeT JlpymTea jla mocnyje y CKuajy ca HAuyeloM CTATHOCTH fpasHor Jjmia. Hame
MHIIUBCHE HE CaJiPIKH Pe3epBy N0 HABCHCHHM NHTamuMa. HaBeleHe yumbeHHIE MOTY JIa H3a30BY
CcyMiby y criocofHOCT JpymiTRa Jia HACTABH MOCIOBAHKE 110 Havely cranHocTd. He uspakasamo
MOJAH(HKOBAHO MHIIBEHLE Y BE3H CA OBHM IHTAHCM.

Kmyuna pesusujexa numarna

KibyuHa perusujcka nurarma Cy NUTamka Koja Cy, M0 HANIEM IPO(HecHOHAIHOM TipocyljuBaty,
OHa on Hajefier 3navaja y Hallo] peBH3HjH QHHAHCHjCKMX M3BellTaja 3a Tekyhn meprnon. Ova
IHTama Cy pasMarpaHa y KOHTEKCTY perM3nje (DMHAHCH]CKUX H3BEINTaja y IEIHHH B Yy
dopMHpamy Halller MHIULCHA 0 BHM4, ¥ MU HHCMO H3HETH H3ABOJeHO MHUIUBEHE O OBHM
nuTamima. [lopen nmurama koja cy onucana y ojielbiiiMa Ocnosa 3a KeAIUGUK08aHo MuM/berbe
u Mamepujano snaudjna neussecnocm nosesana ca cmarnowhy nociosama, YrBpiauiu cMo 1a
CY Jofle OMHcaHA THTalka KBYYHA peBH3MjCKa THTama Koja Tpeba da caollUTHMO Y HalleM
H3BEHITAjY.

Kibyuna nurama peBusnje

Onrosapajyha pesusopcka nponejypa

*  Bpeonosare HHECCHULUONUX
HeKkpemuuna u npaga 3a Kopuuiherse
ZpalieeuHCKOz 3eMpUILING

KHroroJcTREHA BPEIHOCT OMITAHCHNX
MO3WIKHja HHBECTHIIMOHE HEKPETHHHE W Mpasa
Ha kopumwhewe rpaheruHckor  3eMibHIITA
uznocu 422259 xusmajc JMuapa, OjiHocHO
32.837 xumage aunapa. llpeameriie OGumaHcHe
No3HNKje OHIle cy NpeaMeT TpoLeHe O CTPaHe
HE3aBUCHOT JIHLIEHUMPAHOr MPOLEHUTeh ca
crambeM Ha jpaH 31. meuembap 2020. rogmue.
Edextn npoleHe HHBECTHLHOHHX HeKpeTHHIA
U npaBa 3a  kopuiherse rpanfeBuHckor
3eMJBHIITA, CEBHACHTHPAHH Cy Y OKBHPY
cinejgehux OMIIAHCHHMX 103ULMja: Y OHIaHCY
YCIIcXd Yy OKBUPY II03H11Hj£l OCTAJIH TIPHUX0]IH
CBUJICHTHPAH je u3HOC o1 7.4060 xXuibaje
JUHAPA, a4 Y OKBUPY [HO3UIIM|E OCTAIMX PACX0jld
H3HoC o1 922 xuibajia AUHapa.

Ananusupany MO KOMIIETEHTHOCT,
CIIOCODHOCTH M OOJEKTHBHOCT —HE3aBHCHOI
[IPOIEHUTERA  AHTAXKOBAHOT  OJI  CTpaHe

PYKOBOACTBA M TIPOBEPHIIM  KBAIM(MKALM]C
nponenurTeikda. Takolje, pasroBapalii cMO ©
0BuMy pajia HPOLECHUTELA Ca PYKOBOJCTBOM H
M3BPIIKIM  TIPErJIe]l  yClloBa  FhEroBor
anTakoBAlkA  J1a  OWCMO  YTBpAWIM A HE
NMOCToje MUTaba Koja OM yTHLANA HAa ILETOBY
00JCKTHBHOCT MM HAMETHYTa OTpaHHYCIba
obumMa paga npouennTesba. [loTepannu cyMo aa
Cy MPHCTYTIH KOje je MPOLeHHTeh NPUMEHHO Y
pamy v cknagy ca MCDH, 3akoHcKHM
HOpMaMa ¥ cTangapauMa crpyke. Kopuerniau
CMO paj HamliX WHTECPHUX CHelMjamicTa Ja
OHCMO OIEHHIIN:
5 [IPUMEHCHE METOJIE HIPOIIEHE;

s gopunthene HPETIIOCTABKE,
yKIbYuyjyhu JHCKOHTHE cTolle, cTore
KaTHTAH3aIHjC " LpojeKimje

QUCKUBAHHUX TIPHXOJIA,

(§8]




HU3BEHITAJ HESABUCHOT PEBHU30PA (nacraBak)

CKYIIIITHUHHU AKHHHOHAPA
Hbb HEKPETHHUHE A./l. BEOI'PA/]

Hzgewmaj o hunancujexum uzeewmajuma (Hacmagar)

Kobyuna pesuzujexa numarea (Hacmasax)

KibyuHa OHTABA PEeRH3HjE

Onrosapajyha pernzopceica npoleaypa

TMocrynak  yrephusama  ¢ep  BpemocTH
HHBCCTHIIMOHC ﬂel{pCTHHHC W Tpaea 1o OCHOBY
kopunrherma rpaheBrHCKOr 3eMIBHIITA, 3aXTERA
y 3HauajHoj McpW, TpuMery  oapehenmx
NpETIOCTABKH H TCXHHKA Npouchibamnd,
yelel dera ce HAKHAAHO BPEIHOBAKRE 10
Moaeny diep BPpeAHOCTH OpeIMEeTHHX TO3HLHjA
CMATpa KIBYYHUM MHTAEM pPeBH3Hje, HMajyhin
Y BHIY 3Ma4a] ILHXOBOT CTamba 3a (UHancHjcke
H3BelllTaje TocMaTpate y UedHHH, Kao W 300T
uponeHa W pacyfjuBama koja ce TPUMCHEY]Y
npu yrephuramy dep BpeaHoCTH.

Henoxpernoctn  JIpymrea  koje ¢y  Ouie
HpejMer 1POIeHE HAla3e c¢ Ha PasIHuHTHM
JIOKaIMjaMa H Y pasiiHuHTOM CTamky YCIIe Yera
cy KopHithenH pasnHunTH METOIH TPOTICHE 3a
yrephuBame thep BPEIAHOCTH cBRaKe
TOjEAMHAYHE HEITOKPETHOCTH.

Vmaznu  mapaMeTpH  ca  Haj3uayajiidjEM
VTHIAjeM Ha BpenHoBame, KopulIheHH o
CTpaHe He3aBUCcHOr MUIEeHIHPAHor
npoueHuTeka, obenofamend ¢y y Hamomenu
4.4 y3 (hpunarncujcke U3BEIITAjC.

Hatwm wareprn crpydmsann YIopeauinu cy ose
napamerpe  ca  TPKUIINUM - TIoflaliuMa |
WCTOPHJCKHM  TTofanuma  crieudnanum - 3a
KITHjcHTa  peBu3Mje jJa  OWCMO  TTOTRPJIHITH
HPHKJIE,HHOCT "o aACKBATHOCT KOpHI]IheHHX
napaMerapa y HpoueHd. M3spuwwim  cMmo
AHATH3Y OCCTIBHBOCTH Ha MpOMEHE 3HAYAJHUX
MpeTHocTaBKH  Aa OHCMO OUCHHIH CTeleH
yTHUaja Ha (hep BpeanocT. Takohe, TecTHpanu
cMo opabpane yTasHe TOJAaTKe Ha KOjUMa ce
JACHHRA BPEJIHOBAEC HWHRECTHITMOHHX
HEKPETHHHA, YKIbYuyjyhu pHxo/ie 01 3axyra,
YTOBOPHE  YCIOBE  3aKyna, [ojarke o
YlaramaMa y OCHOBHa CPejcTBa, MOJMATKE O
HOBpUIMHM  (M2), W cI. Yy OJHOCY Ha
oxromapajyhy  poxymenrandjy jga  Guemo
OUEHHWITH TAYHOCT, TOY3[@HOCT W TOTIIYHOCT
THX MojaTaKa.

Haie pesusopeke nporeaype cy takohe ouie
yeMepelle [1a TecTHpaIbe MpoLerLelor NpHxoaa
01 3aKyna M nnahama 3akyna nopeljeibeM ca
YroBopiMa, — NIaHOBAMA  MOcHoBdlba W
HCTOPHJCKHM pE3YNTATHMA. YCTAHOBHIH CMO
na cy Momemu KopumheHW 3a BpeIHOBame
PA3INYHTHX KaTeTOpHja HHBECTHIIHOHUWX
HEKPCTHHHA a/IeKBATHH H Ja Cy MPHMEH CHE
JMCKOHTHE cTorne, OIIHOCHD croue
KalMTaIMsalpje YIopeiBe ca TPRHITHEM, a
OUCKHBAHH IIPHXOJIM KOPHIIHEHH Y IHPOICHH
UHHE HaM ce PazyMHHUM. YCTaHOBWINA CMO jla
cy oberonamHBama Koja ce ofHOCE Ha
HAaKHAHO  BPCAHOBAMEC  MHBECTHIMOHHX
HEKPETHWHA aJIeKBaTHa,




HU3BELNITAJ HE3ABUCHOI' PEBU30PA (nacrapak)

CKYIIIITHHU AKITMOHAPA
HbBb HEKPETHUHE A.JI. BEOT'PAJL

Hsgewimaj o hunancujexum uzeewmajuma (Hacmaeax)

Kobyuna pesusujeka numarba (Hacmacax)

Kibyuna nutama pesusnje (1acrapak)

Onrosapajyha pesnsopcka nponeaypa
(HacTaBaK)

= Ipusnacarse, BPEOHOGUILE u
ofeRe0arIEaILe PeIEPEUCaATLd

KisHrorojicTREHA BPEJHOCT peE3cpBHCcAA 33
cyzncke criopose Ha gan 31. geuembap 2020.
roguHe  u3pocn  58.076  xumage aumHapa.
(Buzeru cnenehe Hamomene y3 (unancujcke
u3Bemraje: 3.11. ,JlyropoyHa pesepBHcama’,
4.14. | Pezeprucama”, 4.24. ,,OcTamy npuxoau
H pacxojiH-ocTana odernoamusama’’).

VY Toxy penoBHOr nocioBama, JpyiuTro Moxe
MMATH [IOTEHIIMjAHE H3II0OKEHOCTH 110 OCHOBY
CYJICKHX CIIOPOBA KOj€ BOJIH.

Ja mi he Hpywrso npuznatu neky ofapesy
WK 00CNIOAANUTH MOTCHIH|aIHy obaBesy y
(DUHAHCH{CKHM H3REMITAjHMa HCH3BECHO jC 110
CBOJO] TPHPOIH W 3aBUCH o]l ojpchenux
IHAYAHUX TPETIOCTABKH, MpoLeHa H
pacyhuBama. M3nocn o KojuMma je ped cy
TOTEHUH]ATHO 3HAYajHH, 4 YTBphHBame H3HOCA
Koje eBedTyanno Tpeba NpH3HATH  MIH
0DeTONAHUTH Y (PMHAHCH]CKUM H3BEIITAjUMA je
BeoMa cy0jeKTHBHO.

Waepmmim cMo, wamely ocrammx, cieuehe
pesH3opcKe npotelype:

* M3Bpunuin cMo 1ipersiel TPOLKoRa Y Be3w ca
CYJICKHM W JIpDYIUM  CIIOPOBMMAa  HacTaliux
TOKOM Tekyhe rofmHe u mocianM  nMcMa
ANBOKATUMA  aHTKOBAHUM 32 TIpYKaibke
npaBHux yeayra JpywTBy, y KOJHM CMO
3ATPAKUIN  HHQOpMallHje O TIpeIMeTHMa M
CTBAPHMM M TMOTCHOMjallHUM  TYKOeHHM
3AXTEBHMA H CIIOPOBHMA;

* ARaJIM3UpanH CMO OJArOBOPE NPHMIBEHE 01
AJIBOKATA HA HABCJICHE YIUTE M PA3rOBAPAIN O

O/ladpaHuM  NUTAERAMA €d  PYKOBOLCTBOM
Jpymrea;

= VIO3HWIM CMO CE CajIpiKajeM 3allHCHHKA ca
cactaHaka PYKOBOICTRA "

yrparuux/nagzopnux - ojbopa  pywrea wu
NPErICIaii  KOPECHOHICHIH]Y ca  WHXOBHM
peryiaTopuma;

* KpUTHYKHY cMO aHATH3HPAIN IPETIOCTABKE H
npouete Jpywrsa y Besd ca TykOeHHM
3AXTeBHMA, YKibyuyjylin obaBesze npuznate M
norenuHjanme  obaseze  obenojameHe Y
(DHHAHCH|CKHM H3BENITAJHMA, npoueHe
BepoBaTHOhe HeraTHBHHX HCXofla CropoBa H
NoysHaHocT TpoieHa obasesa JpymTea vy
CIIyuajy HeraTHRHHMX MCXOj1a;

* QOueHWIH cMO0 JIa Ju  00elolamkiBaka
Jpymrea 0 3HaUQjHHM CYJICKUM CIIOpPOBHMA
cajpie QJIEKBATHO obemopamene
norcriHjanie odanese pywrea.

VeranoBmim Ja je UcKaszaHa
KILUTOBOACTBEHA  BPEOHOCT  pC3epBHCAIbA
afieKBaTHa, Kao W 00elnoJamuBalba Y Beid 3a
TLUMA.

CMO




MU3BEHITAJ HE3ABHUCHOI PEBU30PA (nacrapak)

CKYTIHIITUHU AKIITUOHAPA
H5b HEKPETHUHE A.Jl. BEOTPAJ]

Hzgewmaj o punancujerum uzeemmajuma (HACMagax)
Odzosoprocm pykoeo0cmed 1 uya O6IQUICHIN 30 YAPAs/haibe 30 QURAHCUjcKe uzeeimaje

PyxorojicTeo JlpymTea je oiroBOpPHO 3a CACTABIBAILC W HCTHHUTO TPHKA3WBAMLE TTPHIIOKCHUX
thunaHcHjekuX  W3Bewrraja  y ckiany ca  MehyHapoaHuM  craHiapianMa  HMHAHCH[CKOr
H3BEITABAIbA, KA0 M 3a OHE HHTEpHE KOHTPOIE Koje OApean Kao HeolXoAHe Y MpHIpeMH
BUHAHCH{CKUX W3RSWITA|A KOJW He CANPKE MATEPUJAIHO 3HAUAJHS NQUPEie HeKA3e, HACTANG
ycle/l KpHMHHATHE PAJIHHE H FPEIIKE.

IIpu cacraribathy (PUHAHCH|CKUX M3BEIUTAJd, PYKOROJCTRO j€ OJIFOBOPHO 3a  [POICHY
ciocobHoct  JpymTBa ma HACTaBH ca TOCTOBAaIbeM Y CKIady ca HadyesIoM CTATHOCTH,
oberrojtamyjyhn, mo nortpebn, nuTama Koja cc OANOCC HA CTAIHOCT MOCIOBAMbA W TIPHMCHY
Hauend CTAIHOCTH IOCHIOBAKA KA0 PAYHOBOJICTBEHE OCHOBE, OCHM aKO PYKOBOJICTBO HAMEPaBa
Ja nuxkeuAupa HpylmTso Uy Ja o0ycTaBH MocHoBabe, MIH HeMa ApYTY pealHy MoryRHocT ocHM
Ja To ypaxuu. Jluna omnamhena 3a ynpaeikalke Cy OJATOBOPHA 33 HaIvIeAamLe Iporieca
(hMHAHCH|CKOT H3BeIITaRama J[pymTsa.

Odzosoprocm pesusopa 3d pesustjy (PUHAHCHJCKUX u3semdja

Haur 1mik je cTHUAKE YBEpaBakha y PasyMHOj MCPH O TOMe J1a (JHHAHCHJCKH M3BEUITAjH, Y3ETH Y
LENUIH, He calipike MaTepHjallio 3Havajie rorpeine Hekase, HacTale yeled KpUMHHANHE pajibe
HII TPCINKE M W3/IaRahe M3BEINTAja PEBM30pA KOJW CaApsKu HAIIC MHILLEHC. YBEPARAWmC Y
pasyMHO] MEPH 03HA4aBA BHCOK HHBO YBEpaBarha, allH HE [PE/ICTaBIba MapaHIKjy ga he pesHsHja
crnposejleda y cknagy ca MehyHapoOHHM cTaHIapIuMa peBU3Hje YBeK OTKPHTH MaTepHjalio
MOrpeliHe WCKa3e aKo TakeK nocroje. TTorpenini Hekasu Mory jla HacTaHy yelnea KpuMHHalHES
Pa/lbe HIIH IPEIIKE H CMATPajy ¢¢ MATCPHJAIHO 3HAYAJHHUM aKO j¢ PasyMHO 0UeKHBATH J1a he oHu,
[10j€/IMHAYHO WIH 30HPHO, YTULATH HA KOHOMCKE OJUIYKC KOPHCHHKA JIOHCTC Ha OCHOBY OBHX
(pHHAHCH]CKHX H3RENITAja.

Kao meo pepusuje y criagy ca MCP, Mu upHMeibyjeMo npoecHoHaIHo npocyhHBame u
OJIpaBaMo Mpoec OHAITHH CKeNTHIIH3aM TOKOM perHsHje. Mcro Tako, Mu:

" BPIIWMO WIEHTH(OUKAIM]Y W TPOLEHY PH3HKA O MaTepHjalio 3HAYAJHUX NOTPeITHIX
HCKa3a y (PUHAHCHJCKUM W3BCINTAjHMA, HACTATIHX YCled KPUMHHAIHE PajlFhe HIHI
rpetike; ocMULLTbABAILE W 00aBIbAILE PEBH3MJCKHUX TOCTYIIAKA KOjH CY TIPHKIAAHH 3a Te
pH3HKE W NPUOABILAILE JOBOJLHO AJCKBATHUX PEBU3H|CKMX JlOKa3a Ja obesbeie ocHory
3a MHIIUBEHkE peBn3opd. Pusnk jga nehe OnTu waeHTH()HKOBAHH MaTCPHjAIHO 3HAYMAJHH
MOTPEIHE MCKA3d KOjH cy PesyITat KpuMmHuanie paiibe je Behu mero za morpeiine
HCKAa3C HacCTallc ycCic)l TIpelike, 3aTo umro KPpHMHHAJIHA pPajilka MOXKC Jla YKIbYYH
yapyKkuBame, (alcu(iKkoBambe, HaMepHe [POMycTe. IAKHO TIPEACTABIbAIbLE  MIH
3a00HAKCILE HATCPHE KOHTPOIIC;



M3BEHITAJ HE3ABUCHOI' PEBU30PA (nacraBak)

CKYIIIITHUHU AKITMOHAPA
Hbb HEKPETHUHE A.JI. BEOTPAJI

Hszeewmaj o hunancujekum useemmajuma (nacmasax)
Odzosoprocm pesusopa sa pesusujy (URANCUjCKUX u3sewmaja (Hacmasax)

CTHYEMO Pa3yMCBalbC O HHTEPHHM KOHTpOIaMa Koje cy pelcBaHTHE 3d PCBH3H]Y pajH

OCMHIIJBABAKA PERH3H|CKUX TOCTYIIAKA KOJH CY MPHKIAJHH Y JIATHM OKQIHOCTHMA, ajik

He y UM/BY H3pakaBalia MHIULea O e(UKACHOCTH cHcTeMa MHTEPHHX KOHTpOla

CHTHUTCTA;

" BPUIMMO MPOLEHY IPHUMCHCHAX PAYYHOBOJICTBEHHX IOIUTHKA W Yy KOjO] MEpH Cy
pazyMHe paudyHOBOACTBeHe TMpoleHe W TMOBe3aHa o0enofamHBakba Koje je H3BPIIMIO
PYKOBOICTBO;

. JOHOCHMO 3aKIbYUdK 0 NPUKIaHOCTH IPpHMCHC Haucla CTAJIHOCTH Kao
PAYYHOBOACTEEHE OCHOBE 0 CTpaHe PYKOBOJACTBA H, Ha OCHOBY NPHKYMIbEHHX
PERM3MJCKHX JIOKA3Q, /1A JIM TTOCTOjH MaTepHjaliHa HEM3BECHOCT Y RE3H ca Jorahajuma uim
YCIOBIMA KOJH MOTY Ja M3430BY 3Ma4ajily cyMILY V TIOrIedy cnocoDHOCTH eHTHTETa 1a
HACTAaBW Ca 110CIIORAMEM Y CKIIAJy Ca HAYEIO CTAlHOCTH. AKO 3aKIJBYMMMO JIa 110CTOjH
MATCPHjdlIHA HEU3RECHOCT, JIYKHH CMO Jla Yy CROM H3BEINTA]y CKPEHEMO IaXmy Ha
nopezada odenojaibMBaiba Yy (PUHAHCHJCKMM — W3BEWITAjHMa WM, aKo TaKsa
obesnoiaibuBarba HUCY aJIeKBaTHa, Jia MOJH(HKYjeMo cBoje MUITbeme. Hawm 3akiby4nn
Ce 3ACHMBA]Y HA PEBM3H|CKHM JIOKa3UMa HPHKYIUILCHHM JI0 JIATYMa U3BCINTAaja PEBU3OPA.
Melhytum, Gynyhu goraljaju wiam ycioBH Mory 3a noclefduy Aa HMajy Aa CHTHTCT
MpecTane Jd nociyje y criiajly ca HaueIoM CTalHOCTH;

" BpIIMMO TpolleHy YKYNHe TIpeseHTalHje, CTPYKType M cajpkaja  (HHAHCH]CKHX

u3BClITAja, YKIbYuyjyhu obcilojgamnBama, H Ja JH cy y (DHHAHCH]CKAM H3BCIITajuMa

NpHKA3AHE OCHOBHE TpaHcakmuje W joraliaju Ha TakaB HAUMH JIa cE IIOCTHrHE dep

fpe3eHTalltja.

CaonmraBaMo JHIIMMA OBIANINEHIM 3a YIpaBIbikhe, H3Mehy ocTalor, TUIaHHpaHn 00HM W BpeMc
pEBH3Mje U 3Hauajie peBU3djcKe Hamasze, YKLY4yjyhu cBe 3Hadajie HENOCTaTKe HHTeple
KOHTPOIIE KOJ¢ CMO HICHTH{HKOBAIIM TOKOM [PCRH3H]E.

Takohe, mocraBmaMo IMLAMA oBRamhenuM 3a YIpap/barbe H3jaBy da MO yckiahenu ca
PENIeBAHTHUM ETHHKHM 3aXTEBHMA y MOTIIE/y HE3aBHCHOCTH W Jia heMo uxX 00aBecTHTH 0 CBHM
OMHOCUMA W OCTAMM IMMTAHHME 33 KOjJa MOXKE PasyMHO Jla ¢ce HPCTIOCTABN JId YTH'Y Ha Haly
HEe3aBHCHOCT, H Ile je To Morylie, o MoBe3aHUM MepaMa 3aIUTHTE.



MU3BEIITAJ HE3ABUCHOT PEBU30OPA (nacraBak)

CKYTIIITAHA AKITHOHAPA
HEB HEKPETHHMHE A.Jl. BEOTPAJL

Hseewsmaj o hunancujckum useerwimajuma (nacmaecax)
Odeogoprocm pesuzopa 3¢ pesuswjy (PUHAHCUjCKUX us6ewmaja (Hacmagax)

On nurama Koja cy caomurena amuMma osiawhenuM 3a yrpasibaibe, MH ofpehyjeMo Koja
HHTamka cy Ouna oj Hajeehe BaXKHOCTH y peBH3MjH dHHAHCHCKHX H3BeIITaja 3a Tekyhi nepuoi u
CTOra Cy Kby4Ha PEBH3MjCKA MUTaka. MH OIHCYjEMO OBA MHTAKRA Y H3BENITA]Y PEBH30PA, OCHM
aKOo 3aKOH WM perylaTHBa HCKIBY4Yyje JABHO 0O@IONALHBANLE O TOM NHTALY WIH Kaja, y
M3Y3ETHO PETKHM OKONHOCTHUMA, YTBPJIHMO JId IUTamke He Tpeda Jia Oyile yKIBYUCHO y U3BCIITA]
peBH30pa, 3aTO INTO je pa3yMHo O4eKHBATH Ja HeraTHBHe ocnemyue Oyay sefie ero KopHeTH o1
TakBe KOMYHHKaIH]jC.

Hseewmaj 0 Opyzum 3aKoHCKUM U Pe2ylamopHUM 3aXmesuma

Jlpymrteo je oiroBopHo 3a cacraribame |'OJMINEEr H3BENITaja O ITIOCIOBaILY, y CKIALy ca
3aXTCROM 3aKOHa O padyHoROACTRBY Permybmmuke CpOuje. Hama je ofroBopHOCT na H3pasuMo
MHUIDBEH:E 0 yekinahenoctn [ojpiummer n3genItaja o nmocnoBamy ca (YHHAHCHJCKHM M3BEIITAjMA
3a nocnoery 2020. roxuny. ¥V Be3sM ca THM, HallM 1OCTYHIM CC CIIPOBOXE Yy CKIaly ca
Mehynapoanum cranpapaom peeusuje 720 - OmrosopHocT peBH3Opa y BE3H ca  OCTATHM
uHopMmaimjava y 10KyMEHTHMA KOj cajipike uHancHjcKe W3BCWITaje Koju cy Guim npeamer
PEBU3H]E, H OIPAHYCHH CMO Ha OIEHY yeariameHocTn I'oMimmer u3Bentaja o nocioRamwy ca
(MHAHCHJCKHM H3BEIITAjHMA.

Ho Hawem Muuvbersy, TOMMUIBH H3BCIUT4] O NOCHOBALY je Y CKIady ci (MHAHCH]CKUM
H3BCIUTAJUMA KOJH ¢y OHIIE [IPCIMET peBH3H]C.

Beorpay, 22. anpun 2021, rojuue



MonyHsaBa NpaBHO SIULIE - NPEeAY3ETHUK

Mamisiu 6poj 07005245 Il.umbpa Aenarkoctu 6620 lnws 100604600
Hazus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI EEOGRAD)
Cennure Bearpan (Hoau Beorpan) , Bhaaumupa flonosuha 6

BUJIAHC CTAHA

Ha Aad 31.12.2020. roauHe

- Y XWbahaMa AUHapa -

Uanoc
Ipyna pauywa, pavys NO3ULWIA Aon{  Hanomesa 6poj fiperxoana raaua
Texyha P Ha
Hvha Foru Kpajiwe crame ______ MouerHo cTake
20__, 01.01.20__.
1 2 3 4 [ 6 7
AKTUBA
A. YITUCAHW A HEYTUTAREHU
a0 I"Anm AN ocot
lE. CTANHA UMOBWHA (0003 + 0010 + 0002
0019 + 0024 + 0034) 468230 461607 g
ot 1. HEMATEPUIANTHA UMOBUHA (0004 + 0003
0005 + 0006 + 0OD7 + 0008 + 0009) 42 32837 32856 o
010 u neo 019 1. Ynarawa y pa3soj 0004
011, 012 v 2e0 019 2. KoHuecuje, naventy, nuexue, pobHe v 0005
YCTywre Mapke, coTeep u oCTana npaga
013 4 gen 019 3. Cynaun 0006
014 u geo 019 4. OCTana HEMaTepMjanHa KMOBUH3 00071 45 32837 32856
015 1 geo 019 5. Hemarepujania uMoBUHA Y NpunpeMu 0008
016 u geo 019 6. AB3HCW 33 HEMTEPUJANHY UMOBUHY 0009
Il HEKPETHUHE, NOCTPOJEHLA U
02 OfPEMA (0011 + 0012 + 0D13 + 0014 + Q010 43 435393 428751 0
0015 + Q016 + Q017 + 0018)
020, 021 1 geo 029  |1. 3emmuwTe 0011 2 2
022 u geo 029 2, TpaNeswam aobjextn 0012 1190 1223
023 u aeo 029 3. NocTpojersa u onpeMa 0013 942 830
024 v aeo 029 4. UHBECTMUUOHE HEKPETHUHE 0014 44 433259 426696
025 4 geo 029 5. OcTane HeKpETHUHE, NOCTPGjetLa U 0015
onpeMa
026 u 420 029 6. HexperHie, nocTpojeita 1 cnpeMa y 0016
npunpeMu
7. Ynarard B3 TYHUM HEKPETHUHAMA,
027 u geo 029 {EHUNE 1 DIDEMI 0017
028 w 420 029 8. AB3HCU 33 HEKDETHUHE, NOCTPOjeHa U 0018
onpemy
03 TH. BUCNOLWIKA CPEACTBA (0020 + 0021 o019
+ 0022 + £023) 4] 0 0
030, 031 1 geo 039  |1. WyMe W BUWeroputltbY 33canu 0020
032 u geo 039 2, OcHOBHD CTago 0021




Hsroc

Fpyna pauyna, pauys no3vuwA Ao Hanomena 6poj Mperxoana ropuua
Texyha rogu
Kpajme crarve ______ Nouerro crate
20__, 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
037 u geo 039 3. Buonouwika cPeacTBa y NPUNPENU 0022
038 u geo 039 4. AB3HcH 33 Gucnoluka cpeAcTBa 0023
1v. AYroPOYHU OUHAHCUICKA
04, ooum 047 MAACMAHU (0025 + 0026 + 0027 + 0028 0024 0 )
+ 0029 + 0030 + 0031 + 0032 + 0033)
040 U Reo 049 1, Yuewha y anutany 3asUCHUX NPABHUX 0025
nHua
2, Weittha y KanuTany NpUApYMeHux
041 u 220 049 MP3sHUX NTKUA U 3AJeRRULKIM NOAYXBATUMA o026
3. Vueittha y kanutany oCTanux npasHux
042 u geo 049 NUUD U ApyTe XapTvje an BpefHocTy 0027
pacriongxuae 3a Npoaajy
£20 043, A20 044 u feo |4, AYropOuHY NNICMAHK MATIRIHKM U 0028
049 33BICHUM NIPABHKM AUYUMA
Aeo 043, aeo 044 u geo |5. Ayropouru NNACM3HK OCTAAUM 0029
049 NOBE3AHUN NPABHUM NKLUMA
Aeo 045 1 feo 049 |6, QyropouHu NNICMaNL Y 3eMIbU 0030
Aeo 045 1 aeo 049 |7, Qyropouky NNacMaxu1 Y KHOCTPRHCTBY 0031
8. XapTuje o speaHoCcTY Koje ce Apxe 2o
049 2
046 u feo ooneha 003
048 u geo 049 9. Ocranu ayroposiu uHaHcHjom 0033
NAACMaHU
V. AYTOPOMHA NOTPAXUBAIBA (0035 +
05 0036 + 0037 + 0038 + G039 + 0040 + 0034 2 9
0041)
050 u g0 059 1. NoTpaxusarba o MATWHHOT U 32BUCHWUX 0035
{npasxux nuud
051 u fieo 059 2. NoTpaxuBarba oA OCTRNUX NOBE3HUX 0U36
nva
052 u geo 059 3. Notpaxusarba NO OCHOBY NPOAAje Ha 0037
POBHI KpeauT
053 u 0 059 4. NoTpaxusatbe 33 Npoaajy no yrosopuma 0038
0 HUHAHCUJOKOM NUIUKIY
054 u geo 059 5. Notpaxuaara NO OCHOBY jencTaa 0039
055 1 aeo 059 6. CnopHa u cyMiuBa NOTPAXMBaHA 0040
056 v geo 059 7. OcTana [yropodHa noTpaxusakba 0041
288 B. OAROWEHA NOPECKA CPEACTBA  foo42| 213 289
r. OBPTHA UMOBUHA (0044 + 0051 +
6059 + 0060 + C061 + 0062 + 0068 + [0043 353388 12823
0069 + 0070)
1. 3AJIUXE (0045 + 0046 + 0047 + 0048 +
Knaca 1 1049 + 0050) Loant BEPY 219 218
10 1, Mavepujan, pesepsHu nenosw, anar u 0045
CUTBH UHBEHTAP
1 2. Hegospwena npou3scarba U HegospueHe 0046
ycnyre
12 3. lovosu npouseanu on47




WUsHoc

Fpyna pauyna, pauyn nosvyuIA Acn Hanomena 6paj Mperxonua roguMa
Texyha roguna
Kpajie crame Nouerro crame
20__. 01.01.20__,
1 2 3 4 5 6 7
13 4. Paba 0048
14 5. CvanHa cpeacTsa HametbeHa Npoaaju 0049
15 6. Nnaheru apancy 33 3anuxe u yenyre 0050 219 218
11 NOTPAXUBAHA NO OCHOBY MPOAAIE
20 (0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056 + 0051
0057 + 00S8) 4725 3899
200 v g0 209 1. Kynuu y 3eM:u - MaTW4Ha U 33BKCHA 052
ApaBHa Auud 1707 1412
201 u fieo 209 2. Kyniu y MKOCTPaRCTBY - MaTHYHA U 0us3
33BICHA NPBBHA NULA
202 u seo 209 3. Kynuy y 3eMisu - 6CTana nosesaHa 0054
npagHa nuua
03ugeo209 |- Kymuy ueocTRaKcTBy - ocrana 0055
noBe3aHa NpasHa Auua
204 v geo 209 5. Kynum y semMmu 0056 3018 2487
205 u geo
6. Kynum ¥ UHOCTPaHCTBY 0057
209
7. QcTana noTpaxwaara no ocHoBY
206 u aeo 209 npoRale 0058
II1. NTOTPAXUBAHA U3 CELIUGUHHUX
u nocnoBA 00s9
2 IV. IPYTA MOTPAKVBAIBA 000 17687 8424
V. ®UHAHCUICKA CPEACTBA KOJA CE
236 BPEQHYJY NO ®EP BPEAHOCTU KPO3 0061
BUNAKC YCNEXA
VI. KPATKOPOYHU OUHAHCUICKU
23 ooum 236 1 237 {IINACMAHU (0063 + 0064 + 0665 + 0066 | 0062 0 0
+ 0067)
1, KpaTKOpOUHU KPEAUTH U NSCMaRU =
230w fieo 23 M3TKYHa U 3aBUCHA NPaBHa NKUA 0063
231 u aeo 239 2, KpaTHOPOMHH KPEAUTU Y LIACMBHU - 0064
0CTana Node3aHa npasHa nuua
3, KDaTKOPOYHU KPeaUTH U 32jMoBK Y
]
232 u geo 23 MU 0065
233 u aeo 239 4. KpaTKOPOUHM KPEAUTH U 3ajMoBu Y 0066
WHOCTP3HCTBY
234,235, 238w geo  |5. OcTanu KPaTKOPouKY GUHIHCHaM
0067
239 NNBCMEHU
VIIL. FOTOBUHCKY EKBUBANEHTU U
b FOTCBUHA Goss 12185 56
27 VIII. NOPEI HA OAATY BPEAHOCT 0069 204 226
28 ocum 288 IX, AKTUBHA BPEMEHCKA PA3rPAHUMERDA {0070 168
1. YKYNTHA AKTUBA = NOCNOBHA 0071
UMOBUHA (G001 + 0002 + 0042 + 503831 474719
0043)
a8 5. BAHBWIAHCHA AKTUBA oo72




WU3noc
Mpyna pauyHa, pauyx A03ULKIA AON HanoMexa 6poj MperxofHa roauia
Texyha roauHa
Kpafe cramhe ____ 20__. |Mavatdo crame 01,0120 _,
1 2 3 4 5 6 ?
MACHKBA
A. KAMUTAN (0402 + 0411 - 0412 +
0413 + 0414 + 0415 - 0416 + 0417 +
0420 - 0421) 2 0 = (0071 - 0424 - o401 345852 312373
0441 - 0442)
1. OCHOBHY KANUTAN {0403 + 0404 +
30 0405 + 0406 + 0407 + G408 + 0409 + 0402 4.10 444449 444449 0
0410)
300 1. Axuijaat Kanuran 0403 4.10 444449 444449
301 2. Yaenu Apywtasa ¢ orpakuLieHoM 0404
oarosgpHowhy
302 3. Ynozu 0405
303 4. Ap¥aBHU KanuTan 0406
304 S. ApyurrBesu kanutan 0407
305 6. 3agpyxHu yaenu 0408
306 7. EMucHoHa npeMufa 0409
309 8. OcTany ocHoBHUM KanuTan 0410
31 I1. YNUCAHW A HEYTINAREHW KANUTAN 0411
047 v 237 1. OTKVTUBbEHE CONCTBEHE AKUWIE 0412
32 IV, PE3EPBE 0413
V. PEBANICPUSALMOHE PE3EPBE MO
130 OCHOBY PEBANOPU3ALUIE 414
HEMATEPUIANHE UMOBUHE, 4.12 20236 20236
HEKPETHUHA, NOCTPQIEHHA U OMNPEME
VI. HEPEANIU3OBAHU AOEUUU NO
OCHOBY XAPTUIA Off BPEQHOCTU U
33 poum 330 APYTUX KOMIOHEHTU OCTASNOI 0415
CBEOBYXBATROT PESYNTATA (notpaksa
canAa pauyHa rpyne 33 ocum 330)
VII. HEPEATIU30BAHU MYBULIM NO
OCHOBY XAPTUJA O BPEAHOCTU U
33 cown 330 APYTUX KOMMOHEHTU OCTANOM 0416
CBECBYXBATHOT PESYNTATA (ayroexa
canaa pauyHa rpyne 33 ocum 330)
34 VIII, HEPACMOPEBEHU ROBUTAK (0418 + 017
0419) 33478 46689 0
340 1. Hepacnopeheku noSutak paHujux roawHa | 0418
341 2, Hepacnopelenu noGutax Tekyhe roguse {0419 33478 46689
X, YMEUTRE BE3 NPABA KOHTPORE 040
35 X, [YBUTAK (0422 + 0423) 0421 152311 199001 0
350 1, Fy6utak panujux roguHa 0422 152311 198001
351 2, Fy6urax Texyhe roauxe 0423
B. AYTOPOUHA PE3EPBUCAIA N 0424
OBABESE (0425 + 0432) 59913 61799 {




Tpyna pauyHa, pauys

NOBULMIA

UzHoc

AQM HanomMeta 6pof MperxoaHa roAuHa
Texyha rogsHa
Kpajtbe cratbe 20__. |NMouerra crae 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
a0 . RYTOPOHHA PESEPBUCAHLA (0426 + 0425
0427 + D428 + 0429 + 0430 + 0431) 4.14 58076 60048 ]
400 1. Pe3epBucarba 32 TPOWKOBE Y rapaHTHOM 0426
paxy
401 2. Pezeparcaiba 33 TPOLIKOBE 06HaBBaa 0427
npupoRHuUx Gorarcrasa
403 3. Pesepaucaia 32 TpowKase 0428
PECTPYKTYpUpatba
4, Pesepsucara 33 HakHage u apyre
04 Geneduumule 3anocneHux 0429
405 S. Pezepsucaiba 33 TPOUIKOBE CYACKMX 0430
cnoposa
402 v 409 6. OcTana ayropouHa pesepaucatba 0431 58076 60048
11, AYTOPOYHE OBABE3E (0433 + 0434 +
41 0435 + 0436 + 0437 + 0438 + 0439 + 0432 415 1837 1751 0
0440)
410 1, O6abe3e Koje ce Moy KoHBEpToBaTH ¥ 0433
jxanuran
411 2, OBaBeze npeMa MaTUUYHKM U 3aBUCHUN 0434
NP3BHUM AULUMA
412 3. Obase3e npemMa OCTaNKUM NOSE3ZHUM 0435
NPABHUM AULMMA
4, Obasese Mo eMUTOB3KUM X3pTUjaMa aa
413 BPESHOCTY Y NEepHoAY AYXeM Of FoAuHy 0436
fava
414 5. Ayropodnu KpeauTu v 3ajMosu y semmy 0437
415 6. [lyroporHY KpeauTu U 3aiMoBU Y 0438
KHOCTPaHCTBY
416 7. 06aBC3C MO OCHOBY UHAKGH]CKOr 0439
aMBUHra
419 8. Octane ayropouHe cGasese 0440 1837 1751
438 18, OQNIOEHE NOPECKE CBABESE 0441
F. KPATKGPOUHE OGABE3E (0443 +
42 po 49 (ocum 498)  |0450 + 0451 + 0459 + 0460 + 0461 + [0442 38066 100547 0
0462)
I. KPATKOPOYHE GUHAHCUICKE OBABE3E
42 (0444 + D445 + D446 + 1447 + 0448 + 0443 48344 47144 0
0449)
420 1. KpaTKOPOUYHU KDEAWTU Off MATUUKUX U 0444
3IBUCHUX NPIBHUX UL
421 2. KpaTopouHU KpeauTH of octanix 0445
NOBE3ZHUX NP3BHUX UL
a2 3. KpaTKopouHY KpeauTw U 33fMoBY Y 0446
3eM/LH
43 4, KpaTKOPOXHY KDEAWTY ¥ 33fMOBU Y 0447
KHOCTP2HCTBY




UsHoc
Tpyna pauyHa, pauyH nosuLUKIA AON Hanomena 6pof MpeTxoAa-a roAuHa
Tekyha rofiuHa
Kpajibe crarbe ______ 20__. {MoverHo crame 01,01,20__.
1 2 3 4 5 6 ?
5. OB28ese Mo OCHOBY CTANHUX CPEACTasa U
427 cpeacTasa o6yCTaBmeror NoCesana 0448
HaMeHheHux npoaaju
424,425,426 w 429 |5 O pamvopoume dunanaoce 0449 8344 47144
. MPUMJBEHN ABAHCY, NENO3UTU U
430 Il(lWJE A 0450 567 565
[11. OBABESE W3 MOCNOBAHA (0452 +
43 ocwm 430 0453 + 0454 + 0455 + 0456 + 0457 + 0451 417 33343 37889 [}
0458)
31 1. fo638H3uu - MATHUHA U 33BUCHA NPIBHA 0452 2 .
nKUA Y 3eMbU
432 2. A6638/M3UM = MATHUHA U 33BUCHA NPIBHA 0453
7MUA Y KHOCTPEHCTBY
43 3, lo6anmauy - 0CTana MOBE3aHA MPABHA | ey 7~
nuua y 3eMiby
434 4, Ro6asnauu - oCTana Nose3aHa NpasHa 0455
SIMUA Y UHOCTPAKCTBY
435 S. fcGasbauu y 3aMu 0456 33056 37878
436 6. Ao6anmaun y UHOCTPIHCTRY 0457 267
439 7. Ocrane obasese U3 nocnesara 0458
44, 45 u 46 IV. OCTANE KPATKOPOHHE OBABESE 0459} 44g 11086 956
47 V. OBABESE O OCHOBY NMOPE3A HA 0460
ANOBATY BPEAHOCT 4.19 602 542
48 VI, OBABE3E 3A OCTANE NOPE3E, 0461
BOMPUHOCE U APYTE NAKBUHE 3488 5151
VII. NACUBHA BPEMEHCKA
49 ocuM 498 PASMPAHWUEHA 0462 656
R. TYEUTAK U3HAR BUCUHE
KAMUTANA (0412 + 0416 + 0421 -
0420 - 0417 - 0415 - 0414 - 0413 - 0463
0411 - 0402) 2 0 = (0441 + 0424 + ™~
0442-0071) 2 0
B YKYITHA MTACMBA (0424 + 0442 + 164 . .
0441 + 0401 -0463) 2 0 503831 474719
89 E. BAHBU/TAHCHA NACUBA 0465
Y 3BKOHCKM 33CTYNHUK
AaHa 20 ragvne mn,

O6pa3au nponucan NpacunHUKoM o CARPXMHUA U HOpMU 06Pa3aLa uHAHCUICKUX U3BEWTa]a 33 NPUBPEAHA ADYWITB, 3AAPYTe U NPeAY3eTHuUke ("CAyxGeHy FRackK PC", 6p. 95/2014 v 144/2014)

Katarina
Petrovic
200000405

Digitally signed by
Katarina Petrovi¢
200000405

Date: 2021.04.21
13:33:42 +02'00



MonyaBa NPaBHO NULIE - NPeay3eTHUK

Mamiiiu 6poj 07005245

Iluucbpa genatHoctu 6820

|nus 106504500

Hasus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BECGRAD)

Cepurre Seorpan (Hosu Gearpapn) , Bnagumupa Moncsuha 6

BUJTAHC YCIMNEXA

3a nepuog oA 01.01.2020. Ao 31,12.2020. roauHe

-Y XutafaMa AvHapa -

Usnoc
Tpyna pavyna, pagyH MO3xUUIA Aon Hanowmexa 6poj
Texyha roguna MperxogHa rogusa
1 2 3 4 5 6
NPUXOAW U3 PEROBHOT NOCNOBAHA
A, NQCNOBHU MPUXOAU
60 Ro 65, oM 62 1 63 100t .
(1002 + 1008 + 1016 + 1017) 421 43255 s
1. MPUXOAUW Of, MPOAAIE POBE
60 1002 0 0
(1003 + 1004 + 1005 + 1006 + 1007+ 1008)
600 1. NMpuxoau oA NPoA3je POGE MITUMHUM U 33BUCHUM 1003
NPBHKM NUUMNE HA goMTEM TPXUMWTY
601 2, Mpuxoau oA Npofaje pobe MATUMHKM U 33BUCHUM 1004
[npasHum AMLUME HA MHOCTPAHOM TPRWWITY
602 3. Mpuxonu on npofiaje pobe oCTanuM NOBE3AHUM 1005
InpashuN nuuMMa Ha gomaheM TPXUWTY
603 4. Mpuxoaw oa npogaje pobe eCTanuM NoBE3aHKM 1006
NP3BHUM AUUMMA HA UHOCTPAHOM TIKULITY
604 S. (lpuxoau 0 npogaje pobe Ha gomahem Tpxkuwty  [1007
605 6. Mpuxoawu cA npagaje pobe Ha MHOCTPIHOM 1008
TPXMUTY
61 I1. APUXOAU Of APOJAIE MPCU3BOAA U YCIYTA 1009
(1010 + 1011 + 1012 + 1013 + 1014 + 1015) 0 g
1. Mpuxoau oA npoaaje NPOU3BOAA U ynyTa
610 MATUYHKM W 32BUCHUM NPABHUM NWtiMMa Ha RomMahem [1010
TRKKWITY
2, NMpuxoav oA Npoaaje Npou3toAfa U yeayra
611 MOTVHHAM W 33BUCHUM NPABHAM AKLMMA HD 1011
MHOCTDAHOM TPKUWTY
612 3. NMpuxoay OR MPCAdje NPOK3BOAA U YCAYTa OCTANUM 1012
NOBE3ZHUM NPABHUM NUUMNG HB ROMAREM TRXUWTY
4. MpuxoaW OA NPoA3Je NPOU3BOAA U YCNYT3 OCTANUM
613 NOBE33HKM MPABHUM IULKMA H2 KHOCTPAHOM 1013
TERUWTY
614 5. Mpuxoaw oA npedaje nporssoaa W yeayra Ha 1014
poMaheM TPXuWTY
615 6. Mpuxoau OA Npuaaje FOTUBUX NPUMIBOAA U YONyTa 1015
H2 KHOCTPAHGM TPKUWITY
64 111, MPUXOAU OA MPEMUIA, CYBBEHLIMIA, 1016
[ACTALMIA, BOHALMIA U CN. 382
65 IV. APYTU NOCAOBHU NPUXOLY 1017 42873 44705




Usnoc

Fpyna pauyHa, pawyn No3nLUIA ACN Hanomena 6poj
Texyha rofiuHa TpeTxoAHa FoAKHa
1 2 3 4 [ 6
PACXDAW U3 PEAOBHOT NOCNCBALA
B. MOCNIOBHU PACXOAU 4.22 21014 26190
S08055,62463  )(1019.1020 - 1021 + 1022 + 1023 + 1024 + |1V'8
1025 + 1026 + 1027 + 1028 + 1029) = 0
50 1. HABABHA BPEAHOCT NPOJATE POBE 1019
62 11, MPUXOAU OB, AKTUBMPAHSA YHUHAKA U POBE  |1020
111. NOBERAME BPERHOCTU 3ANTUXA
630 HEQOBPLIEHWX U FOTOBUX NMPOU3BOAA U 1021
HEQOBPLIEHUX YCIVTA
IV. CMABEILE BPEAHOCTU 3AJIUXA
631 HEROBPLWEHUX U TOTOBUX NPOU3BOAA U 1022
HENIOBPLIEHWUX YCNYTA
51 ocum 513 V. TPOWKOBY MATEPUIANA 1023 183 10
513 V1. TPOLLKOBU MOPUBA U EHEPTUIE 1024 752 585
5 VIL TPOWKOBW 3APAIA, HAKHAfIA 3APAZIA U 1025
OCTAMN IAUHU PACXOAU 8811 8708
53 VILI. TPOWKOBY MPOU3BOLHWX YCITYTA 1026 1977 1446
540 IX. TROWIKOBY AMOPTU3AUMIE 1027 139 120
541 go 549 X. TPOWKOBU AYTOPOYMHUX PESEPBUCAIDA 1028
55 X1. HEMATEPUIAITHY TPOILIKOBY 1029 9152 15291
8.MOCACBHN JOEUTAK (1001-1018) 20 1030 22241 18515
. MOCNOBHU NYBMUTAK (1018 - 1001) 2 0 1031
66 A. ©UHAHCUICKW NPUXOAM (1033 + 1038+ |, o)
1039) 4.23 178 58
1. QUHAHCUICKU NMPUXOAW OA NMOBE3AHUX NIALA
66, ocvM 662, 663 v 664 {1 OCTANIU OUHAHCUICKU MPUXOAM (1034 + 1035 1033 178 3
+ 1036 + 1037}
660 1, DUHAHCUICKM NPUXCRAU O MATULHUX U 3ABUCHUX 1034
InpaBrux nuua 178
661 2. OUHEHCUICKK NPUXOAUW OR OCTANUX NOBE3ZHUX 1035
NPaBHuX nuua
€65 3. Mpuxasy of yuemha y A0GKTKY RPUADYXEHUX 1036
NPaBHUX NIKUA U 3ajeRHUYKUX NORYXBaTa
6869 4. Octanu huHarcHicky npuxogi 1037
662 I1. MPUXOAK OR KAMATA (OA TPERUX JTUUA) 1038 52
III. RO3UTUBHE KYPCHE PASNUKE U NO3UTUBHU
663 u 664 JEOEKTWA BANYTHE KNAY3YIE (MPEMA TPERUM 1039 6
SIALMMA)
56 . GUHAHCUICKU PACKOAM (1041 + 1046 + |, .0
1047) 423 1945 1531
1. ®UHAHCUICKI PACXOAU U3 OFHOCA CA
NOBE3AHWM MPABHUM MTALMMA 4 OCTANMU
58, ocuM 562, 563 U 564 | o HAHOUICKY PACKORM (1042 + 1043 + 1044 + |01 0 o
1045)
560 1. GUHaHCU]CKU PACXOAU U3 0AHOCA €3 MATUMHUM U 1042
33BUCHUM MP3BHUM MULUMI




UsHoc

Fpyna pauyna, pavyn NO3ULUIA Aon Hanomena 6poj
Texyha roguna NperxofHa roguHa
1 2 3 4 5 6
561 2. QHAHCUCKW PACXDAU U3 GBHOCA CA OCTARUM 1043
f ¥ L\
565 3. Pacxonu oa yuewha y rySutky npugpy 1044
APABHUX ML W 3aJeAHKMKUX NOAYXBAT
566 u S69 4. Octanu huHaHaujom pacxoau 1045
562 I1. PACXOAM KAMATA (MPEMA TPERUM NULUMA)  |1046 1945 1531
1M1, HEFATUBHE KYPCHE PAJTAKE U HETATUBHUW
563 u 564 E®EKTU BANTYTHE KNAY3YNE (MPEMA TPERUM 1047
NALIKMA)
E. ROBUTAK U3 OUHAHCUPAA (1032 - 1048
1040)
. FYEBUTAK U3 OUHAHCUPAHLA (1040 - 1049
1032) 1767 1473
3. MPUXOAU Of] YCKNABUBAHA BPEAHOCTU
683 u 685 OCTANE VIMOBUHE KOJA CE MCKA3YIE O 1050 516 5075
OEP BPEAHOCTY KPO3 BUJIAHC YCNEXA
K. PACXORIK ONl YCKRABUBAILA BPERHOCTH
583 1 585 OCTAJIE UMOBUHE KOJA CE UCKA3YIE o 1051 691 2425
OEP BPERHOCTU KPO3 BUNAHC YCNEXA
67 u 68, ocum 683 v 685 |3, OCTANM NPUXOAU 1052 4.24 17086 27986
57 1 58, ocuM 583 u 585 | K. OCTA/IU PACXOAU 1053 4.24 922 934
N. AOBUTAK U3 PEROBHOI NOCNOBALA NPE
OTIOPE3UBAIDA (1030 - 1031 + 1048 - 1049 + {1054 36463 46744
1050 - 1051 + 1052 - 1053)
Jb. T'YBUTAK U3 PEAOBHOI NCCNROBAIDA MPE
OTICPE3UBAIDLA (1031 - 1030 + 1049 - 1048 + |1055
1051 - 1650 + 1053 - 1052)
M. HETO IOBUTAK NOCMGBAHA KOJE CE
69-59 OBYCTABSbA, EQEKTU NPOMEHE 1056
PAYYHOBOACTBEHE NOVIUTUKE U UCNPABKA 519 4
MPEWAKA U3 PAHWIUX NEPKOIA
H. HETO T'YEUTAK NOCNOBAILA KOJE CE
59-69 OBYCTABSBA, PACKXOAU INPOMEHE 1057
PAMYHOBOACTBEHE NOMUTUKE W UCMIPABKA
MPELUAKA U3 PAHWIUX NEPUOAA
{H. ROBUTAK NPE CNOPE3UBAIbA (1054 - 1058
1055 + 1056 - 1057) 36982 46748
0. NYBUTAK NPE ONOPE3UBAHHA (1055 - 1054 1056
+ 1057 - 1656)
{n. NOPE3 HA RACBUTAK
721 1, MOPECKW PACXOR NEPUOAA 1060 3428
Reo 722 1. OANOXEHW MOPECKU PACXOAU NEPUOAA 1061 7% 59
feo 722 1. OANOXEHU MOPECKU NPUXOOU NEPUONA 1062
P. MCNNAREHA fIMMHA NPUMAILA
723 NGCNORABUA 1063




UsHoc
Fpyna pauyua, pavys No3UUUIA Acn Hanomena Gpof
Texyha roguna MpeTxogHa rogusa
1 2 3 4 5 6

C. HETO ROBUTAK

1064

33478 46689

(1058 - 1059 - 1060 - 1061 + 1062 - 1063)
T, HETO FNYBUTAK

1065
(1059 - 1058 + 1060 + 1061 — 1062 + 1063)
1. HETO AOBUTAK KOW NPUNALA MAHUHCKUM 1066
YNATAYUMA
1. HETO JOBUTAK KOIU NPUNALA BERUHCKOM 1067
BNACHUKY
LIL, HETO IYBUTAK KOIU MPUNADA MAFDUHGMM {0
YRATAYUMA
1V, HETO NYBUTAK KO MPUNAGA BERUHCKOM 1069
BAACHUKY
V. JAPAA NO AKLAIU
1. OcxtoBra 32pafa no aKuMju 1070 A
2, YMarheHa (passasrhera) 330aaa no akuuiu 1071

Y 3BKOHOKW 3CTYTIHUK
fiaHa 20 FoAuHE m.n.

O6pazau nponucan NpasunHukoM 0 CAIPXMEY U GopMI 06pasaUa HUHAHOAJCKUX U3BEWT]d 33 NPUBPEIHA APYLITEa, 3afpyTe U npedy3eTHUKe {"Crywbexu raacki PC", 6p. 95/2014 u 144/2014)

. Digitally signed
Katarina  byKatarina

.z Petrovié¢
Petrovic 200000405
200000405 Date: 2021.04.21

13:33:15 +02'00'



MonyHaBa NpaBHO NULE - NPeay3eTHUK

MamiiHu 6poj 07005245 {Wudbpa aenamrocrs 6820 |nvs 100804600

Hazus NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEGGRAD)

Cepuure Beorpan (Hasu Bearpag) , Baagumupa Nonoswha 6

M3BELLUTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

3a nepuoa oa 01.01.2020. ao 31.12,2020. roauHe
- Y Xu-aaama AuHapa -

Hanoc
Fpyna payyHa, pauyH no3snLnIA Aon HanoMeta broj
Texyhia ronuxa MparxogHa roguxa
1 2 3 4 S 6
A, HETO PE3VATAT U3 NOCROBAHLA
1. HETO ROBMTAK (AN 1064) 2001 33478 46689
11 HETO MNYBUTAK (AON 1065) 2002

6, OCTANU CBECBYXBATHU AOBUTAK /TN
FYBUTAK

a) Cranke koje Helte 6uTu pexnacuduioBake y
Bunaucey yenexa y 6yayhum nepucauMa

330

1. NpoMede pepanopusauuje HeMmavepujante
13, NOCTPaj U gnjeme

P

a) hatbe peBanopuaaLMoHnX peaep 2003

6) cMabetbe PeBanopu3aLMOHWX Peaepou 2004

331

2. AKTYapCkU 20BuLIE WM FySUUM NO OCHOBY NNaHOBa
AeUHUCAHUX NPUMAILA

a) RobGuuM 2005

6) rybuuu 2006

332

3, Ro6utiy uny rySiLM Mo DCHOBY ynarama y
RAACHUMKE UHCTPYMEHTE KBNUT2N3

a) pobuun 2007

6) ry6uum 2008

333

4. Botuuw unu ryGuum no ocHOBY yAeNna y oCTanoM
cBe0fyxBaTHOM AOGUTKY MU TYGUTKY NPUAPYXEHUX
fApywTasa

a) RoGvun 2009

6) rySuum 2010

6) Craske Koje HaKHARHO MOTY BUTH

p 4 y Bu A y
Gyayhum nepuogumMa

334

1. RoBuuw unu rySuum no ocHOBY NpepauyHa
DUHZHUOUX U3BEWITA]a KHOCTPAKGT NOCADBMH

a) gobuum 2011

6) ryGuum 2012




WUaHoc
Fpyna pauyna, pauyn NOo3ULMIA Aon Hanowmenxa broj
Texyha rogusa fipeTxonHa roguma
1 2 3 4 H 6
2, ficBuum unu ryuum 08 HHCTPYMEHaTa 3awTuTte
HETO YNaraia y WHOCTPEHO NOCNoBathe
335 a) poGuuu 2013
6) rybuum 2014
3. RobuLu unK rySuLM No 0CHOBY UHCTPYNERATA
p (xeunrra) HoBuAHOT ToKa
336 3) RobwLM 2015
6) ryGuup 2016
4. [foGuuy unu ryGutas No OCHOBY Xapivja of
GPEHOCTH PCTTONOK(BUX 33 MPOR3TY
337 a) aobuuy 2017
6) rySuumn 2018
1. OCTA/IA BPYTO CBEOBYXBATHY QOBUTAK (2003
+ 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2019
2017) - (2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 +
2014 + 2016 + 2018) 2 0
11, OCTA/M BPYTO CBEOBYXBATHU INYBUTAK (2004
+ 2006 + 2608 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2020
2018) -~ (2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 +
2013 + 2015 + 2017) 2 @
111, NOPE3 HA OCTAITY CBEOBYXBATHW ROBUTAK 2021
UNU NYBUTAX NEPUOJA
IV. HETO OCTAJIA CBEOBYXBATHU IOBUTAK {2019 202
-2020-2021) 2 0
V. HETO OCTAN CBEOBYXBATHU FYBUTAK (2020 - 2023
2019 + 2021} 2 0
8. YKYTIAH HETO CBEOEYXBATHU PESYATAT
NEPHOQA
1, YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU ROBUTAK (2001 - 2024
2002 + 2022 -2023) 2 0 33478 46639
11. YKYTIAH HETO CBEQBYXBATHU YBUTAK (2002 - 2025
2001 + 2023 -2022) 2 0
. YKYTIAH HETO CBEOBYXBATHU AOBUTAK
WU TYBUTAK (2027 + 2028) = ACNN 2024 2 0 2026 o 7
wnu ACH 2025 > 0
1. Npunucan 8eRMHOMM BRCHKUMMA KINUTIND 2027
2. NpunucaH BRackKLKMA KOji4 HENajy KoHTpanRY 2028
Y 33KOHCKM 33CTYNHUK
AaHa 20 rofuHe M.
O6pazau NPonHcaH NpaBUNHYKOM 0 CARPAMHU U dopMu 06pazaua ¢ UjoKuX ja 33 NpUBP Apywitsa, 3appyre W npegyzcTHuxe ("CnynGenu raacHik PCY, 6p.  95/2014 u 144/2014)
. Digitally signed
Katarina  byKatarina
-z Petrovic
Petrovic
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U3BELLUTAJ O TOKOBUMA TOTOBUHE

3a nepuof of 01.01.2020. go 31,12,2020, roavHe

=Y XWsaaaMa AUHapa -

Uanoc
Nosuyuja Ach
Texyha rogusa Mperxonna roarna
1 2 3 4

A. TOKOBUW NOTOBUKE U3 NOCNOBHUX AKTUBHOCTU

3001 56799 63348
L. Mpunuen roToBUKE U2 NOCNOBHUX aKTUBHOCTYU (1 40 3)
1. Mpogaja u NpUMMEHU aBaHm 3002 56799 63348
2, MpuN/bere KaMaTe U3 NOCNOBHMX aKTKBROCTU 3003
3. Ocrany NpUAVBH U3 PEADBHOT NDCNDBAYHA 3004
I1. OAnUBY roToBUHE U3 NBCNOBHWX aKTUBHOCTYU (1 R0 5) 3005 34083 36996
1. Ucnnate fo6aBmauuMa U ATH 2BaKCH 3006 21177 19234
2. 3apape, HaKHaAe 33PAAD U OCTANM AUUHU PRCXORU 3007 9473 7086
3. MNnahexe kaMate 3008 4194
4. Mopes Ha gobuTaK 3009 2003
5. OARUBM NO OCKDBY GCTANUX JBHUX APUXDAI 3010 3433 4482
IIL. Hero npuRUB roTOBKHE U3 NOCACBRUX akTuBHOCTY (I-1T) 3011 22716 26352
V. HeTo 0anuB rovosuHe U3 NOCTOBKUX aKTUBHOCTU (11-I) 3012
B. TOKOBW N'OTOBUHE U3 AKTUBHOCTU UHBECTVIPAILA

3013 0 il
1. NMpuRKEYM rOTOBUHE W3 AKTUBHOCTH HHBECTKPAHLA (1 A0 5)
1. Mpanaja akuuja u yaena (Heto npunuau) 3014
2, NMpanaja HeMaTepujanke UMOBUHE, HEXPETHIHA, NOCTPOjerba, onpeMe U 3015
6GuonowxmMx cpeacTasa
3. Ocranu $uHaReMiom NABCMAHY {HETO NPUNKBY) 3016
4, NpUMMEKe KaMaTe U3 aKTUBHOCTU UHRECTUPAHA 3017
S. NpuMmnexe ausiaerne 3018
IL. OgnuBY FOTOBUHE U3 AKTWBHOCTM UHBECTUP2HA (1 A0 3) 3019 0 )
1. Kynosura akuuja v yaena (Heto oanuau) 3020
2. KyrioBuna HeMatepmjanHe UMOBKHE, HEKPETHUHA, NMOCTROjetha, CNPEME U 3021
6GuonowKkux cpescTaba
3. OcTanu BUHaHCWCM NNACMaKK (HETO OANKBY) 3022
111, Hevo npunus roToBuKE U3 aKTHBKOCTU MKBeCTWpatba (I-11) 3023
IV, Heto oanvs roTosuHe us aKTUBHOCTY uHBeCTUpama (T1-I) 3024




Nozuymja Aon
Texyha rofuna Mpetxoana roanna
1 2 3 4
B. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU ®UHAHCUPAILA
3028 o 0
1. Npuauny roToBUHE U3 AKTKBHOCTH BuHaHCKPawa (1 go 5)
1. Yeeharbt OCHOBHON kanutana 3026
2. RyrOpouH KPEAUTH (HETO NpUItkBA) 3027
3. KpaTKopo4HY KPERUTU (HETO NPUNMBH) 3028
4. Ocrane AyrapouHe obanese 3029
5. OCTane KPATKOPORHE 66ase3e 3030
11, Oanusy roTosKUHE U3 BKTUBHOCTH duHaHpaiba (1 £o 6) 3031 10587 26296
1. OTKyN concTBeHWX aKUja U yaena 3032
2, lyropouHu KpeauTy (QAMBU) 3013
3. KpaTiopouHu kpeaHTY (onnuen) 3034
4, Ccrane oGasese (oanuau) 3035 10587 262586
5. GrHaHCUOKU TMBKKT 3036
6. Ucnnahene ausuaenae 3037
L, Heto npunua rovoeiHe U3 aKTHBHOCTH unavckpatba (1-11) 3038
V. HeTo cnvB roToskHe U3 3KTUBHOCTH BiHaHcKpatba (TT1-1) 3039 10587 26296
. CBEFA NPUAMUB MOTOBUHE (3001 + 3013 + 3025) 3040 56799 63348
A. CBETA OQNUB rOTGBUHE (3005 + 3019 + 3031) 3041 44670 63297
5. HETO MPH/IUB FOTOBMHE (3040 - 3041) 3042 17129 56
E. HETO OAV/IMB FOTOBUHE (3041 - 3040) 3043
. FOTOBWHA HA MOYETKY GEPAUYHCKOT NMEPMONIA 3044 6
3, NTO3UTUBHE KYPCHE PA3NIMKE NNO OCHOBY NPEPAMYHA 3045
FOTGBUHE
. HEFATUBHE KYPCHE PA3NIMKE O OCHOBY NPEPAYYHA 3046
TOTOBUHE
1. TOTOBUHA HA KPAJY OEPAYYHCKOT NEPHOAA
(3042 - 3043 + 3044 + 3045 - 3046) it 12185 3
Yy 3aKOHCKM 3aCTYNHUK
AsHa 20, ropuke M.

O6pa3ay Mponucat MPasUIKKKON 0 CAIPXGHU ¥ Gopiu 06pa3aia HUHIHCH]OKMX U3BELITAA 33 ADHEPENHA APYWTBA, 33Apyre U ApesyzeTHUke ("CrywSenu raackuk PCY, 6p. 95/2014 u 144/2014)

Katarina
Petrovic

Digitally signed
by Katarina
Petrovic
200000405

200000405 Date: 2021.03.18

09:13:03 +01'00'
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U3BELLUTAJ O NMPOMEHAMA HA KATMUTAJTY

3a nepuog of 01.01.2020. fo 31.12,2020. roauHe

- Y Xuibafama AvHapa -

Konnigsenre kanurana
Peaun
Onuc 30 31 32
6poj aon aon aon
OCHOBHM KanuTan Ynucatiu a HeynnaheHu KENWTan Pesepse

1 2 3 4 5
MoueTHo cTabe NpeTXoAMe FOAUNE Ha AaH
01.01._____

1
a) AYTOBHU C3NRD PasyHa 4001 4019 4037
6) NaTpaxau cango pavysa 4002 444449  [4020 4038
Uenpasia Marepujanto sHauajuux rpewana u
fpOMEHa PAYYHOBOACTBERWUX NONMUTUKA

2 a) UONPaBKe Ha AYroBKOj CTPakK padyHa 4003 4021 4039
6) Wanpapke Ha ROTPaXHOS CTPaHK pavyHa 4004 4022 1040
KOpKroB2HO MOYETHO CTaILE MPETXORHE FORKHE
Hapan 01,01,

3 az) ;opurosauu AYTOBHI CANAD paviyHa {13 + 2a - 26) 4005 4023 4041
6) KopuraBaHu NOTPaXHU cango pavyta (16 - 2a + 4042
26)20 4806 444449 |4024 04
MpoMetie y npeTxoRHof FORMHM

4 |3) npoMeT Ha AYroBHO] CTPAHU PAUYHI 4007 4025 4043
6) NpOMET Ha MOTPAXKKO] CTPaHU pavyHa 4608 4026 4044
Crathe Ha kpajy npeTxoaKe roaute 31,12,

) AYTOBHYU CNR0 patiyHa 4000 4

5 |(3d+4a-46)20 4027 045
6) NOTPaxKU CANJI0 palyHa 4
(36-4a +46) 2 0 4010 444449 4028 046
Vcnpaska Matepujanio 3HauajHine rpewsaxa u
fpoMEHa PAHYHOBORCTEEHHX NOAHTHKD

5 ) UCTP3BKE Ha AYTOBKO] CTPAHU pavyHa 4011 4029 4047
6) ucnpaske Ha NOTPANHGC) CTPAKK paNyHa 4012 4030 4048
Kapur noser®o yhe roguia wa
aax 01.01.

7 az) :opurosauu AYroBHU Cang0 PauyHa (5a + 63 - 66) 4013 4031 4049
6) KopuropaHu NOTPAXHW canfio pavyHa {56 - 6a +
66)2 0 4014 444449 4032 4050




KoMnonenTe kanurana

Pepnu
anuc 30 31 32
Spoj aon Aon Aon
OcxosHY KanuTan a ueynnahenn Pesepse
1 2 3 4 5
Mpomene y Texyhoj roiuHu
8  |a) npoMeT Ha AYroeHoj CTPakM pauyHa 4015 4033 4051
6) RPOMET HA NOTPAKHO] CTPEHW pauyHa 4016 4034 4052
Crame Ha Kpajy Texyhe roquue
31,12,
) AYTOBHM C3NA0 pasiyHa 4
9 (72 + 8a-86) 2 0 4017 4035 053
6) noTpaxsu caio pavyna 4018 4036 4054

(76-8a + 86) 2 0

444449




KoMnoxeHTe kanutana
Pepnu
. onuc 35 047 v 237 34
poj Aon Aon aon
ryGurax OrxynseKe concreene axyuje Hepacnopeljeuu goSurax
1 2 6 7 8
MoueTHo CTatbe NPETXORHE FOAUHE K3 AZH
01,01,
! ) AyrosH
AYTOEBHM CRIID PayHa 4055 221538 [4073 4091
6) noTpaxHU CanNgo pauyHa 4056 4074 4092 22537
WUcnpasxka maTepujanno sHauajHux rpetaka u
Ld Lt 4 @
2
8) UCNPaBKe HA AYrOBHO] CTPaKW pauyHa 4057 4075 4093
6) UCTp2BKe Ha NOTPAXHD] CTPaHK pavyHa 4058 4076 4094
Kopurosao RONETHO CTaILS NpaTXofHe rofiuHe
Ha gam 01,01,
@) KOpUroBaHu QyrosHu cango pavyHa (la + 2a - 26)
3 >0 4059 221538 4077 4095
6) KOPUroBaHU NOTPaXHU Cango pauyHa {16 - 2a + 26)
o 4060 4078 4096 2537
fipoMene y nperxopHoj roauHu
4 ]a) npoMer Ha AYTOBHO] CIPaHK pavyHa 4061 4079 4097 22537
€) MPOMET Ha NOTPaXHOJ CTPaHU pavyHa 4062 22537 4080 4098 46685
Crame Ha kpajy npeTxogHe roguue 31,12,
) AYroBHYU CANAD pauyHa 4 4099
s |Ga+4a-46)20 4063 1ganpr 4081
6) NOTPAXHU CANAD PasyHa 4082 4100
(36-4a +46)2 0 4064 46689
Ucnpaska MaTepujanio SHaUaJHKX rpewana u
NpoMeHa pasuyHoBOACTBEHWX NONWTHKE
6 4101
3) UCRpPaBKe Ha AYrOBHG] CTP3HW pauyHa 4065 4083
6) MCNPaBKE HA NOVPAXKD] CTPaKMU padyHa 4066 4084 4102
Kopurosano noyeTHo cTatbe Tekyhe roguie Ha
A3n01.01,
3) KopUroBaHw AYFOBHY CANED pavyHa (5a + 6a - 66)
7 >0 4067 159301 4085 4103
6) KOPUrOBRHYM NOTPAXHYU CanAo pavyHa (56 - 6a + 66) 4068 4086 4104
20 46689




KoMnotelve kanurana

Pennu
onwuc 35 047w 237 34
Epoj aon Aon Aon
ryGurak OriynmeHe concreete akuuje Hepacniopehenu goturax
1 2 ] 7 8
np y Texyhoj rofiuHy
8  |a) npoMeT Ha [YrCBHOJ CTP3HU pavyHa 4069 | 4087 |- ‘14105 46689
6) MPOMET Ha MOTPAXKKOJ CTPaHN pauyHa 4070 agsco |H0s8| “ilatos ) 3478
Cratbe Ha kpajy Tekyhie rogute
31,12,
) AYroBHM €anjo pasyHa e . ]
° |2 +5a-86)20 40711 152311 J4989 ). a0}
6) noTpaxHy canao pavyHa .
(76 - 83 + 86) 2 0 4072 {4099 4108 33478




KoNnoHeHTe ocTanor pesynrarta
Peanu onuc 330 331 a2
6pof AOn Acn py— - Aon ot e
BpCKH ACEULIM UnK 14 UK ryGuus no ccHoBy yaaraa y
Pesanopusauvare pesepse ryBuLH ana - re
1 2 9 10 11
MoueTHo cTambe NPETXOARE roAKKEe H3 aan
01.01,
! a) AYro8HIA CANAD pavyHa 4109 4127 4145
6) NOTPAXKYU CANRO PavyHa 4110 20236 4128 4146
WUcnpasxa sarepujanto suanajiux
rpewuaxka 4 np! pauy SeHUX
nonuTHKA
2
a) ucnpaske Ha AYroBHO) CTP3HW padyHa 4111 4129 4147
6) ucnpaske Ha NOTPAXKO] CTPAKU PavyHa 4112 4130 4148
Kaopurosaso noveTHo Crame nperxofHe
ronuKe Ha pan 01,01, _
3 a) KOpUroBaHU AYro8HU CANZ0 pavyHa (1a + 2a - a113 4131 4149
28)240
6) KOpUraBaHH NOTPaXHU CANAD pavdyHa (16 - 23
+26)20 4114 20236 4132 4150
NMpomene y npeTxoanoj TOpURY
4 |a) NpoMeT Ha AYroBHOJ CTPAHU PauyHa 4115 4133 4151
6) NPOMET Ha NOTPAKHO] CTPaHU pauyHa 4116 4134 4152
Crame Ha Kpajy npeTxoane roguie
3112,
a) RYToRrM CNAD PRMYH2
5 (32 +4a-46)2 0 4117 4135 4153
6) NOTRAXKU CaNAo PauyHa
(36-4a +46)2 0 418 a6 |38 454
Ucnpaska MaTepujantio sHavajHux
Ly X3 W N pauy BEHUX
NOAUTHKA
6
a) KCP2BKE HA AYFOBHOj CTP3KU P3YyHa 4119 4137 4155
6) wcnpaske H3 NOTPAXHKG] CTPEKY pavyHa 4120 4138 4156
KopuroaaHo nodeTHo cTaie Texyhe
roguHe Ha fad 01,01,
) ) KOpUroBaHu QyroBKU canao payyHa (5a + 6a - 4121 4139 4157
66)2 0
6) KOpUroBaKK NOTPAXHU CANRD padyHa (56 - Ga
+66)2 0 4122 20236 |4140 4158




KoMnoxeHTe ocTanor peaynrata
Pennu
onuc 330 331 332
Spoj AOR aon . aon o s
AxTyapexu AoGULK UK HLW MK ryGuLs no ocHesY ynaramwa y
PeBanopusaLuoKe pesepse ryBHuM pyresiTe aTIHTANa
1 2 9 10 11
Np y Texyhoj r
8  |a) npoMeT Ha AYrOBHO) CTPaHK pauyHa 4123 4141 4159
6) NpoMeT Ha NoTpaxHo] CTPaHU pauyHa 4124 4142 4160
Crawe na xpajy rexyhe roguse
31.12,
3) AYToBHU CANAD PaUYHA
9 (7a+8a-86) 2 0 4125 4143 4161
6) NOTPAKHU CaNRD pavyHa
(76-8a + 86) 2 0 4126 20236 |14 4162




Pepghu
€poj

onuc

KoNMnoHeHTe ocTanor pesynTara

Aon

333

33414335

AoSuLK uan ryGuuM No ocHaBY
YAGN3 Y OCTAN0M JOOHTKY MW
FYGUTKY RPUAPYIKEHUX APYLITZBI

ARoSuuu unu ryuum no ocuosy
KHOCTPAHOT NOCNCBALA W
npepauyna GuHancujekux

usBewraja

Acn

Aon

Robuuu unwu ryGuus no ocxosy
XBYUKTa HOBUAHOTr TOKA

2

12

13

14

MoueTHo CTRILE NPETXOAHE FOAUHE
Ha gau 01,01,

) AYTOBHYU C3NR0 PAYYHS

4163

4181

4199

6) NOTPaxHK canpo pavyHa

4164

4182

4200

Wenpasxa Matepujanio sHauajHux
rpellaka U NpoMeHa
PauYHOBOACTBEHUX NOAUTHKS

Q) KCTIPRBKE HA AYTOBHO] CTPHW pauyHa

4165

4183

4201

6) HCTIPABKE HA NOTPAKHOJ CTPIHH
pauyHa

4166

4184

4202

KopuroBaHo NoYeTHoO cTatbe
NPETXORHE FOAUKE KA gas 01.01,

3) KOPUroB2KU AYTOBKM C2NRC pakyHa
(la+2a-26)20

4167

4185

4203

6) KOPUrOBAHU NOTP3XHU CANAO PavyHa
(16-2a+26)20

4168

4186

4204

MpomMene y aperxogHoj
roguHn

a) NPOMET Ha AYroBHOj CTpanu pauyHa

4169

4187

4205

6) NPOMET Ha MOTPAXHO] CTPaHKU pavyHa

4170

4188

4206

Crawe Ha Kpajy NpeTxoaKe roAuKe
3112,

3) AYTOBHYU CanRo pavyHa
(3a+4a-46) 2 0

471

4189

4207

6) nOTPaXHKU CANKD PavyHa
(36-4a+46) 20

4172

4190

4208

Ucnpaska Mavepujanto snavajiux
FPELaKD U NPOMEHa

pany

a) UCTIpaBKe Ha AYTOBHO] CTPaHY padyHa

4173

4191

4209

6) ucnpasxe Ha NOTRAXHO] CTPaHI
pavyxa

4174

4192

4210

KopKroBano noveTHo CTatbe Tekyhe
rogute Ha gax 01.01,

3) KOPUrOBIHU AYTOBHM CANAD PaUyHa
(S5a+6a-66)20

4175

4193

4211

6) KOPKTOBIHW NOTPAXHMU CANAO PAYYHA
(56-6a+66)20

4176

4194

4212




KoMnoHeHTe ocTanor pesyarara

333 334 1 335 336
Peptn
onuc
6poj Aon Acn| Aobuum unu ryliuum no ocuosy  |aon
‘::::::m:ﬁxmﬁ: WHOCTPZHOr MOCNCBRILA H RAoGuyM unu rySuum no ocHosy
npepavyna dunancuioxux XEYKHIra HOBUAHDT TOKA
rYGUTKY MPUARYMEHUX APYWT2BS \oecaaja
1 2 12 13 14
NpoMesie y Texyhoj roAKKY
8 |a) npoMeT Ha AayrosHoj CTpaku pavyHa  |4177 4195 4213
6) NPOMET Ha NOTPaXHOD] CTpaHu pauyHa |4178 4196 4214
Crarse Ha kpajy Texyhe roquue
31.12,
a) AYroBHM CBNAO pavyHa 4
9 (72 +8a-86) 2 0 4179 4197 215
6) NoTpaxHU canno pavyHa
(76-8a + 86) > 0 4180 4198 4216




Pe

6poj

anuc

KoMnotieHre ocranor pesynrara

337

AOD

Aon

Pacnonowueux 3a npogajy

RoBuum unu rySuyu no acHosy XOB

Yxynan kanuran [Z(pea 16 xon 3
no xon 15) - 3(pea 13 xon 3 go kon
15)]20

Aon

lyburax usHan xanutana [Z(pea
1a xon 3 go kon 15) - X(pen 16
xon 3goxon 15)1 20

2

15

16

17

MoyeTtno cramwe nperxoaue rogume
#a aaw 01,01,

a) AYTUBHU CANAO0 PavyHa

4217

4235

6) noTpaxHyu cango pavyHa

4218

265684

4244

Wcnpaska Marepujanio sHavajiux
rpawaxa ¥ npaMeHa
PaYHCBCACTBEHUX NOAUTHKA

8) UCNPaBKe Ha AYTOBHS) CTPaHU PauyHa

4219

©) uCnpasKe Ha MOTPAXHOj CTPaKYU
pauyHa

4220

4236

4245

Kopurosano nouaTo cramwe
fpETXOoAHE ronuHe Ha AaH 01,01,

) KOpUroBaHu AyroBHW Canao pavyHa
(la+2a-26)20

4221

4237

6) KOPUrOBEKM MOTPAXKK CaNd0 pavyHa
{16-2a+26) 20

4222

265684

4246

NpoMene y nperxoaHo)
FOAUHK

@) NPOMET H3 AYrOSHO] CTP3aKW pavyHa

4223

4238

6) NpoMeT Ha NOTPaXHO] CTPaHK pavyHa

4224

46689

4247

Crawe Ha kpajy nperxonHe rogkHe
3112,

a) Ayressu cango pavyHa
(3a+43-46)20

4225

4239

6) noTpaxau Canao pavuyHa
(36-4a+46) 20

4226

312373

4248

Wcnpaska sarepujanno 3navajiux
FPRINZKD ¥ NPOMENS
PaNyHOBOACTBEHKX NOAUTKKA

a) Kenpaske Ha AlyroBHOj CTpakk pavyHa

4227

6) HONPaBKE HA NOTP3XHKC) CTPaHN
pasyna

4228

4240

4249

KopurosaHo nousTHo cratbe TYekyhe
roaute Ha gam 01,01,

) KCpUroBany AYrosHW Cango pavyHa
(Sa+6a-66)20

4229

1211

) KopUrosaKu NOTPaXHYU Canao paqvyHa
(56 - 6a + 66) = 8

4230

312373

4250




Homn: ocranor pesy
Pe Yy xanuran [3(pea 16 xon 3 ySurax uzHan kanurana [Z(pea
ann nuc 337 AON|ao kon 15) - X(pea 13 xon 3 po kon |AON| 13 kon 3 go won 15) - I{pen 16
o aAon 15)]=0 Kxon 3 poxon 15)] =0
6poj Robuyu uan ryGuin no coasoay XOB
P3CTICNONMEBMX 32 RpaaAajy

1 2 15 16 17

Np y Texyhoj r
8 |a) npoMeT Ha ayrosHo) cTpanu pavyna  |4231

4242 3370|4251

6) npoMeT HA NOTPAXNKG] CTP3KK pavyHa |4232

Crame Ha kpajy rexyhe rogune

3112,

a) AYTOBHU CANAO PAYyHa 4
9 (7a+8a-86)20 233

4243 345852 [4252
6) noTpaxHy cango pavyHa
(76 - 8a + 86) 2 0 A
Y 3aKOHCIM 33CTYMHUK
f3Ka 20 ropuHe M.

O6pazau nponucan MpasuHKKoM 0 CREPIGHU U Gopry 06pasatla DuUHEHOSIOMX USBELLITS]A 33 NJUGPCAHE APYWTEA, 3aRpyre K npeayserHuke ("OtyxGexn raaaiuk PCY, 6p.  95/2014 u 144/2014)

Katarina
Petrovic

Digitally signed by
Katarina Petrovic
200000405

Date: 2021.03.18

200000405 g9:12:44 +01°00°
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+NBB NEKRETNINE” AD Beograd

raniji naziv,BANOVO BRDO" AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2020. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)
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1. Osnovne informacije o Preduzecéu

Preduzece NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedi$tem na adresi ul. Vladimira Popovica
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzece) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Mati¢ni broj Preduzeca je 07005245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzece obavlja sledeée poslove:

- Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzece je osnovano 1955. godine. U akcionarsko drustvo je transformisano
Resenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Refenje BD 1510/2m7), kada je poslovno
ime dru$tva Banovo Brdo akcionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izve$taji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeca 30.06.2019.
godine, a konadnu odluku o usvajanju finansijskih izve$taja donede Skupitina Preduzeca do
04.08.2020. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izveStaja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o radunovodstvu ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzece je u 2019 godini bilo kiasifikovano u mikro pravno lice, a za 2020.
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izvedtaju o finansijskim izveitajima za 2019. godinu izraZeno je
kvalifikovano misljenje. U 2020 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izve$tavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijskeo izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izve§taji za 2019. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o racunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izve§taji Preduzeda za godinu zavrienu na dan 31. decembra
2019. godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevaninom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovlaicenja iz Zakona o ra¢unovodstvudoneo odgovarajuca podzakonska akta koja ¢ine sastavni
deo okvira za finansijsko izve$tavanje:
s Pravilnik o sadrZini i formi obrazaca finansijskih izve$taja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("SluZbeni glasnik RS", br. 95/2014 i 11.4/2014) i
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s Pravilnik o Kontnom okviru i sadrzini raéuna u Kontnom okviru za privredna drustva,

zadruge i preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj 95/2014).

Finansijski izve¥taji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o radunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vaznije neuskladenosti su:

- u prethodnim izvestajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranic¢enje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "Sluzbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izveitaja koriddeni su Medunarodni standardi
finansijskog izveStavanja &iji je prevod objavljen u "SluZbenom glasniku RS", broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znatajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2. Koriscenje procena

Sastavljanje finansijskih izveStaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzecéa kori§éenje
najboljih moguéih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izvestajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspoloZivim do datuma odobrenja finansijskih izveitaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izveStaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeca, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj buducnosti. Navedena pretpostavka bazirana je na sledeéim ¢injenicama:
Preduzede je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih ra¢una radi naplate po pravosna¥nim
sudskim odlukama, tzbog ¢ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeéa je
znadajno ugroZena. Pofetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obele%ila izraZena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih rac¢una od 21.08.2013 godine, koja je okoné¢ana na kratko
17.06.2019 godine, a uspe$no redena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
2019 godine karakterige stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina ad Beograd.
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3. Pregled znacajnih racunovodstvenih politika

3.1. Preracunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke ukljudene u finansijske izve§taje Drustva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruZenja u kojem Drudtvo posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, cdnosno izve¥tajna valuta Dru$tva je dinar, a izvestaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugaéije nagla¥eno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti {i}i povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) preradunate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trZidtu deviza, koji je vaZio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima placanja na datum bilansa, preracunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trzistu deviza koji je vaZio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom preratuna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

osek 1.12.2020. osek
Valuta 31.12.2019. od. od.

2019. god. 20z0. god.
[EUR n7.5928 jn7.8524 h17.5802 |n7,5777

Obratunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obrat¢unate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potraZivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekuceg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drudtvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
ukljutuje se u ,nematerijalna” sredstva, testira se godi$nje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Poéetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vrii se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni kostanja.
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Nematerijalna ulaganja se nakon podetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni ko$tanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vrii proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i radunovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog

ulaganja, primenjuje se MRS 36 — Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:

. Stopa amortizacije
Naziv (prilagoditi)
Licence i aplikacioni programi 20% -

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Poéetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vri se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kostanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vri se po dopustenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izra%ava njihovu poitenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme se obratunava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju

nekretnina, postrojenja i opreme &ini postena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¢ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledede:

Naziv Stopa amortizacije

(prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5-2.5%
Oprema 5-20%
Namestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%

Umanjenje vrednosti nefinansijskih_sredstava Sredstva koja imaju neograniden

korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podleZu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti vrii se na godi$njem nivou. Za sredstva koja podlezu amortizaciji

8
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provera da li je do¥lo do umanjenja njihove vrednosti vr¥i se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mozda nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veéa od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veca od fer
vrednosti sredstva umanjene za troskove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupi$u na najniZim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi novéani tokovi (jedinice koje generiu gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je doflo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izveitajni period zbog mogudeg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(g) Investicione nekretnine

Poletno vrednovanje investicione nekretnine vrii se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kostanja. Pri pogetnom vrednovanju, zavisni trofkovi nabavke uklju¢uju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon pocetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vrii se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 4o Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene poétene vrednosti investicione nekretnine ukljuduje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e buduée ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drugtvu i da moZe pouzdano da se izmeri. Svi ostali troskovi
tekudeg odrZavanja terete troskove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zatecena vrednost koja ce se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Bioloska sredstva se odmeravaju pri pofetnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje, osim u sluéaju ako se fer
vrednost, pri pofetnom priznavanju, ne moZe pouzdano utvrditi. U tom sludaju biolosko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri podetnom priznavanju biolotkog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene trodkove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene troskove prodaje, uklju¢uje se u ostale prihode ili trotkove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvedi ubrani od bioloskih sredstava Drustva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene tro$kove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz pofetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene trogkove prodaje ukljuduje se u ostale prihode ili tro$kove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje
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Kao stalno sredstvo priznaju se i podlezu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, ¢iji je korisni vek trajanja duzi od godinu dana i pojedina¢na
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veca od proseéne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadleZnog za poslove
statistike.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrina sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedina¢na vrednost se utvrduje kao
zbir pojedina¢nih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, 2iji je korisni vek trajanja duzi
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke veca od prose¢ne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republitkog organa
nadleZnog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trogak poslovanja. /

3.3. Ucesca u kapitulu

Preduzede na 31.12.2017 godine nema udedde u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruZenimpravnim licima.

Prema vaZedoj regulativi, ukoliko Preduzece ostvari ovaj vid ulaganja, ista ¢e evidentirati
na slededi nadin:

o Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedinacnim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

o Ulaganja upridruZzena pravna lica u pojedinacnim finansijskim izvestajima
Preduzeca obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Zajednicka ulaganja se u pojedinacnim finansijskim izveStajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugoro¢ni finansijski plasmani
Preduzede kupovine finansijskih sredstava ra¢unovodstveno obuhvata koriste¢i obradun

na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspolozivih za prodaju
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U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drze do dospeéa. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzede nema nameru da finansijsko sredstvo drzi samo za jedan period (bez obzira
5to formalno nije odredilo du%inu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena trZinih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativnom, ulaganju postane veéi od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili

3. emitent hartije od vrednosti (&iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzece)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeéa) izmiri u visini koja je znadajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju potetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni troskovi pocetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vrii po fer vrednosti ukoliko je raspoloZiva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
troskovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspoloZivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva placanja i ima
ogranifen vek trajanja, transakcioni troskovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva placanja i
ima neogranicen vek trajanja, transakcioni troskovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).

Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvestaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekuce godine. Kamata izracunata
kori¥éenjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.

Sledeéi kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:

1. emitent (ili duZnik) je u znatajnim finansijskim te¥ko¢ama,

2. ugovori se kr¥e, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greSke u
ispunjavanju ugovora,

3. visoka je verovatnoéa bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,

4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim te¥kodama zajmoprimca, koje se inafe u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
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5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) necée naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje buduéih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon po&etnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moZe jo$ uvek da se utvrdi za pojedinaé¢na finansijska sredstva u grupi ukljudujudi i
- nepovoljne promene plateZne modi zajmoprimca u grupi (na primer, poveéan broj
odloZenih isplata ili povecan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja oganidenja kredita i isplacuju minimalni mese¢ni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povedanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodaéima nafte, ili $tetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).

b) Vrednovanje zajmova i potraZivanja i ulaganja koja se drze do dospeca

Zajmovi | potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz koricenjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drze do dospeda se podetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti kori¥¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i viednovanje finansijskih sredstava &ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za Klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je poletna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciliem da se njima trguje vr$i se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrsi se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.

a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavlja¢a mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niZa.

Nabavnu vrednost ili cenu kostanja zaliha ¢ine svi troskovi nabavke, troskovi proizvodnje
(konverzije) i drugi trodkovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sada¥nje mesto i
stanje.

Trogkovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne daZbine i druge poreze
(osim onih koje preduzeée moZze naknadno da povrati od poreskih vlasti kao $to je PDV
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koji se moZe odbiti kao prethodni porez), troskove prevoza, manipulativne trodkove i

druge troskove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju trokova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u slufaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vr¥i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obraéun izlaza (utro¥ka) zaliha materijala, vrii se po metodi proseé¢ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsiene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kostanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niza.

Cena ko#tanja obuhvata trogkove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
$to je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih trogkova koji nastaju prilikom utro$ka materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski tro¥kovi su oni indirektni trotkovi proizvodnje koji su relativno
konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao $to su amortizacija i odrZavanje zgrada i
opreme, kao i tro$kovi rukovodenija i upravljanja. Promenljivi reZijski troskovi su oni indirektni
trotkovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao $to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih re%ijskih troskova troikovima proizvodnje zasniva se na uobidajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobiéajeni kapacitet je proizvodnja za koju se oéekuje da ce
u proseku biti ostvarena tokom vise perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrzavanja. Stvarni nivo proizvodnje moze da
se koristi, ako je priblizan uobi¢ajenom kapacitetu. Iznos fiksnih reZijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moZe da se posledi¢no poveca zbog niske proizvodnje ili
neiskori§¢enosti postrojenja. Nedodeljeni reZijski troskovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobiéajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reZijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kostanja. Promenjivi reZijski tro¥kovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moZe da bude vife proizvoda koji se proizvode istovremena.
To je slufaj, na primer, kada se proizvode zajednicki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad trogkovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvedima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi troskovi ukljuéuju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sada¥nje mesto i u sadasnje stanje. Na primer, u cenu koStanja
zaliha mogu se ukljuéiti i neproizvodni reZijski trodkovi ili troskovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Kljufevi" koji se koriste za rasporedivanje trogkova pri sastavljanju kalkulacija cena
kostanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uti¢u.

Trogkovi koji se ne ukljuduju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobidajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi trogkovi proizvodnje;

b) troskovi skladiitenja (osim ako ti tro$kovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);
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c) reZijski tro$kovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sada$nje mesto i u

sadasnje stanje, i

d) trogkovi prodaje.

Tro$kovi pozajmljivanja se ne ukljucuju u cenu kostanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prosecne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog viSegodisnjeg uceséa ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrsi se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vrdi posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Druitva

¢) Zalihe robe

Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obracun razlike u ceni vrsi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prosene ponderisane cene.

Zalihe robe se u slufaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
troskove prodaje.

Procenjeni troSkovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog viSegodi¥njeg ude¥¢a ovih tro¥kova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrsi se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vrii posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak kori$¢enja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog Clana koji proisti¢e iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jo$ i sledeci uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se sadini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapo&ne sa traZenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati trZidte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogucava prodaju sredstva u roku od godinu dana.
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Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ¢ija je neotpisana (sadagnja,

odnosno knjigovodstvena) vrednost beznadajna nece biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
niZem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (poitene) vrednosti umanjene za trodkove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sada$nja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (postena) vrednost je iznos za koji sredstvo moZe da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obavestenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trZiSna vrednost na
dan prodaje.

Troskovi prodaje su troskovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne
obuhvataju finansijske troskove i trotkove poreza na prihod. Troskavi prodaje odmeravaju se
prema sadasnjoj visini, a ne prema visini koja se oekuje u momentu buducée prodaje.

3.6. Kratkorocna potrazivanja i plasmani

PotraZivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenija.

Otpis kratkoro¢nih potrazivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoca nena-
plativosti vr¥i se indirektnim otpisivanjem, dok se u slu¥ajevima kada je nemoguénost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vrii direktnim otpisivanjem.

Verovatnoé¢a nemoguénosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom slufaju na osnovu
dokumentovanih razloga (ste¢aj, odnosno likvidacija duZnika, prezaduzenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparniéno poravnjanje, zastarelost, sudsko reSenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoro¢na potraZivanja koja nisu naplacena u roku od 6o dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potraZivanja, sem u slu¢aju
kada iz abrazloZenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeda i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potraZivanje nije naplaceno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izve3taja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti uklju¢uju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krace i prekoracenja po teku¢em racunu.
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Prekoradenja po tekudem radunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekucih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze

Vanbilansna sredstva/obaveze uklju¢uju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasni¥tvu Drudtva, kao i potra%ivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
placanja kao $to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Druitvo / odnosno
¢ine ga uplaceni kapital i upisani neuplaéeni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrie se iskljufivo prema pravilima propisanim Zakonom
o privrednim drustvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.

Osnovni kapital na dan 3112.2020. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavljatima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ée biti pla¢ena u
buducnosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.11. Dugoroc¢na rezervisanja

Rezervisanja za obnavljanje i oéuvanje Zivotne sredine, restrukturiranje i od$tetne
zahteve se priznaju: kada Drudtvo ima postoje¢u zakonsku ili ugovornu obavezu koja je

rezultat proslih dogadaja; kada je u vecoj meri verovatnije nego ¥to to nije da ée podmirenije
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se mo¥e pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za budude poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj sli¢nih obaveza, verovatnoéa da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoca, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sada¥njoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odraZava tekuéu trZfisnu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povecanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trosak kamate.
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Dugorodna rezervisanja obuhvataju rezervisanja za__naknade zaposlenima.
Odmeravanje rezervisanja vrsi se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje bududih obaveza.

Rezervisanje u narednim obradunskim periodima nece se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odraZava tekucu trZisnu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, ve¢ ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih troskova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
tro$kove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori$¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekude obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odloZi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.

Tekudéi i odloZeni porez na dobit

Tekuci porez na dobit predstavlja iznos koji se obra¢unava i placa u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekuéoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obracunava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni mese&ni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju moguénost da se poreski gubici iz tekuéeg
perioda mogu koristiti kao osnova za povracaj poreza placenog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuéeg perioda mogu se preneti na ratun dobitaka iz bududih obra¢unskih
perioda, ali ne duZe od pet odnosno deset godina.

OdlozZeni porezse obratunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvestajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskori¥¢ena poreska sredstva
i neiskori¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e buduci oporezivi dobici
biti dovolijni da omoguce realizaciju (iskorid¢enje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskoris¢enih poreskih sredstava i neiskori3¢enih poreskih gubitaka.

Tekudi i odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljuceni su u neto
dobit perioda.
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3.13. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i troskovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao trofak zarada u bilansu uspeha. Preduzede
snosi troSkove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao 3to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru troskova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeca deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trosak u periodu kada nastanu. Preduzede, u
normalnom toku poslovanja, vrii placanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduzeéu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzede nema obavezu da
obezbeduje buduée naknade sada¥njim ni biv§im zaposlenima.

¢) Otpremnine

Otpremnine se ispla¢uju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao vifak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzeée ima obavezu da isplati
naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju 1 iznosu 2 prosetne bruto mesetne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duzem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sada$nju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se ispla¢uju izvr§nom rukovodstvu Preduzeéa za njihove usluge izvr¥ene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za anga%ovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupitine
akcionara ,Banovo Brdo" a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupitine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/o1 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3.14. Priznavanje prihoda
Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvr3i prenos vlasni$tva nad robom, 3to se

obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obradunskog pericda u kome je
pruZena usluga.
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Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrienosti usluga. Procena stepena

dovrienosti vrii se na osnovu srazmere nastalih troskova i ukupno projektovanih troskova za
izvrienje tih usluga.

Preduuece najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasni$tvu Preduzeéa, obra¢unavaju se meseéno u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povracdaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasnitva i znadajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drudtvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moZe pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u buduénosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drustva kao 3to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne ree sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajudi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifi¢nosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnhu kamatnu stopu tokom perioda dospe¢a.

3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrzava zna&ajniji deo rizika i koristi od vlasnistva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Pla¢anja izvrena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzece uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzece suitinski snosi sve rizike i koristi od vlasnistva, Klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na podetku zakupa po vrednosti niZoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadasnje vrednosti minimalnih placanja zakupnine. ‘

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuce obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uklju¢uju se u ostale dugoro¢ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih troskova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema stefeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kraceg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.
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Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na kori$éenje zemljista

Pravo na korii¢enje zemljiita ste¢eno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu treéoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neograni¢en korisni vek upotrebe i podleZe revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi$njem nivou.

Pravo na kori§éenje zemljifta ste¢eno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori$¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na koriscenje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Trodkovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. ratunovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.

3.17. Operativni lizing

U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obracunavaju;

- lizing se moZ%e obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji moguénost prodaje. Vrii se uvecanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opSteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18. Naknadno ustanovljene greske

Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znaéajnih gresaka vrsi se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Ratunovodstvene politike, promene ratunovodstvenih
procena i greske.

Materijalno znacajnom gre$kom smatra se grefka, koja je u pojedinadnom iznosu ili u
kumulativnom iznosu sa ostalim grefkama veéa od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno znacdajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.
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3.29. Politike upravljanja rizikom

Preduzede je izloZeno:
1. kreditnom riziku- postoji rizik da komitenti Preduzeca svoje obaveze prema

Preduzecdu ne izmire u ugovorenim rokovima;

2. riziku likvidnosti - Preduzedée je izloZeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza

prema poveriocima, $to uti¢e na raspoloZiva novéana sredstva; i

3. trziSnom riziku - Preduzede je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trZinih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.

Preduzece je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.

U toku 2018. godine zbog znadajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzede je bilo izlo%eno vedem deviznom riziku nego u prethodnom izvestajnom periodu.

Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeca, ispunjavanje zahteva regulative i poStovanje
interno postavljenih limita.

U cilju boljeg upravljanja likvidno¥¢u, Preduzeée prati kretanja na domacem i ino- trZistu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.

Politika i postupci za upravljanje rizikom: nacela upravljanja rizicima su:

- izbegavanje rizika,

- smanjivanje rizika i

- zaitita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.

Preduzece upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. IzloZenost kreditnom riziku (koji se izraZava kao
nemoguénost naplate kredita i drugih potraZivanja sa pripadajuéim kamatama) Preduzece
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduze¢a i nacine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mese¢no pracenije),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzeda
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu ¥ega se formiraju posebne rezerve (tromese¢no) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedinacno.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trzistu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzece upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vise aktivnosti:

- Preduzede priprema planove novéanih tokova u domadoj i stranoj valuti;

- Preduzede odrtava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moZe lako da konvertuje u gotovinu u slucaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeca;

- Preduzede na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moze
iskoristiti za potrebe odrZanja likvidnosti.
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Analiza kreditnog rizika se vr$i u okviru Sektora finansija preduzeca, koji vrii analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta. :

Na osnovu dnevnih i mese¢nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeéa u okviru Sektora finansija vri se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzede u okviru Sektora finansija vr3i identifikovanje, merenje, pradenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeca riziku likvidnosti uklju¢uju metod pracenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeda u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljermn likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na ratunima kod
drugih banaka, potraZivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzeéu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potraZivanja Preduzeéa
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeda u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomocu izve¥taja o strukturnoj ro¢noj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale ro#nosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smesteni u interval bez
definisanog roka dospec¢a. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa ro¢no$cu deviznih
depozita.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeca riziku kamatnih stopa ukljuéuju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeca u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).

Upravljanje deviznim rizikom Preduzeda vr§ se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ograni¢io rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeda nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ogranitio kreditni rizik rukovodstvo Preduzeca nastoji da

diversifikuje kredite na veéi broj klijenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzeée poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Dru¥tvo zadr¥i sposobnost da nastavi da posluje u
neogranicenom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povracaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi ofuvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji trogkove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izratunava iz odnosa neto
dugovanja Drustva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uklju¢ujuéi kratkoroéne i dugorotne, kao ito je prikazano u bilansu stanja) umanje za

o
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gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzece procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U slu¢aju postojanja takvih indikatora Preduzeée procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu" za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona viglja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je moguée sredstvo koje proizlazi iz prodlih dogadaja i ije ¢e se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vise neizvesnih buducih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:
1. moguca obaveza koja proizlazi iz proglih dogadaja i tije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vise neizvesnih budu¢ih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili
2. sada¥nja obaveza koja proizlazi iz proglih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim

koristima ili
- iznos obaveze se ne moze utvrditi dovoljno pouzdano.

4. Pojedinaéna obelodanjivanja u ooo din.

4.1. Neuplaceni upisani kapital
Preduzeée na dan 31.12.2020 godine nema evidentiran neupladeni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2020 godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeca su:

Patenti | Ra¢unarski | Ostala Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja

Nabavna vrednost

1. | Stanje  o1.01.2019. 4.165 32.856 37.021
godine

2. | Povecanja (a+b+v)

a) Nove nabavke
kupovinom

b) Pravo na
koriscenje
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zemlji§ta

v) Revalorizacija

3 | Smanjenje

a)Procena -19 -19

b)Prodaja

I Stanje na dan 4165 32-837 37.002
31.12.2020. godine
(1+2-3)

Ispravka vrednosti

L. | Stanje o1no1.2020. 4165 4165
godine

2. | Povecdanja
(a+b+v+g)

a)Amortizacija

b)Nove nabavke
kupovinom

v)Interno stvorena
sredstva

g)Revalorizacija

3- | Smanjenje {(a+b)
a)Rashodovanje
b)Prodaja

[I Stanje na dan 4165 4.165
31.12.2020.
godine(1+2-3)

I Sadasnja vrednost o 32.837 32.837
na dan 3112.2020.
godine (I -1I)

4.3. Nekretnine, postrojenja i oprema

U toku 2020. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeéa su:

Vrednosti i iOstala LJ](“
promene Zemljiste {Gradevine [Oprema pno
Lredstva
Nabavna vrednost
Stanje 01.01.2020.
i. godine 2 2.395 1.067 3.464

2. Povecanja (a+b+v)
a) Nove nabavke
kupovinom 219 219
b)lzdvajanje
zemljista
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v) Efekat procene

3- Smanjenje

a) Rashodovanje 2] 9

b) Prodaja

I Stanje na dan|

31.12.2020. godine 2 2.395 1.277 3.674
(1+2-3)

spravka vrednosti

Stanje 01.01.2020,
i godine 1173 238 1411

2. Povecanja (a+b+v)

) Amortizacija 33 97 130

b) Nove nabavke
lkupovinom

v) Nabavke ig
poslovnih
Kombinacija

2) Revalorizacija

. Smanjenje (a+b)

a) Rashodovanje

b) Prodaja

[I Stanje na dan|

31.12.2020, godine t.206 335 1.541
(142-3)

[ Sadasnjal

vrednost na dan
31.12.2020. godine (I -
i) 2 118y 942 2133

4-4. Investicione nekretnine
Promene na ra¢unu su bile kao $to sledi:

Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2020. Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha. Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina

koriscenja, potrebnog ulaganja u objekat):

Pristup poredjenja trzisnih transakcija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene (Troskovni pristup)

Prinosni pristup

2020.
Stanje na pocetku godine 424.379 426.697
Povecanje - efekti procene 7.466
Smanjenje 904
Stanje na kraju godine 426.697 433-259
Najveci zakupci su :

e AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)
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e Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mo3tanica)
¢ Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO,DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DGO, TIM
99 DOO, GIGAVIT DOO,REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD,
GALERIJA PODOVA DOO, PHUKET DOO, drustvo ima usagleseno stanje, a ostalim
zakupcima su poslati I0S-i na koje nismo dobili nikakav odgovor.

4.5. U¢escéa u kapitalu zavisnih i podruzenih pravnih lica
Preduzeée u 2020 nije imalo ude¥¢a u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruZenim

pravnim licima.

4.6. Zalihe

Preduzecde ne raspolaZe sa zalihama robe.

Zalihe materijala

Nedovriena proizvodnja

Gotovi proizvodi
Roba

Dati avansi za zalihe i usluge
Minus: ispravka vrednosti

Ukupno zalihe - neto

2020. 2019.
18.037 18.036
17.818 17.818

219 218

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 218 hiljade dinara i najveé¢im delom se odnose na
avans dat dobavljatu MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

4.7. Kratkoroéna potrazivanja i plasmani

Preduzeée na datume bilansa ima slededa kratkoroéna potraZivanja i plasmane:

Red.
br.  [Vrsta zaliha 2020. godina poig. podina
1. PotraZivanja od kupaca 8.258 7.554
2, Kratkoroéni finansijski plasmani
. Ostala kratkorotna potrazivanja 17.686 7.412
4. [Ukupno 25.944 14.966
5. [Ispravka potraZivanja 5.240 5.065
Tabela: Promene na ra¢unima ispravke vrednosti
2ozo. godina 2019. godina]

I. Stanje na dan o1.01. .065 9.037

Ispravka vrednosti u
1. toku godine 691 1103

Ukidanje indirektnog
2. otpisa 516 5.075
3. Isknjizavanje
4. Kursne
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| razlike
[I. Stanje na dan 31.12. 5-240 5.065
Vrsta
obezbedenja
[znos
pokrivenosti

Dana 31.12.2020. godine Preduzede je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su
pravna lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzede na datume bilunsa ima sledede stanje gotovine:
ed.
Rl':r. Vrsta sredstva 2ozo. godina po1g. godina
1 Blagajna
2. Devizna blagajna
3- Tekudi (poslovni) racuni 12.185 56
4. Devizni radun
Ukupno 12185 56

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 3112.2020. godine privredno druitvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.
4.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bia:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31a12.2020. god 444.449 444.449
Na dan 31.12.2019. god 444.449 444.449
Promena  (povedanje  / / /
smanjenje)

Osnovni kapital Drustva ¢ini akcijski kapital.

Vecinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasnidtvu nalazi 70,47 % akcija Drustva.Preostalih 29.53% akcija se
kotira na berzi i nalazi se u vlasni$tvu raznih akcionara.

U 2013 godini, okonéan je postupak privatizacije drustvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drudtvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.
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U 2020 godini Preduzede nije emitovalo nove akcije. U 2020. godini Preduzecde nije
realizovalo otkup sopstvenih akcija.

4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2020 godine, druitvo nije imalo formirane rezerve.

4.12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izvestajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione
rezerve po osnovu
nekretnina,
postrojenja i
opreme

Dobici i gubici po
osnovu finansijskih
sredstava
raspolozivih za
prodaju

Ukupno

31.12.2019. 8.

Pocetno stanje

20.236

20.236

Povecanja po osnovu
rocene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan

31.12.20__. godine

Povecanja po osnovu
pracene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan

31.12.2020. godine

20.236

20.236

4.13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego $to njihovu isplatu odobri Skupstina

Preduzeéa.
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U 2020. godini nije vriena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godisnjoj skupstini akcionara 30.06.2020 godine doneta je Odluka o pokri¢éu kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj zo19 godini.

4.14. Rezervisanja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

Vrsta Iznosna | Dodatna | Iskori¥ | Ukinuta Povecanja Stanje
rezervisanja | podetku | rezervis. Ceni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 2 3 4 5 6 7 (2+3-4-
5+6)
2020. godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove 60.048 1.972 58.076
Za rekultivaciju
zemljista
Stanje na dan
31.12.2020.
godine 58.076 1.972 58.076
4.15. Dugorocne obaveze
Stanje i promene dugoro¢nih obaveza su bili:
Obaveze enos na
Iznos na s Stanje
tale [[zmirene atko- Kursne .
Vrsta obaveze [pocetku nas ma kraju
u toku  obaveze oéne razlike
jperioda {Perioda
odine baveze
1 3 4 l5 6 7
(243-4-5+6)
bo2o. godina
Dugoro¢ne
obaveze po
kreditima
Ostale
dugorocne 1.751 156 1.837
obaveze 42
Stanje na dan 31.12.2020. godine
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4.16. Kratkorocne obaveze

Stanje i promene kratkoro¢nih obaveza su bili:

Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
pocetku! utokua |Izmirene| dugoroc¢nih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| pcrioda | godine | obaveze obaveza razlike perioda
h > 3 4 5 U
(243-4-5+6)
Stanje na dan 31.12.2020. godine
2020. godina
Kratkorotne
finansijske 47143 h.200 48343
obaveze
Obaveze iz
oslovanja
Ostale
ikratkoro¢ne
obaveze
Stanje na dan 31.12.2019. godine
po19. godina
Kratkorocne
finansijske 73439 [35.700 61.996 47143
obaveze
Obaveze iz
poslovanja
Ostale
ratkorotne
baveze
4.17. Obaveze iz poslovanja
2020. 20190.
Dobavljadi u zemlji 3.255 8.076
Dobavlja¢i u inostranstvu
Dobavljati ~ mati¢na i zavisna pravna lica 21 10
Dobavljaéi - do stecaja 29.80 29.801
Ostale obaveze iz poslovanja o o
Obaveze iz specifi¢nih poslova
Ukupno 33.077 37.887

Ukupne obaveze iz poslovanja iznose 33.077 hiljada dinara.
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4.18. Ostale kratkoroéne obaveze

2020. 2019.
Obaveze po osnovu neisplacenih zarada i naknada, bruto 6.216 9.243
Ostale obaveze (kamate) 4.850 13

11.066 9.256

4-19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i

pasivna vremenska razgranicenja

2020. 2019.
Obaveze za porez na dodatu vrednost 602 542
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge dazbine
/navesti i obelodaniti materijalno znaéajne stavke/: 3488 5151
- Obaveze za poreze i carine
- Obaveze za doprinose
- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navestii obelodaniti
materijalno znadajne stavke/
Pasivna vremenska razgranicenja (navesti materijalno
znacajne stavke) 656

4-20. Tekudi i odloZeni porez na dobit

U izvestajnim periodima nastali su sledeéi tekudi i odloZeni poreski rashodi:

[Red.
br.  iStavka o20. godina po1g. godina
1. Tekuci poreski rashod
2. Tekuci poreski prihod 289 348
Priznavanje odloZene poreske
obaveze 76 59
4. OdloZeno poresko sredstvo po osnovu
investiranja u sopstvena osnovn
edstva i revalorizacione rezerve
[Poreski prihod (rashod) 13 289
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Tekuci poreski rashod perioda

Bruto rezultat poslovne godine

Kapitalni dobici i gubici

Obezvredjenje imovine

Uskladivanje rashoda

Rafunovodstvena amortizacija

Poreska amortizacija

Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena
Korekcija rashoda po osnovu sprecavanja utanjene
kapitalizacije

Korekcija rashoda po osnovu kamata primenomn pravila o
transfernim cenama

Iskoriscena rezervisanja

Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena
Gubitak iz prethodne godine

Poreska osnovica

Poreska stopa

Obradunati porez

Ukupna umanjenja obra¢unatog poreza

Tekudi rashod perioda

OdloZen poreski prihod (rashod) perioda

Neto dobit bez odloZenog poreskog prihoda (rashoda)
Neto dobit

4.21. Poslovni prihodi

2020.

2019,

36.982
922

139
10.493

1.972

2.729

46.749

361
826
120
10.818

38.315

22.849

15%
3.428

15%

59

33.478

46.690

Preduzece je u izveStajnim periodima ostvarilo sledeée prihode:

Red.
br. Vrsta prihoda

2020. godina

R019. godina

. Prihodi od prodaje proizvoda

p.. Prihodi od prodaje robe

Promena vrednosti zaliha u¢inaka

Prihodi od premija, subencija,

4. dotacija 82

5. rihodi od zakupa 42.873 44.705
Ukupno 43.255 44.705

4.22. Poslovni rashodi

Preduzece je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledeée poslovne rashode:

Red.
br. Vrsta rashoda pozo.godina poig. godina
1. Nabavna vrednost prodate robe
2. [Tro$kovi materijala za izradu 183 40
3. Troskovi el energije i grejanja 752 585
Trodkovi rezervnih delova
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Red.

br.  [Vrsta rashoda 2020. godina pe1g. godina

5. TroSkovi sitnog inventara

6. Troskovi zarada 6.885 6.412

7. Tro$kovi naknada zarada i ostali

li¢ni rashodi 1.926 2296

8. Troskovi tekuce odrzavanje 887 462

9. [Troskovi zakupa 697 651

10. Troskovi PTT i prevoza 274 242

11 Komunalne usluge 19 o1

12. Trogkovi amortizacije 139 120

13, Troskovi rezervisanja o 0

14. TroSkovi reklame i propagande 0 b

n6. Nematerijalni trokovi 152 15.291
1.014 6.190

Ukupna naknada za rukovodstvo za izvrienje odredena je Odlukom Skupitine akcionara
»Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/o1 od 30.06.2014. godine i Odlukom Skupitine
akcionara ,NBB Nekretnine" a.d., Beograd , ukljuena je u trofkove zarada i u 2020. godini
iznosi 1.926 hiljada din.

4.23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece finansijske prihode i rashode:

Red. | Vrsta prihoda 2020. 2019.
br. godina godina
1 Prihodi od kamata 178 37
2. Pozitivne kursne razlike o 6
3. Ostali finansijski prihodi
Ukupno finansijski prihodi 178 58
4. Rashodi kamata 1.945 1.531
5. Negativne kursne razlike 0
Ukupno finansijski rashodi 1.945 1.531

4.24. Ostali prihodi i rashodi

Preduzeée je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledece ostale prihode i rashode:

FRed.
br.

Vrsta prihoda bozo, godina Re1g. godina
1. |Prihodi od prodaje stalnih sredstava
2. [Ostali prihodi h7.086 27.986
Ukupno ostali prihodi 17.086 27.986

[Rashodi po osnovu kazni

Gubici po osnovu obezvredenja
4. talnih sredstava
5. Ostali rashodi 922 934

Ukupno ostali rashodi 922 934
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Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer
vrednosti su:

58200 - rashodi po osnovu uskladjivanja vrednosti investicionih nekretnina - procena (u
hiljadama dinara):

2020. 2019,

922 2.425
68200 - prihodi po osnovu uskladjivanja vrednosti investicionih nekretnina - procena (u
hiljadama dinara):

2020. 2019.

7.466 5.075

Ostala obelodanjivanja

Drudtvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim
garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne oéekuje se
da ce usled potencijalnih obaveza do¢i do materijalno znadajnih finansijskih obaveza.

Na dan 31.12.2020. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguc¢nosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja nitavosti ranijih ReSenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi bivieg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovié¢ za naknadu
Stete zbog neisplacene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosna¥na i konaéna.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2020 godine, u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajié.

2. U predmetu broj rnRi-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlaga¢a Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiste, protiv protivnika predlagada Opitine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosna¥nim re§enjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromese&nim ratama, u roku
od 10 godina, a potev od isteka godinu dana od dana pravnosnanosti predmetnog
redenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republitkog organa nadleinog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaZnosti reSenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto Re¥enje Prvog
osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2020 godine toku vige
upravnih i sudskih postupaka za ponidtaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

*  Vanparni¢ni postupak za odredivanje visine novfane naknade za oduzeto
zemljiste, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Ri-
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12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaZnog okondanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za oglasavanje nitavim re$enja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

*  Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje nistavim Re3enja Komisije za
oduzeto zemljiste Opitine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod poslbr.463-
53/2018, a u kojem je doneto refenje o oglagavanju niitavim pomenutog redenja
Komisije. Protiv tog resenja je izjavljena Zalba Ministarstvu finansija;

*  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim 3to je postupak u prekidu do
pravosnaZnog okondanja postupka po zahtevu za ogla¥avanje niftavim istog refenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2020 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

3. U predmetu posl. br.Ri-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije,
protiv protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni tr¥i¥ne vrednosti Poreska uprava je n.12.2009. godine utvrdila trisnu
vrednost oduzetog zemljifta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po %albi predlagada, Poreska uprava je
dana 27.05.2011. godine, utvrdila novu trZi§nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jos uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezujuca prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.20n. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd uloZilo prigovor - Zalbu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.201. godine. Status predmeta
na 31.12.2020 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlaga¢a Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 3112.2020 godine toku vide
upravnih i sudskih postupaka za poniitaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

+  Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi
pod posl. br.Rt-228/10, a koji je u prekidu;

+  Postupak po predlogu za oglafavanje niitavim re3enja Komisije za oduzeto
zemljidte Opétine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a
koji je u prekidu do pravosna¥nog okonéanja postupka po predlogu za ponavljanje
upravnog postupka;

»  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za
oduzeto zemljiste Op3tine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2020 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nesi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vucevi¢ Nadezde,
Maslakovié¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢éni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018
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godine Drugi osnovni sud doneo Re3enje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljite u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom pocev od
dana presudenja, i trokovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan 31.12.2020

godine toku je:
+  Postupak po Zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br.

7800/2018 protiv refenja Drugog osnovnog suda Ri-4.4/2014 od 28.09.2018 godine.

U ovom predmetu privredno drustvo nema zastupnika od 03.n.2020 godine.

Gz-

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuZenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 3t.12.2020.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2020 godine, u ovom

postupku drustvo nema ovlaséenog zastupnika.

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik DruStva je privredno dru$tvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasnistvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Preostalih 29.53% akcija se
kotira na berz i nalazi se u vlasni$tvu raznih akcionara. Krajnje mati¢no Drustvo Drustva je

GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2020. godine, stanje potraZivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2020. 2019.

Potrativanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 1707 141

Potrazivanje Cesija 413 385

Potrazivanje Asignacija 1345 1046

Obaveze depozit 33 33

Data pozajmica 3.870

Potrazivanja za kamatu 194 16

Ostala potrazivanja 330 203

Kratkoro¢ne finansijske obaveze po osnovu zajma (konto

4200)

Obaveze po osnovu placanja od strane Gigavita za B.Brdo

(42002)

Obaveze po osnovu Ugovora o jemstvu (konto 43990)

Obaveze po osnovu kamata na zajam (konto 46000)

Obaveze po osnovu asignacija (konto 42001)

Obaveze prema dobavljatima (konto 4310) 21 10
7.805 3.108

U toku 2020 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni

prema rukovodstvu i élanovima Uprave.
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6. Dogadaji nakon datuma bilansa

Nije bilo znacajnih dogadjaja nakon datuma bilansiranja.

Delovodni broj: 219/01 Vesha

Digitally signed
UB d di Vojnovi¢ by Vesna Vojnovié¢
cogradu, 15.04.2021. godine 100075700-15059
8 100075700-1 Jo00ert
50595517767 Date: 2021.04.21
1 13:36:50 +02'00'
M.P.

Vesna Vojnovic
Rac¢unovodstvo po Ugovoru
Camastra doo Beograd

. Digitally signed by
Katarina o0 vaonec)

Petrovi¢ 200000405

Date: 2021.04.21

i, 200000405 r35:as arao
Katarina Petrovié¢
NBB NEKRETNINE AD Beograd

Generalni direktor
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IZVESTA] O POSLOVAN]U
ZA PERIOD I - XII / 2020.

OCENA POSLOVANJA U 2020. GODINI

Ukupno makroekonomsko okruZenje i nepovoljan razvojni trend na trzistu
nekretnina tokom 2020. godine u velikoj meri je uticao na uslove poslovanja privrednog
druStva NBB NEKRETNINE a.d. u 2020. godini, 5to je u znacajnoj meri odredilo okvire
ostvarenih rezulatata poslovanja u 2020 godini. Drugi talas svetske ekonomske krize,
koji se od 2012 godine nastavio u narednim godinama i 2020 godini, znacajno je uticao
na pad traZnje na trzi§tu nekretnina, kako sa aspekta zakupa, tako i sa aspekta
kupoprodaje nekretnina. Sa druge strane, usvajanjem novih zakonskih reSenja za
legalizaciju 1 uknjiZbu nepokretnosti v drugo] polovini 2013 godine, delimitno je
regulisan pravni okvir i osnova za prevodenje bespravne gradnje - u reZim legalne
gradnje i legalnog koris¢enja objekata, ¢ime se otvaraju dodatne mogucnosti za
realizaciju zakupa, odnosno kupoprodaje nepokretnosti.

Plan realizacije i prihoda u 2020 godini bio je zasnovan na postojecoj bazi kupaca
- zakupa, sa tendencijom blagog porasta i uvodenjem novih zakupa. Zbog skoro
konstantnih problema sa likvidno$éu i pravnim statusom nekretnina u vlasnistvu
privrednog drustva, realizacija prihoda od zakupa bila veca za 1,848 miliona u odnosu
na visinu realizacije iz 2018 godine.

U 2020 godini, NBB NEKRETNINE je zadrZalo isti broj zaposlenih, 3 zaposlena.
Zatvaranjem maloprodaje, 2010 godine, realizovan je Program resavanja tehnoloskog
vigka, ¢ime su uz racionalizaciju ostalih troskova poslovanja, ostvarene znacajne ustede
u daljem poslovanju, i smanjenje trogkova poslovanja poéev od 2011 do 2020 godine.

Polazeéi od finansijskih izveStaja za 2020 godinu, privredno druStvo NBB
NEKRETNINE AD Beograd je ostvarilo ukupan poslovni prihodu iznosu od 44.7 miliona
dinara, uz ostvareni poslovni dobitak u iznosu od 18.5 milion dinara, i neto profitom u
iznosu od 46.6 miliona dinara.

U 2020 godini, trogkovi finansiranja ostvareni su u iznosu od 1.5 miliona dinara,
koji su manji za 2.9 miliona dinara u odnosu na 2018 godinu.

Pocetak 2020 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obeleZila izraZena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih ratuna od 21.08.2013 godine, koja je okon¢ana na
kratko 17.06.2020 godine, a uspeino re$ena nakon nove blokade 30.07.2020 godine.
Drugu polovinu 2020 godine karakterige stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina ad
Beograd.
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Poslovno ime:

Maticni broj:
PIB:

Adresa:
Delatnost:

Mail:
Weh:

Broj akcionarana 31.12.2020:

Ovlaséeno lice za zastupanje:
Broj zaposlenih na 31.12.2020:
Vrednost imovine na 31.12.2020:
Ukupan kapital na 31.12.2020:
Trzidna kapitalizacija na 31.12.2020: 210.668.826 RSD

NBB NEKRETNINE AKCIONARSKO DRUSTVO
BEOGRAD

07005245

100604600

Vladimira Popovica br. 6, Novi Beograd

6820 - lznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

1.254

office@nbbnekretnine.rs

www.nbbnekretnine.rs
Katarina Petrovié

3

452.245.000 RSD
243.147.000 RSD

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Refenje BD 1510/2017), kada je
poslovno ime drustva Banovo Brdo akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB

Nekretnine ad Beograd.

2.  POZICIJA NA TRZISTU NEKRETNINA
STRATEGIJA NASTUPA NA TRZISTU NEKRETNINA

Strategija nastupa na trZistu nekretnina u 2020 se nije menjala i podrazumevala je:
- pozicioniranje nekretnine na trzistu,
- pronalaZenje potencijalnih klijenata,
kreiranje adekvatne marketinske strategije i
- upravljanje svim koracima u toku procesa iznajmljivanja.

PRIHODI OD ZAKUPA U PROTEKLOM PERIODU

Prihodi 2016. ‘

od ‘
zakupa !
u RSD

2017.

2018. ‘ 2019. 2020

|

Ukupni | 46.066.201,41
prihodi:

46.166.762,25

42.856.880,77 | 44.705.088,62 | 43.255.565,57
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OCENA TRZISNE POZICIJE U 2020 GODINI

S obzirom na efekte svetske i domace ekonomske krize na trziste nekretnina, $to
se reflektuje na sve vecu ponudu slobodnih nekretnina za prodaju i zakup, ciljevi
postavljeni za 2020. su realno odrazavali situaciju postignutu u prethodnom periodu,
kao i teZnju da se tokom ove godine, pre svega stvore uslovi za o¢uvanje pozicije kod do
tada ugovorenih zakupa nekretnina, kao teZnju za privlacenjem i ugovaranjem novih
zakupa, radi aktiviranja svih nepokretnosti i izdavanja istih u zakup. Treba naglasiti da, i
pored krize na trZiStu nekretnina i sve vecoj ponudi nepokretnosti za zakup, kao i
problemima pronalaZenja dobrog zakupca koji su izraZeni i kod konkurencije, u 2020
godini nije izgubljen nijedan od najveéih zakupaca, a intenzivno se radilo i na
pronalaZenju novih zakupaca i aktiviranju slobodnih prostora za zakup.

3.  OSTVARENI FINANSIJSKI POKAZATELjI ZA 2020. GODINU

u 000,00 din

Bilans stanja 2020 2019 (promena
Ukupna aktiva | 503.831 | 474.719 | 6,13%
Stalna imovina 468.230 | 461.607 | 1,43%
- postrojenja i oprema | 435.393 | 428.751 | 1,55%
Obrtna imovina 35.388 | 13.112 | 169,89%
- zalihe 219 218 | 0,46%
- potrajivanjaicash | 12.185| 12.894 | -5,50%
Kapital { 345.852 | 312.373 | 10,72%
Osnovni kapital | 444.449 | 444.449 | 0,00%
Neuplaceni upisani | 1. -
Rezerve | \
Revalorizacione ‘ ‘
rezerve | 20.236 | 20.236 0,00%
Gubitak 152311 | 199.001 | -23,46%
Nerasporedena dobit | 33.478 | 46.689 -28,30%
Sopstvene akcije -
Obaveze 157979 | 162.346 | -2,69%
Dugoroéna rezervisanja | 58.076 | 60.048 | -3,28%
Dugorocne ohaveze | 1.837 1.751 | 4,91%
- dugoroéni krediti | - 5 -
Kratkoroéne obaveze | 98.066 | 100.547 | -2,47%
Ukupna pasiva l 503.831 [ 474.719 I 6,13%
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u 000,00 din
Bilans uspeha | 2020 | 2019 { promena
Poslovni prihodi 43.255 | 44.705 | -3,24%
- prihodi od prodaje 42.873 | 44.705 | -410%
Poslovni rashodi 21.014 | 26.190 | -19,76%
- nab.vred. prodate robe 0 0 -
- troSkovi materijala 183 40 [ 357,50%
- amortizacija 139 120 | 15,83%
Finansijski prihodi 178 58 206,90%
Finansijski rashodi | 3.396 | 1.531 | 121,82%
Ostali prihodi | 10.136 | 33.061 | -69,34%
Ostali rashodi | 922 3.359 | -72,55%
EBITDA | 22.241 | 18515 | 20,12%
EBIT | 43.628 | 53.372 | -18,26%
Porez na dobit 3.428 | 5.151 | -33,45%
Neto dobit 36.982 | 46.748 | -20,89%
Aktivnost 2020
Koeficijent obrta ukupne
aktive 0,09
Koeficijent obrta stalne
imovine 0,09
Koeficijent obrta
zaliha 196,22
Koeficijent obrta potrazivanja 3,42
Kapital 2020 2019
Odnos duga i
kapitala 0,46 0,52

Odnos duga i ukupne aktive 0,31 0,34
Koeficijent finansijske

stabilnosti 0,87 0,81
Odnos stalne i obrtne
imovine 13,23 35,20
Pokrice kamata 12,85 34,86
Leveridz 0,01 0,01
Profitabilnost 2020 2019
ROA 8,03%
ROE 11,24%
Gross profit
margin 50,99%  41,42%

Operativna profitna stopa 101,76% 119,39%
Neto profitna 86,26% 104,57%
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stopa
Likvidnost 2020 2019
Tekuéi racio
likvidnosti 0,36 0,13
Brzi racio
likvidnosti 0,36 0,13
Potrazivanja/Kratke obaveze 0,12 0,13
Neto obrtni fond (000 RSD) -62.678  -87.435
Racio neto obrtnog fonda -0,12 -0,18
Neto obrtni
fond/zalihe -286,20 -401,08

4. STALNA IMOVINA DRUSTVA, PRAVNI STATUS

NBB NEKRETNINE AD Beograd ima vlasnistvo nad viSe objekata u Beogradu i
siroj okolini Beograda, koji je odreden kao kancelarijski prostor, maloprodajni prostor ili
magacinski prostor.

ZEMLJISTE

NBB NEKRETNINE ad Beograd na dan izveStavanja nema zemljiste sa pravom
vlasni§tva nad istim.

OBJEKTI

Na dan 31.12.2020 godine, NBB NEKRETNINE u vlasnistvu ima 29 nepokretnosti,
svega 5 nepokretnosti je uknjiZeno u katastru nepokretnosti sa statusom vlasnistva,
ostale nepokretnosti su u vanknjiznom vlasnistvu, od kojih za 4 nepokretnosti je u
pripremi dokumentacija za uknjiZbu ili u postupku uknjizbe, a za 20 nepokretnosti na
dan izvestavanja ne postoji potpuna dokumentacija za uknjizbu i za iste je u toku
postupak legalizacije kod Sekretarijata za legalizaciju Grada Beograda.

Na dan 31.12.2020 godine knjigovodstvena vrednost nepokretnosti u knjiznom i
vanknjiznom vlasnitvu NBB NEKRETNINE AD iznosila je 433.259.099,37 RSD.

Napred navedene nepokretnosti imaju status Investicionih nekretnina koje su
pod zakupom ili su namenjene da budu otudene u narednom periodu, Cije vrednosti su
bile predmet Procene od 31.12.2020. godine. U 2020 godini nije bilo raspolaganja sa
nepokretnostima u vlasnistvu NBB NEKRETNINE.
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5.  SUDSKI SPOROVI I DRUGI POSTUPCI

NBB NEKRETNINE ucestvuje u odredenom broju sudskih sporova, koji su
proizasli iz tekuceg poslovanja, kao $to su komercijalni, upravni i sporovi sa
zaposlenima, postupci likvidacije, ste¢aja i obaveznog poravnanja i u¢eicée u kriviénim
postupcima protiv pojedinaca koji su naneli stetu NBB NEKRETNINE, uglavnom
provalnom kradom ili kradom u periodu rada maloprodaje NBB NEKRETNINE. Ti
postupci nisu neuobicajeni i ne otekuje se da ¢e imati znatajan uticaj na finansijsko
stanje NBB NEKRETNINE.

Najvecu opasnost po poslovanje NBB NEKRETNINE predstavljaju upravni i
vanparnicni postupci za utvrdivanje naknade za oduzeto nacionalizovano zemljiste, gde
u kom delu je NBB NEKRETNINE kao pravni sledbenik zemljoradnizkih zadruga koje su
poslovale na teritoriji Velike Mostanice, Srem¢ice, Umke, Pe¢ana i dr.,, obavezano kao
Krajni korisnik za placanje naknade za oduzeto zemljite. Shodno odredbama €ana 12 b
Zakona o natinu i uslovima priznavanja prava i vracanju zemljista koje je preslo u
drustvenu svojinu po osnovu poljoprivrednog zemljisnog fonda i konfiskacijom zbog
neizvrenih obaveza iz obaveznog otkupa poljoprivrednih proizvoda (,Sluzbeni glasnik
RS br.18/91, 20/92 i 42/98), krajnji korisnik - NBB NEKRETNINE ima pravo i obavezu
sa plati u jednakim tromesecnim ratama u roku od 10 godina poéev od isteka godine
dana od dana pravnosnaZnosti sudske odluke, s tim $to se na dospele obaveze plaéa
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kamata u visini rasta cena na malo prema poslednjim objavljenim podacima republi¢kog
organa nadleZnog za poslove statistike. Kako su prvostepeni i drugostepeni organi u
donoSenju ReSenja o visini i nadinu isplate naknade pogreino primenili napred
navedene odredbe, i dosudili isplatu naknade u celosti odjednom, NBB NEKRETNINE je
pokrenulo postupke za ispitivanje zakonitosti odluka Osnovnog i Viseg suda kod
Vrhovnog Kasacionog Suda. U toku trajanja postupka po izjavljenoj Reviziji, NBB
NEKRETNINE je doSlo do saznanja i u posed dokumentacije koja nedvosmisleno
dokazuje da su pravni prethodnici predlagaca, za oduzeto zemljiite po osnovu Zakona o
poljoprivrednom zemljisnom fondu druitvene svojine i dodeljivanju zemlje
poljoprivrednim organizacijama ("Sluzbeni list FNR]", broj 22/53, "Sluzbeni list SFR]",
broj 10/65, "Sluzbeni glasnik SRS", br. 51/71i 52/73 i "Sluzbeni list SAPV", broj 26/72),
u trenutku oduzimanja zemljista naplatili naknadu za oduzeto zemljiste, za $ta su
pronadeni verodostojni dokazi u Arhivu Narodne Banke Srbije. Za iste predmete, u
zavisnosti od faze u kojoj su se nalazili,pokrenuti su postupci obnove postupka u
vanparni¢nom postupku pred Osnovnim sudom, postupak niStavosti ReSenja Komisije
za oduzeto zemljiSte Opstine Cukarica, a sve u cilju ukidanja neosnovane naplate od
strane fizickih lica - predlagaca kojima je dato pravo na naknadu.

0d napred navedenih sporova na dan 31.12.2020 godine privredno drustvo NBB
NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za
koje postoji visok stepen rizika i mogucnosti naplate, i to:

1, U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivieg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za
naknadu 3$tete zbog neispla¢ene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboruy,
prvostepenom presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je
obavezano da isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i
konaéna. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2020 godine, u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.

2. U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagaéa Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiste, protiv protivnika predlagata Opstine Cukarica i krajnjeg
korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaznim redenjem suda od
04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste i obavezan
je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u ukupnom iznosu od
33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromese¢nim ratama, u roku od 10 godina, a pocev
od isteka godinu dana od dana pravnosnaZnosti predmetnog reenja sa kamatom u
visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim podacima republickog organa
nadleZnog za poslove statistike, a od dana pravnosnaZznosti resenja do dospelosti svake
rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom
postupku je ukinuto Resenje Prvog osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine.
Na dan 31.12.2020 godine toku vise upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na
naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:
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e Vanparniéni postupak za odredivanje visine novtane naknade za oduzeto
zemljidte, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu
pod.poslbr.R1-12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaZnog okoncanja
postupaka po vanrednim pravnim lekovima u upravnom postupku (po
zahtevu za oglaSavanje nistavim resenja Komisije i zahteva za ponavljanje
postupka);

e Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje nistavim ReSenja Komisije
za oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod
posl.br.463-53/2018, a u kojem je doneto reSenje o oglasavanju nistavim
pomenutog refenja Komisije. Protiv tog reSenja je izjavljena 7Zalha
Ministarstvu finansija;

e Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred
Ministarstvom finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim Sto je
postupak u prekidu do pravosnaZnog okoncanja postupka po zahtevu za
oglasavanje niStavim istog resenja Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2020 godine, u ovom

postupku je Advokat Emir Jasarevié.

3; U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovié Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije, protiv
protivnika predlagata Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparnicni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni triigne
vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trZisnu vrednost oduzetog
zemljiSta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo
saglasnost. Po Zalbi predlagata, Poreska uprava je dana 27.05.2011. godine, utvrdila
novu trzisnu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara, na koju je NBB NEKRETNINE AD
Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo§ uvek u toku prvostepeni postupak koji je na
dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta obavezujuca prvostepena presuda, kao i da
je na procenu poreske uprave od 27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd
uloZilo prigovor - Zalbu, na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana
su rezervisanja u iznosu od 2,438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011.
godine. Status predmeta na 31.12.2020 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred
Drugim osnovnim sudom usled smrti predlaga¢a Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 31.12.2020
godine toku viSe upravnih i sudskih postupaka za ponitaj prava na naknadu i ukidanje
prinudne naplate i to:

¢ Vanparnicni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se
vodi pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;

e Postupak po predlogu za oglasavanje nistavim resenja Komisije za oduzeto
zemljidte Op3tine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod poslbr.463-
406/2015, a kaji je u prekidu do pravosnaznog okonéanja postupka po
predlogu za ponavljanje upravnog postupka;
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* Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom
za oduzeto zemljite Opstine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-
1060/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2020 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.
4, U predmetu posl. binR1-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom
u Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiSte, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nesi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vucevi¢ NadeZde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlagata Opétine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018 godine
Drugi osnovni sud doneo Redenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto zemljiste u
iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom pocev od dana
presudenja, i tro§kovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. , na koju je
NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan 31.12.2020 godine toku je:
e Postupak po Zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br.
Gz-7800/2018 protiv reSenja Drugog osnovnog suda R1-44/2014 od
28.09.2018 godine.
U ovom predmetu privredno drustvo nema zastupnika od 03.11.2020 godine.
5. U predmetu posl. 46 br. P 77512 /10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuZenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2020.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2020 godine, u ovom
postupku drustvo nema ovlaséenog zastupnika.

6. POLOZAJ NA TRZISTU KAPITALA

Trgovanje na Beogradskoj berzi tokom 2020. godine i dalje karakteriSu
odsustvo investicione aktivnosti i op$ta nelikvidnost akcija koje je emitovalo NBB
NEKRETNINE AD Beograd, sa poslednjom trzi¥nom cenom u iznosu od 474,00 RSD /
akciji. Upravo stoga nijedoslo do znalajnije promene u vlasnickoj strukturi i broju
akcionara.

Redosled prvih 18 akcionara po broju akcija / po broju glasova

% % po broju

AKCIONAR Broj akcija vlasnistva glasova
GIGAVIT DOO Beograd 313.212 70,47% 70,47%
Delta Real Estate doo Beograd 3.552 0,80% 0,80%
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Lukié¢ Milan 328 0,07% 0,07%
Milovanovi¢ Zivojin 205 0,05% 0,05%
Rakonjac Miodrag 205 0,05% 0,05%
Milovanovi¢ Bogosav 204 0,05% 0,05%
Beara Svetozar 203 0,05% 0,05%
Boskovi¢-Mitrovic¢ Danica 203 0,05% 0,05%
Deleti¢ Vladislav 203 0,05% 0,05%
Ili¢ Predrag 203 0,05% 0,05%
Kuzmanovi¢ Miladinka 203 0,05% 0,05%
Malisi¢ Borislav 203 0,05% 0,05%
Markovié Dragomir 203 0,05% 0,05%
Panteli¢ Radomir 203 0,05% 0,05%
Stefanovi¢ Dusan 203 0,05% 0,05%
Timotijevi¢ Smiljana 203 0,05% 0,05%
Vuckovi¢ Miodrag 203 0,05% 0,05%
Zlatarevi¢ Radmila 203 0,05% 0,05%
Vrednost

Struktura vlasni$tva na 31.12.2020. Broj akcija kapitala

Akcije u vlasni§tvu fizickih lica 127.685| 127.685.000

Akcije u vlasni$tvu pravnih lica 316.764| 316.764.000

Ukupan broj emitovanih akcija 444,449 | 444.449.000

Ukupna vrednost upisanog i uplaéenog novtanog kapitala na dan 31.12.2020.
godine kod Agencije za privredne registre: 5.191.025,74 €.

U skladu sa novim Zakonom o privrednim drutvima, na redovnoj Skupitini
akcionara, 28. Juna 2012 godine, na kojoj su osim godinjih finansijskih izvestaja,
usvojeni novi Statut i Osnivacki akt, kao osnovna korporacijska akta, u NBB
NEKRETNINE je primenjen jednodomni model upravljanja koji podrazumeva Skupitinu
kao organ vlasnika, Odbor direktora kao poslovodni organ i Komisiju za reviziju. Posle
konstituisanja Odbora direktora i Komisije za reviziju i imenovanja generalnog direktora
i formalno je zavrSen proces uskladivanja druStva sa novim Zakonom o privrednim
drudtvima. Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju nisu iz reda direktnih
akcionara NBB NEKRETNINE AD Beograd.

U 2020 godini, NBB NEKRETNINE AD Beograd nije vrsilo isplatu dividende iz
razloga veceg iznosa kumuliranog gubitka iz ranijih godina koji prevazilazi iznos
ostvarenedobiti u prethodnim godinama. U 2020 godini realizovana i kumulirana dobit
u iznosu od 46.689.355,07(tekuca godina) RSD biée rasporedena na pokrice gubitaka iz
ranijih godina, koji na dan 31.12.2020 godine kumulativno iznose 190.000.343,41 RSD.
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Odluka o raspodeli dobiti iz 2020. godine radi pokri¢a gubitka iz ranijih godina bice
doneta na redovnoj sednici Skupstine akcionara do 30.06.2020 godine.

7.  ZAPOSLENI

Na dan 31.12.2020 godine NBB NEKRETNINE AD Beograd imalo je 3 zaposlena.

Svi zaposleni potpisuju Ugovor o radu sa direktorom Drustva, kojim se regulisu
sustinski uslovi radnog odnosa, od radnog vremena, do osnova za raskid ugovora. Radni
odnos podrazumeva 40 sati rada nedeljno. Ugovori o radu smatraju se poverljivim.

Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju su zaklju¢ili Ugovor o regulisanju
medusobnih prava i obaveza, koji je ispred NBB NEKRETNINE zakljufio Direktor
drustva, a na osnovu Odluke Skupstine, odnosno Odluke Odbora direktora.

TROSKOVI ZAPOSLENIH

Ukupni troskovi zaposlenih u 2020. godine za NBB NEKRETNINE a.d., koji pored
neto zarade uklju¢uju troskove poreza i doprinosa, ishrane i prevoza, iznose
8.654.025,60 RSD. U narednoj tabeli je dat i % uée§éa ukupnih zarada u prihodu od
prodaje za 20201 2019 godinu:

URSD ' 2020 2019
Troskovi bruto 6.728.112 15.55 % 6.253.314 13,99 %
zarada
Troskovi bruto | 1.925.913,60 4,45 % 2.296.281,60 5,14 %
naknada za uprava ’|
UKUPNO 8.654.025,60 20,00 % 8.549.595,60 19.13 %
URSD 2020 2019
Isplaéena bruto 6.728,112 15,55 % 6.253.314 i 13,99 %
zarada |
Isplacena  bruto | 4.343.173,22 10.04% 0| 0%
naknada za upravu ‘
UKUPNO 6.253.314 25.59 % 6.249.989 ] 14,54 %

U 2020. godini nije bilo odlaska zaposlenih, niti novog zaposljavanja, ¢ime je broj
zaposlenih na 31.12.2020 ostao na istom nivou od 31.12.2019 godine, odnosno ostalo je
3 zaposlena.

8. AKTIVNOSTI U OBLASTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA
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Zbog prirode delatnosti, drustvo u toku 2020 godine nije imalo aktivnosti na
polju istrazivanja i razvoja.

IT funkcija NBB NEKRETNINE je ograni¢ena na tekucu obradu poslovnih
podataka, a osnovni procesi u IT funkciji su:

e Odrzavanje baza podataka

» Zastita podataka

« Instalacija i odrzavanje hardvera i sistemskog softvera

» Zastita lokalne mreZe i antivirusna zastita

e Obezbedivanje i odrzavanje Internet i Intranet konekcija

Knjigovodstveni  poslovi  su  organizovani  angaZovanjem  eskterne
knjigovodtsvene Agencije CAMASTRA, koja uz koriscenje aplikacija NBB NEKRETNINE
vodi sve evidencije toka finansijskih dokumenata, njihovo knjiZenje i arhiviranje.

9. KORPORATIVNO UPRAVLJANJE

Na godi¥njoj skupstini akcionara odrzanoj 30.06.2017 godine, za ¢lanove Odbora
direktora izabrani su: Nenad KafedZi¢ - Predsednik Odbora direktora, Katarina Petrovi¢
- tlan Odbora direktora i Milan Malidzan -¢lan Odbora direktora.

Na sednici Odbora direktora odrzanoj 01.07.2017 godine, za ¢lanove Komisije za
reviziju izabrani su: Milan MalidZan - Predsednik Komisije za reviziju, Marina Vasili¢ -
Clan Komisije za reviziju i Mila Bajevi¢ - - ¢lan Komisije za reviziju.

Direktor drustva je Katarina Petrovic.

10. NAJZNACAJNIJI POSLOVI SA POVEZANIM LICIMA U 2020 GODINI

Vecinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano
u Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasniStvu nalazi 70,47 % akcija Druitva. Preostalih
29.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasni$tvu raznih akcionara. Krajnje
maticno Drustvo DruStva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u
Republici Kipar).

Na dan 31.12.2020 godine, stanje potraZivanja i obaveza prema povezanom
pravnom Hcu:

potrazivanja u iznosu od 7.859 hilj rsd sastoje se od:

konto 2000 1.707
konto 2201 194
Konto 2283 413
Konto 2284 1.345
Konto 2288 330

Konto 2287 3.870
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obaveze u iznosu od 55 hilj rsd sastoje se od:

konto 4190 34
konto 43100 21

U toku 2020. godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom
licu, kao ni prema rukovodstvu i lanovima Uprave.

11. PREDNOSTI I RIZICI POSLOVANJA

KOMPARATIVNE PREDNOSTI LOKACIJE

Nekretnine NBB NEKRETNINE su locirane na frekventnim saobracajnicama ili
stambenim zonama uz ostale objekte javnih funkcija, kao $to su posta, Skola, pijaca,
autobuska stanica, Sto je i glavni uslov za privlacenje potencijalnih zakupaca i
investitora.

BREND

Iz perioda poslovanja maloprodaje NBB NEKRETNINE, maloprodaja i
maloprodajni objekti su imali karakteristiku prepoznatljivosti za potro3afe podrucka
Opstine Cukarica i Beograda.

RIZICI

NBB NEKRETNINE je suofeno i sa vetim brojem rizika koji potencijalno mogu da
ugroze poslovanje, poslovni rezultat, finansijsku poziciju i poslovnu perspektivu. Kao
malo privredno dru$tvo sa delatno$éu orjentisanom na zakup nekretnina i trZiste
nekretnina, ne moZe uticati na moguce faktore rizika, kao §to su ekonomska ili politicka
nestabilnost, pogorganje ekonomske situacije u zemlji, visoka  inflacija, =~ mogucnost
obezbedenja neophodnog kapitala, koji je potreban za poslovanje, promene u kamatnim
stopama i kursu nacionalne valute, koje mogu ugroziti njenu sposobnost da redovno
izmirivanje dospelih obaveza. NBB NEKRETNINE posluje na trzidtu sa vrlo jakom
konkurencijom i zbog razli¢itih faktora rizika moZe da izgubi deo trzista.

Kao akcionarsko druitvo, NBB NEKRETNINE zavisi od kretanja na trzistu
kapitala i u zavisnosti od strukture vlasni§tva, uvek postoji moguénost promene
strategije i politike kompanije.

TRZISNI I RIZIK VEZAN ZA DELATNOST DRUSTVA
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Zbog prirode delatnosti NBB NEKRETNINE je izloZeno znacajnom riziku kretanja
na trzistu nekretnina i oporavku istog od efekata svetske ekonomske krize.

U delu uspostavljanja novih aranZmana i novih zakupa, prate se mogucnosti
daljeg razvoja, do punog angaZovanja svih nekretnina u vlasnistvu NBB NEKRETNINE.

Kriza na trZi$tu nekretnina i evidentan je sve veci broj privrednih subjekata koji
su u blokadi tako da se povedava rizik naplate. Veliki iznos obaveza i njihov nepovoljan
odnos prema imovini drustva uslovijava veliki rizik od blokade poslovnih racuna
drustva.

VALUTNI RIZIK

Zvanicni finansijski izvestaji izrazeni su u dinarima. Znacajan deo bilansnih
pozicija je vezan za strane valute. Prihodi i troskovi u stranoj valuti, u toku godine,

pretvaraju se u dinare, prema kursu na dan kada je transakcija realizovana, tako
da znacajno zavise od kretanja kursa. Na kraju godine sve obaveze i potrazivanja
indeksirana u stranoj valuti iskazuju se dinarski prema kursu na dan, §to znacajno utice
na kategorije bilansa stanja. Realno, nema efektivne zastite od valutnog rizika, posebno
na relaciji dinar - evro.

5a druge strane, prihodi od zakupa su vezani za valutu EUR, zbog ega odgovara
veci kurs za preracun u dinarsku protivvrednost. Ali uporedno prihodi su dosta manji od
kreditnih zaduZenja koja su iskazana u valuti EUR, zbog ¢ega efekat rasta kursa moze biti
negativan za poslovanje drustva.

KREDITNI RIZIK I TROSKOVI POZAJMLJENOG KAPITALA

Na dan 31.12.2020 godine i dan izrade Godiinjeg izveitaja o poslovaniju,
privredno drustvo nema izrazen kreditni rizik.

RIZIK VEZAN ZA VLASNICKU I KORPORATIVNU STRUKTURU

U toku 2020. godine nije bilo znaZajnih promena u vlasnitkoj strukturi, a nije
doslo ni do znacajne koncentracije vlasni§va koja bi mogla uticati na poslovanje i
razvojnu politiku. Trenutno stanje ne ukazuje da bi drustvo u skorijem periodu mogla da
se suoci sa takvom vrstom rizika.

12. OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA, PROMENA U POSLOVNIM
POLITIKAMA DRUSTVA, KAO I GLAVNIH RIZIKA I PRETNJIH

OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA
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Razvoj u okviru pretezne delatnosti - lzdavanje sopstvenih nekretnina i
upravljanje njima.

PROMENA POSLOVNIH POLITIKA

AD NBB NEKRETNINE ¢e se i u narednom periodu rukovoditi dosada$njom
poslovnom politikom.

Daljom racionalizacijom troskova, smanjivanjem rizika naplate kroz plasman
sigurnim kupcima i sprovodenjem samo neophodnih investicija nastojacemo da
umanjimo potencijalne rizike poslovania.

13. NAJVAZNIJI POSLOVNI DOGADAJI KOJI SU NASTUPILI NAKON
PROTEKA POSLOVNE 2020 GODINE

Dana 15.03.2020. godine, Odlukom o uvodenju vanrednog stanja (,SluZbeni
glasnik Republike Srbije broj 29/2020 od 15. marta 2020. godine") na teritoriji cele
Republike Srbije, uvedeno vanredno stanje, a u vezi sa proglaSenjem epidemije i
girenjem virusa Covid 19 medu stanovniStvom Republike Srbije. Uvedeno vanredno
stanje ukinuto je 6.maja 2020. godine Odlukom o ukidanju vanrednog stanja, koje je
proglageno 15. marta 2020. godine usled COVID-19 (,Sluzbeni glasnik Republike Srbije
broj 65/2020 od 6. maja 2020. godine”).

14. 1ZJAVA O PRIMENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJAN]A

Kodeks korporativnog upravljanja “NBB NEKRETNINE” AD Beograd, donet je i
usvojen od strane odbora direktora na sednici koja je odrzana 28.05.2013. godine a koji
je istog dana objavljen na oglasnoj tabli Drustva.

U izradi Kodeksa Odbor direktora se rukovodio OECD principima korporativnog
upravljanja, iskustvima i najboljoj praksi u ovoj oblasti, te ¢e imajuéi u vidu aktuelne
trendove i najbolju praksu korporativnog upravljanja, globalne trZisne uslove, kretanje
na domadem trZistu i razvojne ciljeve Drustva, odredbe ovog Kodeksa periodi¢no
revidirati i po potrebi unapredjivati.

U ranijem periodu, do dono$enja novih Zakonskih resenja, “NBB NEKRETNINE”
AD Beograd nije imalo usvojen Kodeks korporativnog upravljanja, mada su nacela na
kojima je zasnovan primenjivana u praksi.
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U skladu sa odredbama €1.368. Zakona o privrednim drudtvima, Odbor direktora
“NBB NEKRETNINE" AD Beograd, ova izjava ¢ini sastavni deo GodiSnjeg izveStaja o
poslovanju za 2020, godinu.

15. NAPOMENA

Nije bilo znacajnih dogadjaja nakon datuma bilansiranja.

U Beogradu, 15.04.2021. godine, Delovodni broj: 218/01.

NBB NEKRETNINE AD Beograd

Katarina Digitally signed by
. Katarina Petravi¢
Petrovic 200000405

200000405  rovracsares M.P.

Katarina Petrovié, Direktor



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Matiéni broj drustva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604630

Broj registracije drustva: BD 59231

Upisani i upladeni osnavni kapital: 5.191.025,74 EUR

Sifra delatnosti: 6820 — Tznajmljivanje viastitih 1 iznajmijenin
nekrelnina i upravljanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Viadimira Popovica br 6

Novi Beograd

Del broj 238/01

Datum: 23.04.2021 godine

PREDMET: Izjava

1zjavljujemo da je, prema nasem najboljem saznanju, Godisnji finansijski izvestaj privrednog
drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2020 godine, sastavljen uz primenu
odgovarajucih medunarodnih standarda finansijskog izveStavanja i da daje istinite i objektivne
podatke o imovini, obavezama, finansijskom polozaju i poslovanju, dobicima i gubicima,
tokovima gotovine i promenama na kapitalu javnog drutva.

Izjavu daju lica odgovorna za sastavljanje Finansijskih izvestaja na dan 31.12.2020 godine:

Katarina Digitally signed by
e Katarina Petrovic
Petrovic 200000405

Date: 2021.04.23

200000405 14:14:17 10200

Katarina Petrovic, Dircktor
Zakonski zastupnik

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vesna Vojnovic gkl sgred by Vesna
100075700-15  10007s700-5059551 776

Date: 20210423 14:16:32

05955177671 v

Vesna Vojnovié
Knjigovodstvo po Ugovoru
Knjig. Agencija Camastra doo Beograd

Viadimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Paslovno ime i sediste banke kod koje drustvo ima raun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37
Voivodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komerciialna Banka ad Beoarad - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Maticni broj drustva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (PIB): 100604600

Broj registracije druitva: BD 55231

Upisani i uplaéeni osnavni kapital: 5.191.025,74 EUR

Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmijivanje viastitih i iznajndjenih
nakretnina i upravijanje njima

NS

nekretnine

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6, Novo Beograd
Del broj: 239/01

Datum 23.04.2021 godine

AGENCIJA ZA PRIVREDNE REGISTRE
BRANKOVA 25, BEOGRAD

PREDMET: 1ZJAVA O RASPODELI DOBITI PO FINANSIJSKIM IZVESTAJIMA NA 31.12.2018.

U svojstvu ovlascenog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da za dobit ostvarenu po finansijskim izvestajima na 31.12.2020 godine,
nije doneta odluka o raspodeli dobiti, a da ¢e ista biti doneta na Godi$njoj skupétini akcionara
do 30.06.2021 godine.

U finansijskim izvestajima na dan 3t12.2020 godine, javno drustvo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, ima iskazan:

- Gubitak ranijih godina uwiznosu od ..., 152.31 hilj RSD

- Nerasporedenu dobit ostvarenu u zozo godini u iznosu od .............. 33.478 hilj RSD

Generalni direktor

Katarina Petrovi¢
Katarina Petrovic :1?;:2:3;;:;,“““
200000405 Date: 2021.04.23 14:14.51
+02'00'

Vladimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beegrad, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediSte banke kod koje drustvo ima radun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37
Voivodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komerciialna Banka ad Beoarad - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEQGRAD

Maticni bro) drustva: 07005245

Poreski identifikacioni braj (PIB): 100604690

Broj registracije drustva: BD 59231

Upisani i upladeni osnovnt kapital: 5.191.025,74 £UR

Sifra delatnosti: 6820 - 1znajmljivanje viastitih i iznajmijenih
nekretnina i upravijanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6, Novo Beograd
Del broj: 240/01

Datum 23.04.2021 godine

PREDMET: 1Z]JAVA

U svojstvu ovladéenog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da nije doneta Odluka nadleznog organa o usvajanju godisnjih
finansijskih izve$taja za 2020 godiny, i da ce istu Skupstina akcionara javnog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd doneti na Redovnoj sednici skupstine akcionara do 30.06.2021
godine

Generalni direktor

Katarina Petrovic
. ., Digitally signed by Katarina
Kataring PEtrovic o, seomoies

200000405 Date: 2021.04.22 1471434

+02'00°

Katarina Digitally signed
. » byKatarina
Petrovic Petrovic

20000040 200000405

Date: 2021.04.26
5 08:52:19 +02'00"

Viadimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sedifte banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37
Voivodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4. Komerciiaina Banka ad Beoarad - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 259/01
Datum: 28.04.2021.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima({
83/2014- dr. Zakon, 5/2015, 44/2018 i 95/2018 ), kao i odik:
DRUSTVA ,NBB NEKRETNINE“ BEOGR&R
privrednog drustva,NBB NEKRETNINE“{
28.04.2021. godine, usvaja sledeci

TA AKCIONARSKOG
Odbor direktora

W, A 152.310.988,34 RSD
. A 33.478.836,08 RSD

I

M1

{ MNEKR MY Zﬁ”“? &M
A Predsedmk@dbora Direktora
\Qs-\/ ,NBB NEKRETNINE* AD, Beograd

é.-r.uf"

/J = '



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 260/01
Datum: 28.04.2021.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima( S
83/2014- dr. Zakon, 5/2015, 44/2018 i 95/2018 ), kao i odie: ATUTA AKCIONARSKOG
DRUSTVA ,NBB NEKRETNINE‘ BEOGR&B

privrednog drustva,NBB NEKRETNINE®
28.04.2021. godine, usvaja sledeci

ide _". e odluke.

Loy T

Predsednik Odbora Direktora
,NBB NEKRETNINE®“ AD, Beograd




NBB NEKRETNINE AD, BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 248/2

Datum: 28.04.2021.

Na osnovu ¢lana 399 Zakona o privrednim drustvima, kao i ¢lana 50 STATUTA
AKCIONARSKOG DRUSTVA "NBB NEKRETNINE", BEOGRAD od 30.06.2017. godine,
Beograd (u daljem tekstu: Drustvo) dana 28.04.2021. godine, donosi

IZVESTA] O RADU
ODBORA DIREKTORA
drustva za period
30.06.2020 - 28.04.2021. godine

na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima Odbor direktora Drustva podnosi izveitaj
o radu Drustva za period 30.06.2020 do 28.04.2021. godine.

Shodno odluci o izboru ¢lanova Odbora direktora donetoj na redovnoj Skupsétini akcionara
Drustva odrzanoj dana 03.08.2020. god, prema kojoj su izabrani ¢lanovi Odbora direktora
drudtva Nenad Kafedzi¢, Katarina Petrovi¢ I Milan MalidZan. Na konstitutivnoj sednici
Odbora direktora drustva, odrzanoj 05.08.2020. godine, za predsednika Odbora direktora
izabran je Nenad Kafedzi¢.

U periodu od 30.06.2020 do 28.04.2021. godine Odbor direktora je odrzao 6 sednica Odbora
direktora. Pregled odrZanih sednica Odbora direktora sa navedenim odlukama koje su na
istim donete sadrzane su u Knjizi odluka Odbora direktora, koja ¢ini prilog 1 Ovog Izvestaja.

»NBB NEKRETNINE« AD Beograd je svoje finansijske izve$taje za 2020. godinu sadinila u
skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu i Zakonom o reviziji uz primenu podzakonskih akata.

»NBB NEKRETNINE« AD Beograd je shodno ¢l. 33. Zakona o ra¢unovodstvu svoj Godisnji
finansijski izvestaj dostavila Agenciji za privredne registre u roku definisanim istim ¢lanom
Zakona. Kako je Drustvo i obveznik revizije uz godi$nje finansijske izveitaje i Izvestaj o
obavljenoj reviziji FI dostavio APR-u do propisanog roka, nakon odrzavanja Skupitine
akcionara dostavi¢e i odluku o usvajanju redovnih finansijskih izvestaja.

Poslujuéi kao javno akcionarsko dru$tvo u sastavljanju, objavljivanju i na¢inu dostavljanja
informacija, Drustvo u svemu postupa u skladu sa Zakonom o trZitu kapitala (»S1. Glasnik
RS, 31/20m, 12/2015 i 108/2016), Pravilnika o sadrzini, formi i na¢inu objavljivanja godi$njih,
polugodi$njih i kvartalnih izve$taja javnih drustava («Sl.glasnik RS, brig/zo12, 5/2015 i
24/2017), Uputstva o nadinu na koji javna drustva i pojedina lica povezana sa njima
dostavljaju informacije Komisije i Uputstva o postupku i na¢inu dostavljanja dokumentacije
Beogradskoj Berzi a.d. Beograd.

“NBB NEKRETNINE’AD Beograd, kao javno akcionarsko druitvo, izvriilo je uskladivanje
poslovanja Drustva sa Zakonom i drugim propisima.



Odbor direktora izvestava Skupstinu drustva da je reviziju finansijskog izvestaja Drustva za
2020. godinu izvr$ila Revizorska kuc¢a Auditor d.o.o. Beograd, ul. Strahinji¢a Bana 26, kao
kvalifikovan i od Drustva nezavisan revizor.

Odbor direktora izvestava Skupstinu da su u smislu odredbi ¢l. 399. stav 1. tac¢ka 4) Zakona o
privrednim drustvima, zakljuceni sledec¢i Ugovori sa Upravom drustva:

- sa Predsednikom Odbora direktora - Nenadom Kafedzi¢, dana 01.07.2016.
godine zaklju¢en Ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza, sa Aneksom I Ugovora od
05.08.2020 godine

= sa Clanom Odbora direktora - Milanom Malidzan, dana 01.07.2016. godine
zaklju¢en Ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza, sa Aneksom 1 Ugovora od
05.08.2020 godine
- sa ¢lanom Odbora direktora - Katarinom Petrovi¢, dana 01.07.2016 godine zakljuc¢en
Ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza, sa Aneksom I Ugovora od 05.08.2020
godine.

Odbor direktora izvestava Skupstinu da su u smislu odredbi ¢l. 399. stav 1. tatka 4) Zakona o
privrednim drustvima, zakljuéeni sledec¢i Ugovor sa Direktorom drustva:

- sa Generalnim direktorom drustva - Katarinom Petrovi¢, dana 01.09.2014.
godine zaklju¢en Ugovor o radu (radi uskladivanja sa izmenama Zakona o radu i uskladivanja
odredbi Ugovora o radu zakljuenog o1.12.20n godine), kao i Aneks I Ugovora o radu od
01.07.2016 godine, i Aneks II Ugovora o radu od 02.04.2020 godine.

PRILOG IZVESTAJA:

1. Knjiga Odluka Odbora direktora od 30.06.2020 - 28.04.2021. godine

NENAD KAFEDZIC

M.P. o e g‘vﬁ/“/k
Predsednik OD
»,NBB NEKRETNINE®“ AD, Beograd




NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 261/01
Datum: 28.04.2021.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima ash
83/2014- dr. Zakon, 5/2015, 44/2018 i 95/2018 ), kao i odied bama STATUTA AKCIONARSKOG
DRUSTVA ,NBB NEKRETNINE“ BEOGE# o

privrednog drustva,NBB NEKRETNINE®
28.04.2021. godine, usvaja sledeci

PREDLAZE SE Skupétini akcionara @l
drustva NBB NEKRET N

¢asova, u skladu sa
od 30.06.2017. gt

or da zakljuc¢i Ugovd :
evizorskom Kiicom , Auditor ‘dgedeograd, Strahinji¢a Bana br

26.

Ovla$¢uje se Odhgs firektora d: avrsi evgit alne 1o reke e izboru revizije ukoliko dode do
odustanka nekog ‘6gh ponudaca pigs Videnom ¥amgu, uz obavezu azuriranja ponuda
ponudacda i prikupljagii i dgfigienja Odluke o izmenjenim uslovima

/:)_-7-7 (
‘  Predsednik Odbora” Direktora
 NBB NEKRETNINE“ AD, Beograd



FPEEBMI3IOPCKA KY FhAo

3 IYAATOD

11000 Beorpan Crtpaxamupha 6ama 26
Tesvdake: (+381 11) 2624-932, 2182-752, 2632-255, 2625-820
www.auditor.rs: e-maikauditor@maunditor.rs

HEF Hexpemnune a.o.
Leozpao

Ilpeomem: Iouyoa

V npunozy docmasmasio nonydy za yeayey obaemarea hoclosa npedpesusuje u pesuzije
pedoeniix Gunancujexux uzseewmaja sa 2021 zoduny.

Hownyda je cneyugbuyupana ca credehun eremenmima:

o [lpedaem pesusuje

e [lnan u memodoioauja pada

e Haxnaoda 3a obasberve pesusuje
® Venosu mmhmba

e Kadposcku mun

e Peghepenye pesusopcke kyhe

Hadajyhu ce nacmasky capadme, 3a kojy cMo yeepenu 0a bu buna ycnewnd, cpoavto
Bac neszopaemamo u sceaumo nyHo yenexa y pady!

lIpunoe: Ilowyoa ca pegpepenyaria

Beoepao, 26.04.202]. zo0une .
ﬂu’bekn{pp peausuje
Hpq?b: ; op) 30,5{:}1 Bepkoaul

“»
.



NOHY A

IIpeomem:

3aK0oHOM O peBH3MjH mporKcaHa je obaeeza oDaBhamka peRM3Hje (UHAHCH|CKUX
W3BCIITAja Y CKIT4dy ca TWM 3akoHoM, McehyrmapoanuM cranapauMa peswusije W
KoznexcoMm eruxe 2a npodecHonante paayHosohe.

PeBusmja mpeacTaBha  WCTIUTHBATLE (QUHANCH]CKHX  W3BCIITAjd W MOTKperybyjyhux
(HMHAHCHjCKUX M JAPYrHX eBHJCHUMja U HH(OPMALMja C UHJbEM J@ HE3aBMCHH PEBH30D
(Gopmupa 1 U3pas¥ MUIULCHE 0 MCTHHUTOCTH M 00jEKTHBHOCTH 10/IaTaKa CaIpKaHUX Y
GUHAHCH]CKIM U3BCIITA]UMA KOJH CY HPEIMET UCTTUTURATLA.

Mehynapoauu cranmapay pesusmje ypehyjy nutama waHnupamwa 4 00aBibama peBH3Hje y
IIMJbY Jla OHA MPYXH Pa3yMHO yBeperme 0 ToMe Jla HHAHCH|CKH H3BEITajH He CajpKe
MATEPUjaTHO  3Havajiie rpeirke. PeBH3Hja YKIBYYyje WCIHTHBAILE, TECTHPALE W
HPHKYIUbAakEe J0Kd3a KOjH 1IOTKpPEIbY]y H3HOCE W HH(popMauuje y (QHHAHCH|CKHM
ussecmrajuma. Perusnja he Takohe 0OyXBaTHTH OlICHY NPUMCHCHHX PauyHOBOJICTBCHUX
Hayeaa M 3HAUAJHHX TIpOICHA M3BPHICHUX 071 cTpaHe pykoBojacTsa I[Ipemyscha, kao u
OIICHY OIMIITE Tpe3eHTalIHje QUTANCHjCKHX H3BENITaja.

Hari he moerynuu caapsikari TeCTOBE JOKYMEHTapHHX J10Ka3a KOjH MOTBPhyjy MocaoBHe
norahaje eBHACHTHpaHe Ha PavyHHMa, TECTOBE (DH3HUKOT TMOCTOjarba, KOH(MpMaIIije
HOTPAKUBAKA H 00aBe3a, IIPHCYCTBO IOMHCY 34TMXa U JIPyre 10CTYIKEe PEBH3H|E.

Haxon obasisere pernsuje y ckaaay ca Mehynapognum crangapanma pesusije, pesisop
Je myxKan Jla caquiu ¥ u3aa M3Bernra) He3aBHCHOT PEeBH30pa KOJH CajipkKu:

. M2pemrraj He3aRHCHOT PERHZ0PA Y KOME CC M2pakaBa MHIILEILE O HCTHHUTOCTH 1
00JeKTHBHOCTH MMOBHHE, KalTHTaTa, 00aBe3a W pe3yiTaTa IOCIoBamba CaapiKannux
Yy HCHHTAHUM (JUHAHCH|CKUM W3BEITajHMA.

2. (DuHaHCH]CKE W3BEIITAje KOjU CY OMIIN 1IPEJIMET pPECBH3H|C.

Hanomene y3 (hunancujeke W3BeTaje, KOJU Cy CACTABHW 1€0 (DUHANCH]CKHX

wzsewtaja. Cepxa HanoMera y3 QUHAHCHICKE W3BewTaje je 1a ce KOpUCHULmMMa

uHpopManija, cajipKaHuX y (UHAHCHjCKHM H3BCHITAjHMa, OMOTyhn Bome M

MOTAYHU|E pasyMeBarhe (JUHANCH]CKOT CTalbd U PE3yJITATA TTOCIOBAA.

(¥ )

Y tom mumipy y Hamomenama ce oGenojiamyjy pauyHOBOACTBEHE IIOJIMTHKE, OJHOCHO
MCTOAM NPHMEHCHH Y pauyHOBOJACTBCHOM O00yXBaTaky H MCKa3UBAKY MMOjEHHIX
KATEropuja ¥ TO3WIIHja, CTPYKTYpa MOJCIUHHX MATEpHjAIHO 3HAYAJHUX CTaBKH, K40 W
Apyre HH(opMalHje 01 3Ha4aja 3a Gobe pazyMeBame (HMHAHCHJCKMX M3BELITAja.



Pox 3a nouemax u 3aepuiemax peguzuje:

AxTUBHOCTH Ha o00aBbamby peBH3Hjec OW Touenc y JOTOBOPEHOM pOKY, a POk 3a
3appuierak pepusuje 6u 6o 20 pagHMX HaHA 3a PEeBH3MjY PelOBHHUX (MHHACH|CKHX
H3BEIITAja, CTHM Jla ce IpejipeBn3nja 3arpiunn jo 20.01.2022, rojmne.

Haxnaoa 3a odas.sarve pegusije:

Haknana 3a o0apmbarbe TIPEIPCBH3HjC W PEBH3M)C PEIOBHUX (YUHANCH]jCKMX M3BCINTAja 3a
2021. romuHy 1 H3naBame V3Bewrraja pesH3opa H3Hocwia 6u:

= 1.190,00 eBpa y nuHaApcKoj HPOTHRBPEAHOCTH Mo cpeimbeM kypey HBC Ha nan
ynaare, 0e3 ypayynaTor rnopesa Ha J0AaTy BPeIiocT.

Yenosu naahawa

- 30% yrosopeHor u3noca 10 kpaja aeueMmbdbpa 202 1. roamue;

- 50% y Toxy peBH3Hje (UHAHCH]CKUX U3BEILTA|a;

- 20% y poky on 5 mana on mobwjamba Hanpra m3BemnTaja o pPeBM3WjH, a Tpe
JAocTasbarba Konagmor u3semTaja o peBHsHji.



BPCTE YCI¥YT A

PervcTpoBany JeTaTHOCT PEBH3WjE W MPYKAFhe PAYyHOBOJCTBEHHX W KOHCYITAHTCKHX
yenyra Pesusopeka kyha AVIWUTOP obasjba Ha ocHoBy JsiMueHue Munucrapersa
bunancuja. Pesusopeka kyha AVIIUTOP je, rakohe, ynucana y Perucrap npenyscha 3a
peusn)y u ujtan je KoMmope osnamhenux pesuzopa.

V ckiany ca 3aKOHOM O pPauyyHOBOACTBY H 3aKOHOM PEBM3HjH, PEBM3H|Y CBHX NPaBHHUX
nmuia, 6e3 ob3upa Ha BeMTMUMHY W BPCTY, MOTY Ja 00awshajy perHzopcke kKyhe koje y
CTATHOM paJioM ojrocy Ha meoapeheno BpeMe sanoniibasajy HajMare Tpu osnamwhena
pesuszopa. AYIUTOP uma THM 0] HCTAKHYTHX OBJIaIheHUX pPEeBH30pa W peBH30pd, ca
MCKYCTBOM Ha OPOJHMM M pa3sHOBPCHUM aHrakKoBamUMa y 00JIaCTH peBH3Hje, 110CIOBHOI
CABETORAMmA W CPOJHWX YCITyTa.

Perusopcka kyha mociyje y okBUpY cucTeMa Koju y cBoM cactary uMa u bBPOKEPCKO
JUIIEPCKO JIPYIITBO TE30PO BPOKEP u MHCTUTYT 3A EKOHOMCKA
UCTPAXKUBAA. 3axBamyjyhu 0BOj KOMIIAPATHBHO] TPEAHOCTH, ¥ MOTYhHOCTH cMO
Ja KIHjEHTY HPY&KMMO BEOMa IIMPOK CHEKTap yClyra, rmocebHO U3 eKOHOMCKO-IIPaBHOT
JIOMEHa, 71a ITPaTHMO H:EroB Pa3R0j, pearyjeMo y IpaBo BpeMe 1 MOHYNMO oArorapajyhe
pemense 3a motpede MocTOBHOT OJUTYIHRAMA.

Hernyemo za je Haw MHCTHTYT je jeiHa 0l NPBHX OpPraHU3alibja Koja je 01 HaUIeKHHX
JIpKABHMX OpraHa jonl 1104eTKOM JIEBEAECETHX /100MIIa JIHIEHILY 3a [IPOUCHE BPEIHOCTH
npenyscha, na Taj nmocao yeneumHo obasba y nocieawmux 20 roauna, Te  Ja je,
HCTOBPEMEHO, jellHa 0 PCTKHX OpraHW3alrja Koja je oJ cTpaHe HajlIekHOT CYIACKOr
oprana (l{puspennu cyn y Beorpany) jow npe 10-ax roxuna Suna opnambiena 3a cyacka
Remradeha. Takoe, MucturyT je Ha mucti opnantheHux npoieHuTe/ha MuHHCTapCTBA
3a IIpUBpeay, ATCHIH|C 3a IPHBATH3ALH]Y H ATCHIH|¢ 3a credaj, Donpa 3a pa3soj, kao 1
cBUX HawMx Bojehux OGanaxa (banka Muresa, Komepuujanna 6anka, Pajdajzen 6anka,
Cocuere wweHepan banka, YHugepsan danka..).

Y uniby npykama aJieKBaTHe yciyre, Kao 3a0kpyfieH cucreM, pa3BHIM CMO MOHYIY Koja
oOyxBara cnenehe ycnyre:

» Tlociioru perusnje

(hMHAHCH|CKHX H3BeLITaja
KOHCOJIHJIOBAHUX (DHHAHCH]CKUX M3BCHITAja
MOCIORALA

OoHHTETA

COJIBCHTHOCTH

crieujannux Oumanca
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» VYeayre cpojiie peBH3HjU
¢ aHraxonam,e Ha Iperacay (pHHaHCHjCKHUX M3BCIITaja
.

** anTaxKOBarha Ha OCHOBY KOJUX Ce TPYKd YBEPCThC
% AQHraXKoBakbe Ha Mperieay PojeKTOBaHUX (PHHAHCH|CKMX HH(pOpMaLHja



>

% anrakoparba Ha 00aBsbalky YTOROPEHUX MocTymnaka, koje uaMely ocranor
obyxBaTa wu3gapare M3BeiNTaja O HajJa3ziMa YHHCHHYHOT CTama o
HCTTyTherby 00are3a y Crulajly cd yroBOpHMA O KYMOTPOIajH JAPYIITBEHOT
KaluTaia i 0OCTAIMM YTOBOPHMA

“® aHraXKoBamka Ha M3PAJIM W3BEIITaja O HAJIA3UMa YHICHUYHOI CTamka 3a
BRepH(HKAITH]Y TPOIIKOBA MO OCHORY YTOROPA O JIoHAIH]aMa

% aNTaKOBATHA ITa KOMITHTAM]H (HHAHCH]CKHX HIdopMaIinja

Ycayre u3 00i1acTH npolleHe BPEIHOCTH KalMTAJAa M H3paje HporpaMma
upuBaTH3aNUje, 3a morpefe NPUBATH3ANMje, KYWONpPoJIaje AKUHja WIH
yaena, ocHHBAILe NPABHHX JIHIA WK 0110 KAKBE CTATYCHE MPOMeEHe

Yeayre upoueHe BpeIHOCTH HEMATEPUjAJHUX Yyjarawma, HEKPeTHWHA,
ocTpojerba, ompeMe W OOPTHUX cpeacTaBa y UHIUBY BpeAHOBAILA 1O
HOIUTCHOj BPeAHOCTH Y ckaaay ca MeljyHapoaHuM padyHOBOACTBCHHM
CTaH/1ap/iumMa

Yeayre mpoulene BpeIHOCTH HeMaTepHjalHuX ylarama, HeKpeTHHHA,
HoCTpojerha, olipeMe W 0OPTHHX CpeficTaBa 3a noTpebe HoC/OBHEX faHaKa b
Apyrux mnosepuwjana (opjamheHd NPoOUEHUTELH HA JIMCTH NOCTOBHHX
panaka)

Ycuyre IIPOIlCHE BPE/JIHOCTH ¥ BellTa4eHha 34 ]lD'l‘pEﬁE CYACKHX OpraHa

Yeayre mpomene BpPeAHOCTH Yy CKIagy ca  3aKoHOM 0 cTeyajy H
HanuoHaIHEM CTAHJAPAOM O HAYHHY M NOCTYIIKY YHOBYEHA CTE4YajHOr
JTYKHUKA

Yeayre npoileHe TPAKWHIHE BPCIHOCTH aKIHMja Y CKIajay ca 3aKoHOM ©
HPHBPE/HHM APYIITRHMA U 3aKOHOM 0 XapTHjaMa 0]l BPeIHOCTH

yC.’lyFC H3 00JacTH aHajaM3e M HCTpakuBalba TPARULITA Y MpoHcecy
JAOHOLIIEHhA UHBECTHIITMOHHMX 0JIYKA

DUHAHCHjCKH KOHCATTUHT
 wpana Due diligence
W3paia CTYJIH]a W3BOULHBOCTH
u3paje OW3HHC [1IAHOBA
aHanuza OoHUTETA
npojexkTorame puHancujckux u cash flow uzrernraja
KOHCYITAHTH y TIpoIlecy MpHBATH3AIje
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PauyHoBoacTBEHE yeiIyre
¢ H3pajia pauyHOBOJCTBCHHUX MOJIUTHKA Y cKiajay ca Melynapoauum
CTAHJIapAAMa 38 (JUTTANCH|CKO H3BCITTABALE
H3pajla 11pojexaTa OroOHCKOI KlBHIOBOICTBA
13pajia NPoTOKa JIOKYMEHTAIIM]je 1 JIp.
Opranu3aiyja TyRamha J0KyMEeHTalH|¢
OpraHu3almje U palHoHATH3AIH]a pAYYHOBOICTBA
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HAIZ0P ¥ KOHTPOJ2 TOKOBA JAOKYMEHT2NHje, MOCTYNAK2 KILHXKEHA Kao M
camMe opranusaiuje pauyHoBoJCTRA W AJIMHHHCTPANMje Y LY yHanpehema
HCTHX H 0TK/JIaILaIba eBeHTYATHNAX HeJ0cTaTaKka

Yceayre peBusdje yrpomeHnx cpejcTasa npojexkarTa Koju ¢y PUHAHCHPAHU U3
AOHATOPCKUX H3BOpAa

AKTyapcke yejyre obpauyHa Oededuimja u Apyrux NpuMarba 3aM0c/ieHux y
exiany ca MPC 19 - Haknaze 3anociienuMa

IIpaBHH KOHCAJTHHI 32 CBe BPCTe CTATYCHHX POMeHa H IIPOMEHAa HpaBHe
topMe npuBpeHOT APYWITBA, 0 CABETOJABHUX YCIYra JI0 ONEPATHRHOT
cipoBohesa



KAJIPOBCKHA THM

CmartpaMo 1a WMamo W3Y3eTHO KBATH()MKOBAH THM ekcrieparta, W3 oOIacTH eKoHoMHUjE,
l1paBa, NPOLUEHHUTEIba H CYJICKHX BElUTdKd, Ca BEIHMKHM HCKYCTBOM, & MCTOBPEMEHO Ca
IlyHO €HEPIrHjc 1 IToCcRcheHOCTH 110CTARILEHOM 34JIaTAKY U KIMjCHTY.,

3a motpehe oBe NpeseHTaIje, HAl KaAPOBCKH THM CMO TTOJICTHIN Y 2 TpyIIe, HaKo c¢ o
y npakcu cranso npermhe, mehycobuo nonymasa u capahyje.

PeBH30pCKH THM:

Lo

co -

[Tpod. up 3opan heproruh, mneHuypany ornantheHu peBU30p, CYICKH BEMITAK
Mapwujana Bacuswennh, M. Sc. sunenimpany osnanrhenu pesrusop

Mapuja I{sejuh, M. Sc., muuenunpann opnamhenu pesusop

Henayn Joruh, mneHumpany opnamthenu pesusop

Jbumana Munoruesuh, onamhenn pernzop

Mp Jbybuia Mujarosuh, pesuzop

Hepena hophesuh, pesusop

Anckcanjap Buhcutujeruh, peruzop

Tum nponeHnTeha M MPaBHAKA:

]
2
3
4
5

0

. Munauja Hosakosuh, qunmi.eqn uimK., CyJAcKH BEIITAK

. EMun Jaronm, JUTUT.UHAK. TEXHOTOTH]C, CYACKH BELUTAK

. Hemama JlejaHoBuA, qutul. uHX. rpal)., CyJICKH BEILITAK

. Becna Mapkosuh, akazcMcKl clukap, CyACKU BENITaK

. Cnahana hophesuh, qunmn. umsk. rpal)., cyackn semrak

. Croboxan MakcumoBuh, ZHILT. HHK. rpal)., CyJICKH BElTaK

Y nacraBky jlajemo Hauie pedepenne no ciejgehum odaacruma

y obiactu pepusmje

y 061acTH I0HATOPCKUX MpojekaTa-huHancupannx 13 CTPaHHX JoHalnja

y 00TacTH TOHATOPCKHX MpojeKkaTa-pUHaNCHpaniX 13 JoMahux Jonauuja

y obnacTu akTyapekor odpatyHa U peBH3Hja CTaTyCHHX [IPOMeHa

y 00JIACTH Halla3a O YHELCHHUYHOM CTakby lpeMa 3aXTeBuMa ATCHIIH]C 3a
nipusaTwsati)y PemyGmike Cplnje

y obiacty pesusuje 3a norpebe rpaHCKHUX criopTekux capesa Penybiike Cpbuje

6



PE®EPEHIIE

Tpodieconanan nprcTyn W mocBeheHOCT — 3aXTeBWMA KIWjeHATa PE3yNTHpaiu cy
capajimoM cd BelIMKHM OpojeM KiMjeHara M3 CBHUX HOCIOBHMX oOmactu, nomafium u
CTPAaHUM KIMjCHTMMA, Cca KOMIAHHMjaMa, LPeJy3eTHHIMMA, IPC/ICTABHHIIMMA jaBHOT
CeKTopa, Oankama, TIpod)ecHOHATHUM  (JOHJOBMMA W JAPYrUM  (DHHAHCH]CKUM
opraHf3auHjaMa.

Ha mmetn nammx pedepennu, 3a ore norpebe, M3/BOjeHH Cy caMO Haj3HauYajHU|K
KITWJENTH W3 00ITaCTH PEBH3H]C.

Jincra Haj3HAYAJHU[UX KIHjeHATa 27. Munan bnarojesuh a.j.
(y o6:1acTu peBusuje) Cwmesiepero
28. TITIT Apmarype a.j.
I. JHC j.o.0. Kpmero Anekcan iporarl
2. JIT Cpbujarac, Hoeu Can 29. Vaurepsauter CUHTHAYHYM
3. JIT HA Tanjyr, Beorpan 30. Apabeca x.0.0. Beorpan
4. HWucruryr 3a caobpahiaj L{MI1 31. Conal group 1.0.0. beorpag
5. T'paa Beorpag 32. Pybun a.n. Kpyuesai
6. Austrian Airlines-orpanaxk, 33. Arenunja 3a KOHTPOIY JIeTema
Beorpan Cpbuje u Upnue Iope x.0.0.
7. Prince Aviation 11.0.0. beorpan Beorpan
8. JITHITT caobpahaja Cpomja, 34. Konaonuk a.n. beorpan
Beorpan 35. Kauffmann 1.0.0. beorpan
9. YpbauucTHukH 3aBoi beorpaua 36. Planum a.u. beorpaz
10. Direct Advertising 11.0.0. 37. Tahal - Fideco n1.0.0. Beorpan
CyGotuua 38, Klingspor 1.0.0. Beorpan
1. UHcTUTYT 32 HYKIIeapHe HayKe 39. Penybunuxa pagnoaudysna
Bunua arennuja PATEJ, beorpan
12. Anam mnen 1.0.0. CyGotnua 40. Intersafe business 1.0.0. Beorpan
13. TTonuruka a.x. Beorpax 41. Cunresuc umwkemepund TTTTH
14, JI1 Ciry:x6enu ritacHuK, beorpas J.0.0. beorpaxn
Beorpan 42. Konkan-konseke 1.0.0. beorpan
[5. JTT Cpoujauryme, Beorpan 43, TTT Bummuia dyhanu a .
16. UuctuTyT 3a iyTese a.q. beorpaj
Beorpan 44. Delta agrar 11.0.0. beorpaj
17. T'paheruricka mupexumja Cpouje 45. Hanrpenax a.n. Crapa TTazosa
8. JITCTI Hoeu Can, Hosu Can 46. T'urasut 1.0.0. Beorpax
19. JIaryua j.0.0. beorpan 47. BDD Prudence Capital a.x.
20. JIT 3a CxnonnmmTa, Beorpan Beorpaz
21. Hendu xmmkape 1.0.0. beorpan, 48. MeraMapket 1.0.0. CMenepeBeka
22. Mingej, beorpax Tlananka
23. Menena a.i. Bpbac 49. Cnasuja xorenu 1.0.0. beorpan
24. Blumark 1.0.0. Beorpan 50. Yugleb n.0.0. Beorpan
25. Canen 1.0.0. Beorpanx 51. Knanuua 8. oxrobap a.i.
26. SMA service 71.0.0. beorpaj Ierporan Ha Miagu
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Rotis group j1.0.0. beorpaj
Sky Music Corporation j1.0.0.
beorpan

Bunapuja Hoka 11.o.0. Yoka
Apabeca 1.0.0. Beorpan
Anbyc a.n. Hoeu Can
Beuejcka nexapa a.1. beuej
JII Tpancuadra 1langyero
Kpapn 1.0.0. Maanenonaig
TpusuT 1.0.0. beuej

. Mera MapKeET 4A.0.0.

Cwmencpercka [Tananka
Heocrap a.a. Hosu Can

IIpo tenr m.0.0. Yihe

HBB Hekpernune a.a. beorpan
Tab GaTtepuje A.0.0. Yrpunosum
JKIT Buokrou, Ykuie
Hpeonpomer j1.0.0. Kyia

Hogru Can 7.0.0. Beorpan
Italiana Costruzioni S.P.A-
ogranak

Hymexo j1.0.0. beorpan

. Coptech 1.0.0. Beorpan
12.

Lexinton properties 1.0.0.
beorpaj

Uneej a.j. beorpan

Mladpan 1.0.0. Beorpan
Huruion 1.0.0. beorpax

Beo JIparoc n.0.0. beorpan

I'TT Hampen 1.0.0. beorpan
SKY Media Group z.0.0.
Beorpaj

Berepunapeka cranuia a.g.
Kuxuia

Jlyka Jlynag a.n. [laHuero
Business support company 1.0.0.
Beorpan

Alchemist daxrop x.0.0.
Beorpan

JlokomoTHBa 1.0.0. beorpan
Ideal Finance g.0.0. Beorpaza
TpuBurT 1ek a.j1. Bpdac
Enektponuzanuiia a1 beorpan
Komybapa yTocTHTEIBCTRO 1.0.0.
Bpeouu

JKIT Hancyc, Huin

89. Pana j1.0.0. 3perhaHuH

90. Ab Enepro jr.o.0. Beorpan

91. Butan a.n. Bpbac

02. Tobako umntyinc 1.0.0. beorpan
03. Toza Mapkoruh j1.0.0. Kuknnjaa
94, Unaycrpokomeptl 1.0.0. beorpan
95. VITI Crapu I'pax a.u. beorpan
96. JTIykn xoMepn j1.0.0. ITehnnnu
97. JKIT Bonoron, Vixuile

98. Lenrap daxTop 1.0.0. beorpax
99. Vkyc a.u. [lehunuu

100. Heoctap a.n. Hoen Can






PRIVREDNI SAVETNIK — REVIZIJA DOO

NBB NEKRETNINE AD
BEOGRAD
gigavit.beograd@gmaii.com i katarina.petrovic@nbbnekretnine.rs,

fc/ds [ 26.4.2021. g.
Predmet: Ponuda za reviziju finansijskih izveStaja drustva NBB NEKRETNINE AD, za 2021. godinu

Dostavljamo Vam novu ponudu za sklapanje Ugovara o vrienju revizije finansijskih izvestaja, sa
predrevizijom i izradi lzvesStaja o reviziji za 2021. godinu. Izvestaj o obavljenoj reviziji ce biti izraden u
skladu sa Zakonom o reviziji, Medunarodnim standardima revizije i Kodeksom profesionalne etike
revizora.

Rok

Rok za zavrietak posla je 20 dana od stavljanja na raspolaganje celokupne potrebne
dokumentacije.

Cena

Cena za vrienje revizije koja bi se obavila na sledeci nacin:

e prethodna revizija finansijskih izvestaja, koja bi se zavrsila do 20.01.2022. godine i

e revizija finansijskih izvedtaja za 2021. godinu i izrada lzvestaja o reviziji finansijskih izvestaja, sa
stanjem na dan 31.12.2021. godine je 2.000 EUR, u dinarskoj protivvrednosti po srednjem kursu
dinara koji utvrduje Narodne banka Srbije, na dan placanja, bez obraéunatog poreza na dodatu
vrednost od 20%, koji pada na Vas teret.

Dinamika placanja

Potrebno je uplatiti akontaciju od 20% ukupne cene, zajedno sa pripadajuéim delom poreza na
dodatu vrednost, po potpisivanju Ugovora, sledeéih 40% sa pripadajucim delom poreza na dodatu
vrednost, pre pocetka revizije kod Vas i preostalih 40%, zajedno sa pripadaju¢im delom poreza na
dodatu vrednost, ¢e biti uplaceno Drustvu za reviziju po zavrietku revizije, a pre urucenja lzvestaja.

»PRIVREDNI SAVETNIK-REVIZIJA« doo, Beograd, je osnovan 1998. godine.

Veé vide od 21 godinu, uspesno pruzamo sledece vrste usluga:

o prethodne revizije i revizije finansijskih izvestaja (pojedinaénih i konsolidovanih),
e revizije poslovanja,

e revizije specijalnih hilansa,

e izrada planova reorganizacije,

s procene vrednosti imovine i kapitala,

s procene vrednosti osnivackih uloga,

e ocene boniteta preduzeda,

e ocene ispunjenosti uslova iz ugovora o privatizacijama,

e jzrade investicionih studija,

e izrade deobnih bilansa i bilansa spajanja i pripajanja,

e izrade biznis planova,

e "Due diligence",

e poreski konsalting,

e konsalting prilikom vrienja statusnih promena i transformacija,

e izrade elaborata o transfernim cenama i kamatama "van" dohvata ruke,

PRIVREDNI SAVETNIK — REVIZIJA DCO, BEOGRAD, KNEGINIE ZORKE 96
REGISTROVAN KOD AGENCIIE ZA PRIVREDNE REGISTRE U BEOGRADU BD,15686/2005; MATIENT BRO3 17200569; PIB 100290705;
RACUNI; 275-220009202-12 OTP BANKA SRBIIA AD, BEOGRAD ; 205-143148-63 KOMERCIJALNA BANKA AD, BEOGRAD
TELEFONI: OVLASCENI REVIZORI: 30-20-562; 30-20-614; 30-20-538; 30-20-604; 30-20-722; 30 20 732
TELEFAKS: 30-20-686; E-MAIL: REVIZIA@PSR.RS ; WEB: WWW,PSR.RS



e kao i niz dodatnih, komplementarnih usluga proisteklih iz prirode poslovanja i registrovane
delatnosti (obradun dugoroénih rezervisanja za zaposlene za otpremnine u skladu sa MRS 19 -
Primanja zaposlenih, postupci sa revalorizacionim rezervama, itd.).

Nasa revizorska kuda ima u stalnom radnom odnosu 15 zaposlenih. Svi zapasleni su
visokoobrazovani, a vedina kadrova je sa aktivnim znanjem engleskog jezika. Poslove revizije obavlja 5
licenciranih ovlaiéenih revizora, 10 revizora i saradnika, 3to omogucava formiranje revizorskih timova,
koji su prilagodjeni razli¢itim potrebama nasih klijenata.

Nasa znanja i iskustva uspesno su primenjivana kod nasih klijenata sa kojima smo izgradili dobre
partnerske odnose i koji posluju u svim oblastima privrede (proizvodnji, trgovini, poljoprivredi,
gradevinarstvu, prehrani, saobracaju, ugostiteljstvu i turizmu, izdavastvu i Stampi, $pediciji, filmskaj

industriji, finansijskom sektoru, osiguranju, auto industriji, itd.).

Nasa misija je kvalitetno pruzanje usluga revizije i pratecih srodnih finansijskih usluga klijentima u
cilju dugoroénog zadovoljavanja njihovih potreba uz izgradnju dugorocnih partnerskih odnosa.

Za sve potrebne informacije, Vam stojimo na raspolaganju.

U ocekivanju odgovora, srdacno Vas pozdravljamo.

S postovanjem,

=, Privredni savetnik Revizija

=kikret Ciguljin— ovlasceni revizor

Napomena:

Privredno drustvo za reviziju “PRIVREDNI SAVETNIK - REVIZIJA” doo je upisano u Listu pravnih lica koja
mogu obavljati reviziju finansijskih izvestaja javnih drustava za 2021. godinu, na osnovu Resenja
Komisije za hartije od vrednosti broj 2/7-103-714/5-21 od 26. marta 2021. godine.



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 262/01

Datum: 28.04.2021.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim dru$tvimastaSluzbeni glasnik RS«, broj 36/20m,
99/201, 83/2014-dr.zakon i 5/2015), kao i odredbamalSTATUE,

»NBB NEKRETNINE® BEOGRAD od 30.06.2017. ‘godi dbor direktora privrednog
drustva,NBB NEKRETNINE® a.d., Beograd (u daljeng, : Daustvo) dana 28.04.2021
godine, usvaja sledeci :

PREDLAZE SE Skupstini akciona
drustva NBB NEKRETNINE, 4d3
Pozeska 67a, Banovo Brdo — confféig
¢asova, u skladu sa odregdhmma
od 30.06.2017. godinedoi

. Drustve
‘ regist
§vl N: ple

e akcije, tkladu sa ima navedenim u tacki I1 i I11
el 2 (dve)'goding 0cf'dana donodenja ove Odluke.

V. Sticanje sopiyeni ija BB Nekrefiiae®AD Beograd izvr$ice se ponudom svim

akcionarima “§is Taba prekd¥Korporativnog agenta BDD ,Prudence

Capital® AD Beoggiad, atesa pravilima Centralnog registra, depo i kliring

VI.  Ovladéuje se Odbor ditéRtéra da sprovede ovu Odluku, te da, u skladu sa
finansijskim mogu¢nostimd Drustva. Odredi cenu po kojoj ce se vrditi sticanje
sopstvenih akcija, a saglasno utvrdenoj ceni u tacki III ove Odluke, kao i da utvrdi
nacin raspolaganja i cenu po kojoj bi stecene sopstvene akcije otudile.

VII.  Ovla$¢uje se Odbor direktora da, u slu¢aju ponistenja sopstvenih akcija drustva
koje je Drustvo steklo na osnovu ove Odluke, donese odluku o smanjenju osnovnog



VIIL

IX.

koje je Drustvo steklo na osnovu ove Odluke, donese odluku o smanjenju osnovnog
kapitala.

Odbor direktora Drustva je u obavezi da prilikom svakog sticanja sopstenih akcija u
skladu sa ovom Odlukom proveri da li su ispunjeni uslovi iz ¢lana 282. stav 2 tacke
2 do 4 Zakona o privrednim drudtvima i da o tame sadini pisani izvestaj.

Gl

Jlbora Direktora
AD, Beograd




