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NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 296/02
Datum: 12.05.2022.
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83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018, 91/2019 i 16 a0 i odredbama STATUTA
AKCIONARSKOG DRUSTVA ,NBB NEKREJIN GRAD od 30.06.2017. godine, Odbor
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dana 12.05.2022. godine, usvaja sledeci
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ODBOR DIREKTORA
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NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 297/01
Datum: 12.05.2022.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima RS", br. 36/2011, g99/201,
83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018, 91/2019 i 10 a0 i odredbama STATUTA
AKCIONARSKOG DRUSTVA ,NBB NEKREZNL GRAD od 30.06.2017. godine, Odbor
direktora privrednog drustva,NBB NEKRE! e

dana 12.05.2022. godine, usvaja sledeci
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NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)
Viadimira Popoviéa br. 6, Beograd
SKUPSTINA AKCIONARA

Broj 333/01
Datum: 01.06.2021.

ZAPISNIK

redovne sednice Skupstine akcionara privrednog drustva NBB
NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)
odrZane dana 01.06.2021. godine sa po¢etkom u 09:00 &asova

Sednica se odrzava u prostorijama confference sale Hotela Balkan Garni, PoZeska
br.67 a, Banovo Brdo — Beograd.

Generalni direktor Katarina Petrovié otvara sednicu Skupstine i konstatuje
sledece:

- Na osnovu Izvoda iz jedinstvene evidencije akcionara Centralnog registra,
depoa i kliringa hartija od vrednosti Del.br.CRHoV: 6186/2021 od 24.05.2021.
godine, sa stanjem na dan 22.05.2021. godine, tj. na dan akcionara, a u skladu sa
Clanom 331 stav 1 i 2 Zakona o privrednim drustvima, utvrden je spisak
akcionara koji imaju pravo na uéesée u radu skupstine privrednog drustva NBB
NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD). Ukupan broj akcija iznosi
444.449, sa ukupno 444.449 glasova.

- Vecinski akcionar GIGAVIT DOO BEOGRAD, koji ima ukupno 313.212
akcija i isto toliko glasova, prisustvuje sednici preko svog punomoénika adv.
Kovatevi¢ Tamare, sa urednim punomoéjem broj 43 od 27.05.2021. godine
izdatim od strane ovlaséenog zastupnika GIGAVIT DOO BEOGRAD, u skladu
sa odredbama poziva za redovnu sednicu skupstine akcionara. Veéinski akcionar
ima 70,47 % od ukupnog broja glasova akcionara, na osnovu akcija sa pravom
glasa.

- Sednici skupstine prisustvuje samo jedan manjinski akcionar prema spisku
akcionara, Jovan Miladinovié, a koji nije presao cenzus za glasanje, obzirom da
ima manje od 0,1 %, odnosno, 444 akcije, koliko je minimalno potrebno za li¢no
uCesce u radu ove sednice Skuptine, a shodno odredbi &lana 29. Statuta Drustva.
Konstatuje se da je Odbor Direktora NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
(NOVI BEOGRAD) na sednici odrzanoj dana 28.04.2021. godine doneo odluku
da akcionari mogu da glasaju u odsustvu, u skladu sa &lanom 29. Statuta NBB
- NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD), s tim $to se akcionar koji
Je glasao u odsustvu smatra prisutnim na sednici prilikom odlugivanja o tatkama
dnevnog reda po kojima se glasalo. Takode imajuéi u vidu trenutnu pandemijski
situaciju izazvanu COVID-19 data je i mogucnost glasanja elektronskim putem



" na osnovu prilozenog obrasca za glasanje istaknutog na sajtu PD NBB
NEKRETNINE AD BEOGRAD.

Od strane generalnog direktora Drustva, Katarine Petrovié, predat je kompletan
materijal za ovu sednicu Skupstine, a sastavni deo ovog zapisnika, u skladu sa
¢lanom 363 Zakona o privrednim dru$tvima &ine dokazi o propisnom sazivanju
Skupstine i to:

- Poziv za redovnu sednicu Skupstine akcionara NBB NEKRETNINE AD
BEOGRAD (NOVI BEOGRAD) od 28.04.2021. godine objavljen je na sajtu
Agencije za privredne registre dana 07.05.2021. godine pod posl.br.
BD.36748/2021 (www.apr.gov.rs), na Internet stranici Drustva dana 28.04.2021.
godine (www.nbbnekretnine.rs) i na sajtu Beogradske berze dana 28.04.2021.
godine (www.belex.rs), a sve u skladu sa ¢lanom 335 Zakona o privrednim
drustvima, odredbama &lana 34, 35 i 36 Statuta Drustva i Odlukom Odbora
Direktora Drustva donetoj na sednici odrZanoj dana 28.04.2021. godine. Poziv za
redovnu sednicu Skupstine akcionara upuéen je i revizorskoj kuéi ,,Auditor”, ali
zbog trenutne pandemijske situacije izazvane COVID-19 njihovi predstavnici
opravdano nisu pristupili. Poziv upuéen knjigovodstvenoj agenciji ,,Kamastra“,
ispred koje na sednici prisustvuje Srdan Vojnovié.

- U skladu sa ¢lanom 36. Statuta NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI
BEOGRAD) i ¢lanom 13. Poslovnika o radu Skupstine Drustva broj 467/02 od
30.06.2017. godine, materijali za ovu sednicu stavljeni su na raspolaganje
akcionarima dana 28.04.2021. godine na internet stranici Drudtva.

Konstatuje se da je predloZen slede¢i

DNEVNI RED:

Izbor predsednika Skupstine i radnih tela

Verifikacija mandata

Donosenje Odluke o usvajanju predlozenog dnevnog reda

. DonoSenje Odluke o usvajanju Zapisnika sa redovne sednice Skupstine
akcionara odrzane dana 03.08.2020. godine

5. Razmatranje i donosenje Odluke o usvajanju finansijskog izvestaja i godiSnjeg
izvestaja o poslovanju za 2020. godinu

6. Razmatranje i dono3enje odluke o usvajanju izvestaja revizora za 2020.
godinu

7. Razmatranje i donoSenje odluke o pokriéu kumuliranog gubitka iz ranijih
godina

8. Razmatranje i donoSenje odluke o usvajanju izvestaja Odbora direktora

9. Razmatranje i dono3enje odluke o izboru revizora za 2021. godinu

10. Razmatranje i donoenje odluke o sticanju sopstvenih akcija

el

Pristupa se radu Skupstine u skladu sa predlozenim dnevnim redom.



Generalni direktor Drustva, Katarina Petrovi¢ obavestava prisutne da se u skladu
sa ¢lanom 40 Statuta NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD),
odluke po predloZenom dnevnom redu donose obi¢nom veéinom glasova
prisutnih akcionara koji imaju pravo glasa.

1. Izbor predsednika Skup$tine i radnih tela

Sednicu Skupitine otvorila je Katarina Petrovi¢, generalni direktor, koja
obaveStava prisutne da na osnovu clana 38 Statuta Drustva od 30.06.2017.
godine, te u skladu sa ¢lanom 11 Poslovnika o radu Skupstine Drustva broj
467/02 od 30.06.2017. godine, na sednicama Skupstine akcionara predsedava
Predsednik Skupstine.

Generalni direktor Katarina Petrovié predlaze da za Predsednika Skupitine
bude izabrana advokat Kovadevi¢ Tamara, predstavnik veéinskog akcionara
GIGAVIT DOO BEOGRAD, Beograd, Vladimira Popoviéa broj 6, mati¢ni broj
20463040, prisutnog na Skupstini akcionara sa najveéim

ojedinacnim brojem
- akcija, &iji je identitet utvrden uvidom u li¢nu kartu broj izdatu od
strane ISR oz N o <o <. .

godine.

Za zapisni¢ara se predlaze Katarina Petrovié, &iji je identitet utvrden uvidom u
li¢nu kartu broj izdatu od strane h dana
godine, sa vaZenjem do . godine.

Za tlanove Komisije za glasanje, predlazu se:

I. Jovan Miladinovié, &iji je identitet utvrden uvidom u li¢nu kartu broj
B iziotv od strane dana [ sodine, sa
vazenjem do [ godine

2. Ida Gaborovi¢, éi’ii 'ie identitet utvrden uvidom u li¢nu kartu br. | IR

izdatu dana - godine od strane [ sa vazenjem do
. godine.
3. Srdan Vojnovi¢, éi'ii i’e identitet utvrden uvidom u li¢nu kartu bl‘_,

izdatu dana - godine od strane [, s2 vazenjem do
. godine.

Pristupa se javnom glasanju o stavljenim predlozima.
Punomoc¢nik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Utvrduje se da je za donoSenje ove odluke glasao akcionar GIGAVIT DOO
Beograd sa 313.212 obi&nih akcija sa pravom glasa, $to &ini 70,47% od ukupnog

broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga toga jednoglasno doneta
sledeca



ODLUKA

1/ Za predsednika Skupstine privrednog drustva NBB NEKRETNINE AD bira
se Kovadevi¢ Tamara, advokat
2/ Za zapisnitara Skupstine privrednog drustva NBB NEKRETNINE AD
: imenuje se Katarina Petrovi¢.
3/Za ¢lanove Komisije za glasanje imenuju se:

- Jovan Miladinovié¢
- Ida Goborovi¢ i
- Srdan Vojnovié.

Predsednik Skupstine preuzima predsedavanje sednici.

2. Verifikacija mandata

Na predlog Predsednika Skupstine, a u skladu sa &lanom 351 Zakona o
privrednim dru$tvima, Komisija za glasanje je dostavila spisak prisutnih
akcionara, izvrSila evidentiranje ucesnika i identifikaciju akcionara i njihovih
punomocnika.

Na dan akcionara 22.05.2021. godine privrednog drustva NBB NEKRETNINE
AD BEOGRAD-NOVI BEOGRAD, akcionari imaju ukupno 444.449 akcija.

Na osnovu izvrSenog evidentiranja udesnika i identifikacije akcionara i
punomocnika, Komisija za glasanje je utvrdila da sednici Skupstine akcionara
prisustvuje dovoljan broj akcionara za postojanje kvoruma, obzirom da je za rad
iste potrebna obitna veéina od ukupnog broja glasova klase akcija sa pravom
glasa po predmetnom pitanju, koju u ovom sluaju &ine akcionari sa 222.225
glasova, a da predmetnoj sednici prisustvuje punomoénik veéinskog akcionara
GIGAVIT DOO BEOGRAD sa 313.212 akcija i isto toliko glasova i odreden broj
manjinskih akcionara, evidentiranih na Izvodu iz jedinstvene evidencije akcionara
Centralnog registra, depoa i kliringa hartija od vrednosti Del.br.CRHoV:
6186/2021 od 24.05.2021. godine sa stanjem na dan 22.05.2021. godine, te da
Skupstina Drustva moze da valjano odlu¢uje po predlozenim tatkama dnevnog
reda.

Predsednik Skupstine konstatuje da niko od drugih akcionara nije glasao
elektronskim putem, odnosno, u pisanoj formi, da niko od akcionara, odnosno,
punomocénika nije dostavio punomodje za zastupanje, odnosno, glasanje, te da
nema udruZivanja akcionara radi dostavljanja cenzusa od 0.10% vlasni$tva nad
obi¢nim akcijama sa pravom glasa radi zajedni¢kog delovanja.

Utvrduje se da postoji kvorum za rad Skupstine.
Predlog odluke o verifikaciji mandata stavlja se na glasanje,

Punomo¢nik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.



Komisija za glasanje konstatuje da je za donoSenje ove odluke glasao akcionar
GIGAVIT DOO Beograd sa 313.212 obi¢nih akcija sa pravom glasa, $to &ini
70,47% od ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga toga
Jjednoglasno doneta sledeéa

ODLUKA

Utvrduje se da je na redovnoj sednici Skupstine akcionara privrednog drustva
NBB NEKRETNINE AD, prisutan jedan akcionar, zastupan po punomoéniku, u
skladu sa Listom akcionara Centralnog registra za HoV na dan akcionara
22.05.2021. godine, sa 313.212 akcija, odnosno, glasova.

3. Donosenje Odluke o0 usvajanju predloZenog dnevnog reda

Na pocetku sednice skupstine progitan je predlozeni dnevni red po pozivu za
redovnu sednicu skupstine akcionara od 28.04.2021. godine, a isti je i objavljen u
skladu sa Zakonom o privrednim drustvima na internet stranici drustva, na sajtu
Agencije za privredne registre, kao i na sajtu Beogradske berze.

Predsednik Skupstine je istakla da je sednicu sazvao Odbor Direktora Drustva i
da je u pozivu utvrden dnevni red za ovu sednicu. Svi materijali za sednicu bili
su dostupni svim akcionarima na internet stranici Drustva, istovremeno sa
objavljivanjem poziva, a takode su akcionari mogli materijale pregledati i
preuzeti svakog radnog dana u poslovnim prostorijama NBB NEKRETNINE AD
u sedistu u Ul. Vladimira Popoviéa 6, zakljuéno do petka, 28.05.2021. godine.
Odluka po ovoj tacki dnevnog reda donosi se obi¢nom vecinom glasova.

Konstatuje se da nema zahteva za izmenu i dopunu dnevnog reda.
Predlog ove odluke stavlja se na glasanje.

Punomoc¢nik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija za glasanje konstatuje da je za donosenje ove odluke glasao akcionar
GIGAVIT DOO Beograd sa 313.212 obi¢nih akcija sa pravom glasa, §to &ini
70,47% od ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga toga
jednoglasno doneta sledeéa

ODLUKA
USVAJA SE predloZeni dnevni red utvrden i objavljen u skladu sa Odlukom

Odbora direktora o sazivanju godi$nje redovne sednice Skupstine akcionara
privrednog drustva NBB NEKRETNINE AD od 28.04.2021. godine.



4. Donosenje Odluke o usvajanju zapisnika sa redovne sednice
Skupstine akcionara odrZane dana 03.08.2020. godine

Predsednik skupstine iznosi predlog i konstatuje da se odluka po ovoj tacki
dnevnog reda donosi se obiénom veéinom glasova.

Predlog odluke se stavlja na glasanje.

Punomo¢nik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija za glasanje konstatuje da je za dono3enje ove odluke glasao akcionar
GIGAVIT DOO Beograd sa 313.212 obignih akcija sa pravom glasa, $to &ini
70,47% od ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga toga
jednoglasno doneta sledeca

ODLUKA

USVAJA SE zapisnik sa redovne sednice Skupstine akcionara privrednog drustva
NBB NEKRETNINE AD odrZane dana 03.08.2020. godine.

Zapisnik je sastavni deo odluke.

~ 3. Razmatranje i donoSenje Odluke o usvajaniju finansijskog
izveStaja i godiSnjeg izveitaja o poslovanju za 2020. godinu

Predsednik Skupstine akcionara iznela je predlog Odbora direktora da Skupstina

akcionara usvoji finansijski izvestaj i godidnji izvestaj o poslovanju Druitva za
2020. godinu.

Takode, obavestila je prisutne o na¢inu donosenja ove odluke i otvorila diskusiju.
Generalni direktor Drustva Katarina Petrovié obrazlozila Je predlog Odbora
direktora za donoSenje odluke o usvajanju finansijskog izvestaja i godisnjeg
izvestaja o poslovanju Drustva za 2020. godinu.

Predsednik Skupstine akcionara stavila je predlog odluke na glasanje

Punomo¢nik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija za glasanje konstatuje da je za donosenje ove odluke glasao akcionar
GIGAVIT DOO Beograd sa 313.212 obiénih akcija sa pravom glasa, $to &ini
70,47% od ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga toga
jednoglasno doneta sledeéa



ODLUKA
Clan 1.
Usvaja se finansijski izvestaj i godi$nji izvestaj o poslovanju privrednog drustva

NBB NEKRETNINE AD za 2020. godinu, koji predstavljaju sastavni deo ove
Odluke.

Clan 2.

- Ova odluka stupa na snagu danom njenog donosenja.

6. Razmatranje i donoSenje odluke o usvajanju izvestaja
revizora za 2020. godinu

Predsednik Skupstine akcionara iznela je predlog za donoSenje odluke po ovoj
tatki dnevnog reda i obavestila prisutne da se ova odluka donosi obinom
veéinom glasova prisutnih akcionara, te je otvorila diskusiju.

Generalni direktor Drugtva Katarina Petrovi¢ iznosi ukratko sadrZinu Izvestaja

revizora za 2020. godinu, koji je stavljen na raspolaganje akcionarima prilikom
pripreme ove sednice.

Kako se niko drugi nije javio za reg, pristupa se glasanju.
Punomoénik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.
Konstatuje se da je za dono3enje ove odluke glasao akcionar GIGAVIT DOO
Beograd sa 313.212 obi¢nih akcija sa pravom glasa, §to &ini 70,47% od ukupnog
broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga jednoglasno doneta sledeéa
ODLUKA
Clan 1.
Usvaja se Izvestaj revizora preduzeéa ,,Auditor* DOO Beograd, Strahinjiéa Bana
26, Beograd, o izvrSenoj reviziji finansijskih izvestaja privrednog drustva NBB
NEKRETNINE AD za 2020. godinu, koji predstavlja sastavni deo ove odluke.
Clan 2.

Ova odluka stupa na snagu danom njenog donosenja.

7. Razmatranje i donosenje odluke o pokri¢u kumuliranog
gubitka iz _ranijih godina



Predsednik Skupstine akcionara obavestio je prisutne o predlogu Odbora
direktora i o naginu donosenja ove odluke, kao prethodno.

Generalni direktor Drustva Katarina Petrovi¢ detaljnije iznosi podatke o
kumuliranim gubicima iz ranijih godina i nerasporedenoj dobiti iz tekuée godine,
a o kojem pitanju je ve¢ delom dala izve$taj tokom obrazlaganja predloga Odbora
direktora za donoSenje odluke o usvajanju finansijskog izveStaja i godisnjeg
izvestaja o poslovanju Drustva u 2020. godni.

Niko se drugi nije javio za reg, pa je stavljen na glasanje predlog odluke.

Punomoénik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija za glasanje konstatuje se da je za donoSenje ove odluke glasao akcionar
GIGAVIT DOO Beograd sa 313.212 obi¢nih akcija sa pravom glasa, $to ¢&ini
70,47% od ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga toga
jednoglasno doneta sledeca

ODLUKA

0 pokricu gubitaka iz ranijih godina

I Ovom Odlukom vr$i se pokrie gubitaka iz ranijih godina, na teret
nerasporedene dobiti realizovane po Finansijskim izve$tajima iz 2020 godine u
ukupnom iznosu od 33.478.836,08 RSD, na dan usvajanja Finansijskih izvestaja
za poslovnu 2020. godinu.

U Finansijskim izveitajima na dan 31.12.2020. godine, javno druitvo NBB
NEKRETNINE AD Beograd, ima iskazan:

- Gubitak ranijih godina u iznosu od ..o 152.310.988,34 RSD
- Nerasporedjena dobit ranijih godina u iznosuod .......... 33.478.836,08 RSD

II' NalaZe se struénim sluzbama da sprovedu ovu Odluku.

[T Ova odluka stupa na snagu danom njenog donosenja.

8. Razmatranie i dono$enje odluke o usvajanju izveStaja Odbora
direktora

Predsednik Skupitine akcionara obavestio Jje prisutne o nadinu donosenja ove
odluke, kao prethodno.

Nakon toga je Predsednik Skupstine akcionara otvorio diskusiju po ovoj tagki
dnevnog reda.

Generalni direktor Drustva Katarina Petrovi¢ obrazlozila je predlog.



Predsednik Skupstine stavlja predlog na glasanje.

Punomo¢nik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija za glasanje konstatuje da je za donoSenje ove odluke glasao akcionar
GIGAVIT DOO Beograd sa 313.212 obi¢nih akcija sa pravom glasa, §to &ini
70,47% od ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga toga
Jjednoglasno doneta sledeéa

ODLUKA
Clan 1.

Usvaja se Izvestaj Odbora direktora od 28.04.2021. godine, koji &ini sastavni deo
- ove odluke.

Clan 2.

Ova odluka stupa na snagu danom donosenja.

9. Razmatranje i donoSenje odluke o izboru revizora za 2020. god.

Predsednik Skupstine akcionara obavestila je prisutne o na¢inu dono$enja ove
odluke.

Generalni direktor Katarina Petrovi¢ obrazloZila je predlog da se za revizora za
2021. godinu izabere Revizorska kuda ,Auditor doo Beograd, Strahinjiéa Bana
26, Beograd, jer je ponuda te revizorske kuée najpovoljnija.

Stavlja se predlog odluke na glasanje.

Punomoc¢nik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija konstatuje da je za donoSenje ove odluke glasao akcionar GIGAVIT
DOO Beograd sa 313.212 obic¢nih akcija sa pravom glasa, $to &ini 70,47% od
ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga jednoglasno doneta
sledeca

ODLUKA
Clan 1.

Za revizora za 2021. godinu, prema prikupljenim ponudama, proglasava se

najpovolinijom ponuda Revizorske kuée ,,Auditor doo Beograd, Strahinjica Bana
26, Beograd.

Clan 2.



II.

I11.

IV.

VL

Ovlas¢uje se Generalni direktor da zakljugi Ugovor o vrienju revizije za 2020.
godinu sa najpovoljnijim ponudatem — Revizorskom kuéom »Auditor® doo

- Beograd, Strahinji¢a Bana 26, Beograd.

Ovlad¢uje se Odbor direktora da izvrsi eventualne korekcije u izboru revizije
ukoliko dode do odustanka nekog od ponudala prema utvrdenom rangu, uz
obavezu azuriranja ponuda ponudada i prikupljanja novih ponuda pre donosenja
odluke o izmenjenim uslovima angazovanja Revizije za 2021. godinu.

Clan 3.

Ova odluka stupa na snagu danom dono3enja.

10.Razmatranje i donoSenje odluke o sticanju sopstvenih akcija

Predsednik Skupstine akcionara obavestila je prisutne o nadinu donosenja ove
odluke.

Generalni direktor Katarina Petrovié obrazlozila je predlog.
Stavlja se predlog odluke na glasanje.
Punomoc¢nik akcionara GIGAVIT DOO Beograd glasa ZA.

Komisija konstatuje da je za donosenje ove odluke glasao akcionar GIGAVIT
DOO Beograd sa 313.212 obi¢nih akcija sa pravom glasa, $to &ini 70,47% od
ukupnog broja akcija sa pravom glasa, te da je sledom toga jednoglasno doneta
sledeca

ODLUKA
o sticanju sopstvenih akcija

Drudtvo je izdalo ukupno 444.449 obicnih akcija sa pravom glasa, registrovanih u
Centralnom registru, depou i kliringu hartija od vrednosti, koje nose oznaku: CFI kod
ESVUFR, ISIN: RSBANOE48564.

Odobrava se sticanje sopstvenih akcija u maksimalnom broju do 10% od ukupne emisije
akcije (do 44.444 akcija).

Cena po kojoj se moZe vrsiti sticanje sopstvenih akcija utvrduje se u iznosu od 400,00
dinara po akciji.

Drustvo moze steéi sopstvene akcije, u skladu sa uslovima navedenim u ta¢ki II i III ove
Odluke, u roku ne duzem od 2 (dve) godine od dana donosenja ove Odluke.

Sticanje sopstvenih akcija ,NBB Nekretnine* AD Beograd izvrSie se ponudom svim
akcionarima sistemom pro-rata preko Korporativnog agenta BDD ,,Prudence Capital“ AD
Beograd, a sve u skladu sa pravilima Centralnog registra, depo i kliring hartija od vrednosti
Republike Srbije.

Ovlaséuje se Odbor direktora da sprovede ovu Odluku, te da u skladu sa finansijskim
moguénostima Drustva odredi cenu po kojoj e se vriiti sticanje sopstvenih akcija, a
saglasno utvrdenoj ceni u tagki III ove Odluke, kao i da utvrdi na¢in raspolaganja i cenu po
kojoj bi ste¢ene sopstvene akcije otudile.
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VIL.  Ovlaséuje se Odbor direktora da, u slu¢aju ponistenja sopstvenih akcija drustva koje je
Drustvo steklo na osnovu ove Odluke, donese odluku o smanjenju osnovnog kapitala.

VIIL. Odbor direktora Drustva je u obavezi da prilikom svakog sticanja sopstvenih akcija u
skladu sa ovom Odlukom proveri da li su ispunjeni uslovi iz &lana 282. stav 2 tadke 2 do 4
Zakona o privrednim dru§tvima i da o tome sagini pisani izvestaj.

IX.  Ovaodluka stupa na snagu danon donosenja.

3Bk oo s e e o ool sk ok s s o s sf e ofe e oe s o b ke e s e s s sk sl e o oo oo e ke ok e e s s sk ok o e e o s sk ok o e e seske sk sk o ok ke

Nakon donoSenja napred navedenih Odluka, Predsednik Skupdtine akcionara je
izjavila da je dnevni red iscrpljen, te da je predmetna sednica Skupstine akcionara
zavrSena.

Nema primedaba na vodenje zapisnika, pa Predsednik skupitine akcionara
zakljucuje sednicu u 09:40 ¢asova.

Zapisniar Katarina Petrovié

Clanovi Komisije za glasanje:

- Jovan Miladinovi¢

- Ida Gaborovi¢

- Srdan Vojnovi¢

Predsednik Skupstine Kovacevi¢ Tamara, adv.

PRILOZI:
- L.Poziv privrednog drustva NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI

BEOGRAD) od 28.04.2021. godine za redovnu sednicu Skupstine akcionara

2.Kopija Statuta NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD) od
30.06.2017. godine,

3.Kopija Poslovnika o radu Skupstine broj 467/02 od 30.06.2017. godine

4. Izvod iz jedinstvene evidencije akcionara Centralnog registra, depoa i kliringa
hartija od vrednosti Del.br.CRHoV: 6186/2021 od 24.05.2021. godine

J.Fotokopije punomoéja akcionara GIGAVIT DOO BEOGRAD broj 43 od
27.05.2021. godine

6.Fotokopija Potvrde Agencije za privredne registre broj BD 36748/2021 od
07.05.2021. godine

7.Fotokopija Internet stranice Drusta www.nbbnekretnine.rs od 28.04.2021.
godine

11



8.Fotokopija Internet stranice Beogradske berze od 28.04.2021. godine
(www.belex.rs)

9.IzveStaj Komisije za glasanje o utvrdivanju rezultata glasanja po tac¢kama
dnevnog reda br.333/02 od 01.06.2021.
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NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 298/01
Datum: 12.05.2022.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvimag(
83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018, 91/2019 i 16 , ka
AKCIONARSKOG DRUSTVA ,NBB NEKREEN: GRAD od 30.06.2017. godine, Odbor
direktora privrednog drustva,NBB NEKRE] R Jele

dana 12.05.2022. godine, usvaja sledeci

(e RETNINE Bredsednik Odbora Direktora
g ,NBB NEKRETNINE" AD Beograd
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1I1. CTPYKTYPA 3AJIUXA

“HSHOCH ¥ XIWHEABND RKHAPA~
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XI. NPUXOAU OA KAMATA

~HEHOCH ¥ ULAANA AKHIPD®
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NOCEBHU NOAALIM 3A PEAOBAH roaniitbv ®UHAHCUICKA

N3BELLTAJ

PA3BPCTABAILE

32 Hapeany Y roRuHy
3a MHKPO NPABHO AKLE YNKCATH O3HAKY 1
aammnmmueym oaKaxy 2

33 cpogist NPRBKO ANUE YIICATH O3HAKY 3

32 BeAHKD NPABHO AKLE YNHCATH O3KAKY 4

i st st e

«flnaThe MHCTUTYUH]E W MKCTUTYLM)E BNEKTPOHCKOr HOBLB, Kao U
haKTOPKKE ADYUITBA YHOCE O3HBKY 33 0EMRKA NPIBHA AKud (03HaKa 4)

*HGBOOCHOBAKA NPABHA AKLA N NPEAY3ETHHUNA PAISPCTBAJY CB HA 0CHOBY
FOAATEXA U3 HUHBHOKJEKUX HIBSLIT3JA 32 NOCNOBHY roanHy Y kojoj oy

| 0CHOBAHN, OAHOCHO ¥ KOJOJ CY NONEAY A BOAR KHKIG NO CHCTEMY ABOJHOr
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1. Osnovne informacije o Preduzecu

Preduzece NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sediftem na adresi ul. Vladimira Popovi¢a
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzede) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Mati¢ni broj Preduzeca je 07005245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs-

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzede obavlja sledede poslove:

- &ifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzede je osnovano 1955. godine. U akcionarsko druitvo je transformisano

Retenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.
. Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (ReSenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime druitva Banovo Brdo akcionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izve$taji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeca 30.66.2019.
godine, a konaénu odluku o usvajanju finansijskih izve$taja donece Skupstina Preduzeda do
04.08.2020. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izvedtaja nakon njihovih
jzdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o radunovodstvu ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzede je u 2019 godini bilo Klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2020.
godinu Klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izveftaju o finansijskim izveStajima za 2019. godinu izraZeno je
kvalifikovano migljenje. U 2020 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izve$tavanje i koncept nastavka poslovanja

‘2.1 Okvir za finansijsko izve$tavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izve3taji za 2021, godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o radunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izveStaji Preduzeéa za godinu zavrienu na dan 3t. decembra
2021. godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovlaiéenja iz Zakona o raéunovodstvudoneo odgovarajuca podzakonska akta koja &ine sastavni
deo okvira za finansijsko izveStavanje:
» Pravilnik o sadrZini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("SluZbeni glasnik RS", br. 95/2014 i 14/2014) i
«  Pravilnik o Kontnom okviru i sadrZini ratuna u Kontnom okviru za privredna drustva,
zadruge i preduzetnike ("SluZbeni glasnik RS’, broj 95/2014).
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Finansijski izveitaji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izveStavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o radunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
VaZnije neuskladenosti su:

- u prethodnim izvedtajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranienje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "Sluzbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izveitaja kori¥¢eni su Medunarodni standardi
finansijskog izvestavanja &iji je prevod objavljen u “Sluzbenom glasniku RS", broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnik standarda finansijskog izve$tavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih licai njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znadajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2, Kori$éenje procena

Sastavljanje finansijskih izveitaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeda koriSéenje
najboljih moguéih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izvedtajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspoloZivim do datuma odobrenja finansijskih izveitaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izvestaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeta, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj buduénosti. Navedena pretpostavka bazirana je na sledeéim é&injenicama:
Preduzede je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih rafuna radi naplate po pravosnaZnim
sudskim odlukama, tzbog ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeda je
znadajno ugroZena. Potetak zo19 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obeleZila izraZena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih raduna od 21.08.2013 godine, koja je okonéana na kratko
17.06.2019 godine, a uspeino reena nakon nove blokade 30.07.2019 godine, Drugu polovinu
2019 godine karakterie stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina ad Beograd.

3. Pregled znadajnih ra¢unovodstvenih politika

3.1. Preradunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke ukljudene u finansijske izveStaje Drudtva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okrufenja u kojem Drustvo posluje (funkcionalna valuta).
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Funkcionalna valuta, odnosno izveitajna valuta Druftva je dinar, a izvedtaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugaije nagladeno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
~valutne klauzule) preradunate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trZistu deviza, koji je vaZio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima placanja na datum bilansa, preratunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trZistu deviza koji je vaZio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom preratuna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

rosek .12.2020, rosek
aluta B1.12.2021. od. od.

2021. god. 2020.god. |
UR 7.5821 lu7.5733 ju7.5802 (17,5777

Obratunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obradunate ugovorene valutne
Klauzule po osnovu potraiivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
.odnosno rashodima tekudeg perioda.

3.2. Stalna imovina

(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drutvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
ukljuéuje se u ,nematerijalna” sredstva, testira se godisnje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Podetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vrdi se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni koStanja.

. Nematerijalna ulaganja se nakon poletnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni koétanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vrii proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i ratunovedstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog
ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledede:
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; Stopa amortizacije
Naziv (prilagoditi)
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Podetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vréi se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni ko3tanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vr3i se po dopustenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izraZava njihovu postenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija_nekretnina, postrofenja i opreme se obradunava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme &ini postena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedinatne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodino.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
.obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledede:

. Stopa amortizacije
Naziv (prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5 - 2.5%
Oprema 5-20%
Name3jtaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%

3 s '3

Sredstva koja imaju neograniten
korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlefu amortizaciji, a provera da li je doflo do
umanjenja njihove vrednosti vrii se na godi¥njem nivou. Za sredstva koja podlezu amortizaciji
provera da li je doflo do umanjenja njihove vrednosti vrdi se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost moZda nede biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
wveda od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veéa od fer
vrednosti sredstva umanjene za troskove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupifu na najniZim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi novéani tokovi (jedinice koje generidu gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je doslo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvetajni period zbog moguceg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.

(g) Investicione nekretnine
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Potetno vrednovanje investicione nekretnine vrdi se po nabavnoj vrednosti ili ceni
koitanja. Pri pofetnom vrednovanju, zavisni trotkovi nabavke ukljuéuju se u nabavnu vrednost
ili cenu ko3tanja.

Nakon poetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vréi se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 40 Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
‘nastao zbog promene postene vrednosti investicione nekretnine ukljuéuje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ée buduée ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drustvu i da moze pouzdano da se izmeri. Svi ostali trodkovi
tekudeg odrZavanja terete trofkove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen viasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zate¢ena vrednost koja ce se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Biolokka sredstva se odmeravaju pri pofetnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje, osim u slu¢aju ako se fer
vrednost, pri pofetnom priznavanju, ne moZe pouzdano utvrditi. U tom slucaju biolosko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri poletnom priznavanju biolokkog sredstva po fer vrednosti
'umanjenoj za procenjene troskove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za

procenjene trodkove prodaje, uldjuluje se u ostale prihode ili tro$kove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od biolotkih sredstava Drustva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz podetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje ukdjuuje se u ostale prihode ili trodkove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje

Kao stalno sredstvo priznaju se i podleZu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, &iji je korisni vek trajanja duZi od godinu dana i pojedinaéna
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veca od proseéne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republitkog organa nadleZnog za poslove
statistike.

» Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog #lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedinatna vrednost se utvrduje kao
zbir pojedina¢nih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi



~NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31 decembra 2021. godine
(Svi iznosi su izraeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugadije naznaceno)

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, &ji je korisni vek trajanja duzi
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke veca od prosedne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa
nadleZnog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvedavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog &lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trodak poslovanja. /

3.3. Udeséa u kapitalu

Preduzece na 3112.2017 godine nema udesde u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruzenimpravnim licima.

Prema vazedoj regulativi, ukoliko Preduzece ostvari ovaj vid ulaganja, ista e evidentirati
na sledeéi nadin:

¢ Ulaganja u zavisna pravna licau pojedinaénim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

o Ulaganja upridrutena pravna licau pojedinaénim finansijskim izve$tajima
Preduzeda obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

o Zajedni¢ka ulaganja se u pojedinacnim finansijskim  izvejtajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugoroéni finansijski plasmani

Preduzeée kupovine finansijskih sredstava radunovodstveno obuhvata koristeéi obraun
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspoloZivih za prodaju

U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju Klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne dr#e do dospeca. Dodatni kriterijumi za
Klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloivo za prodaju su:

1 Preduzeée nema nameru da finansijsko sredstvo dr#i samo za jedan period (bez obzira
#to formalno nije odredilo dufinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena trZi¥nih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom

drugom, alternativnom, ulaganju postane veci od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili
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3. emitent hartije od vrednosti (iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzece)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeéa) izmiri u visini koja je znadajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju potetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni trofkovi poetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vrii po fer vrednosti ukoliko je raspoloZiva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
trotkovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspoloZivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva placanja i ima

: ograniden vek trajanja, transakcioni tro¥kovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva placanja i
ima neograniden vek trajanja, transakcioni trodkovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili
- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).

Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvestaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekuée godine. Kamata izralunata
koriféenjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.

Slede¢i kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:

1. emitent (ili duZnik) je u zna¢ajnim finansijskim tefko¢ama,

2. ugovori se kre, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u

: ispunjavanju ugovora,
3. visoka je verovatnoda bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim teskotama zajmoprimca, koje se inade u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) nece naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje buducih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon potetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moZe jo$ uvek da se utvrdi za pojedinaéna finansijska sredstva u grupi ukljucujucii
- nepovoljne promene plate2ne moéi zajmoprimca u grupi (na primer, povecan broj
odlozenih isplata ili povedan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja ogani®enja kredita i ispladuju minimalni meseéni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povedanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodadima nafte, ili Stetne promene u
industrijskim uslovima koji uti®u na zajmoprimce u grupi).
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b) Vrednovanje zajmova i potraZivanja i ulaganja koja se drie do dospeéa

Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz koriséenjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drZe do dospeca se poZetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti koris¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu jspravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
yrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za Kasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava &ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je poletna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- roénih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavijena sa ciljem da se njima trguje vrii se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vr¥i se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se radunovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.

a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavljata mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je ni%a.
Nabavnu vrednost ili cenu kostanja zaliha &ine svi tro¥kovi nabavke, troskovi proizvodnje

(konverzije) i drugi troSkovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadadnje mesto i
stanje.

Tro$kovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne dazbine i druge poreze
(osim onih koje preduze¢e moZe naknadno da povrati od poreskih vlasti kao $to je PDV
koji se moZe odbiti kao prethodni porez), troSkove prevoza, manipulativne trodkove i
druge trokove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju troskova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u sluéaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vrsi posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Druitva.

Obratun izlaza (utrofka) zaliha materijala, vrsi se po metodi prose¢ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvodai nedovriene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni ko3tanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niZa.

Cena kotanja obuhvata trofkove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
$to je direktna radna smaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih troskova koji nastaju prilikom utrotka materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski troskovi su oni indirektni trodkovi proizvodnje koji su relativno
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konstantni, bez obzira na obim proizvednje, kao to su amortizacija i odrzavanje zgrada i
opreme, kao i trofkovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi reZijski troskovi su oni indirektni
trodkovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao $to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih rezijskih trokova troskovima proizvodnje zasniva se na uobiajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobicajeni kapacitet je proizvodnja za koju se oekuje da de
u proseku biti ostvarena tokom vie perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajuéi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrfavanja. Stvarni nivo proizvodnje moZe da
se koristi, ako je priblifan uobiajenom kapacitetu. Iznos fiksnih reijskih trotkova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moe da se posledi¢no poveca zbog niske proizvodnje ili
neiskoriS¢enosti postrojenja. Nedodeljeni reZijski trofkovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobi¢ajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reijskih trotkova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kodtanja. Promenjivi reZijski troskovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moze da bude vie proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je sludaj, na primer, kada se proizvode zajednidki proizvodi ili kada postoje proizved i
nusproizvod. Kad troskovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi troskovi ukdju¢uju se u cenu koitanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadaZnje mesto i u sada¥nje stanje. Na primer, u cenu kostanja
zaliha mogu se ukljuditi i neproizvodni refijski trokovi ili trotkovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce,

“Kljudevi” koji se koriste za rasporedivanje trotkova pri sastavljanju kalkulacija cena
ko3tanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uti¢u.

Troskovi koji se ne ukljuéuju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobi¢ajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi trotkovi proizvodnje;

b) troskovi skladistenja (osim ako ti trodkovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);

¢) reZijski tro$kovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadasnje mesto i u

sada3nje stanje, i

d) tro3kovi prodaje.

Tro¥kovi pozajmljivanja se ne uldjuduju u cenu koitanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prose¢ne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlia procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene troskove prodaje.

Procenjeni trodkovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog videgodisnjeg ueséa ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrsi se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vrii posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drutva

c) Zalihe robe
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Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obradun razlike u ceni vr3i se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u sludaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
trofkove prodaje.

Procenjeni trodkovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog viSegodisnjeg ude¢a ovih trodkova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrii se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vi¥i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

d) Stalna sredstva namenjena proddji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
‘kroz nastavak korid¢enja.

Da bi sredstvo bilo lasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog &lana koji proisti®e iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jo3 i slede¢i uslovi:

~ sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se sadini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapodne sa tratenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati triifte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omoguéava prodaju sredstva u roku od godinu dana.

Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ¢ija je neotpisana (sadadnja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznadajna nede biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po

niZem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (po$tene) vrednosti umanjene za troskove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sada$nja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (poitena) vrednost je iznos za koji sredstvo moZe da bude razmenjeno, ili obaveza

izmirena, izmedu obavestenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. tri¥na vrednost na
dan prodaje.

Trogkovi prodaje su troskovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne
obuhvataju finansijske troskove i trofkove poreza na prihod. Troskovi prodaje odmeravaju se
prema sada$njoj visini, a ne prema visini koja se odekuje u momentu budude prodaje.
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3.6. Kratkoroéna potrazivanja i plasmani

PotraZivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkorodnih potraZivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoda nena-
plativosti vrii se indirektnim otpisivanjem, dok se u slu¢ajevima kada je nemoguénost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vr$i direktnim otpisivanjem.

Verovatnoéa nemoguénosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom slu&aju na osnovu
dokumentovanih razloga (ste¢aj, odnosno likvidacija duznika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparni¢no poravnjanje, zastarelost, sudsko refenje, akt
upravnog organai dr.).

Kratkoroéna potraZivanja koja nisu napladena u roku od 6o dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potraZivanja, sem u slu&aju
kada iz obrazloZenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeda i odgovarajuéeg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potraZivanje nije naplaéeno u

roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

. 3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izve$taja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti ukljuéuju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili kraée i prekoradenja po tekuéem radunu.

Prekoradenja po tekudem ratunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekucih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze
Vanbilansna sredstva/obaveze ukljuéuju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasni§tvu Drustva, kao i potraZivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
placanja kao §to su garancije i drugi oblici jemstva,
" 3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drustvo / odnosno
tine ga upladeni kapital i upisani neupladeni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vr3e se iskljutivo prema pravilima propisanim Zakonom

o privrednim drustvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajudeg
Registra.
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Osnovni kapital na dan 31.12.2021. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavljadima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe j primljenih usluga koja ¢e biti pladena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduze¢u.

3-u. Dugoroéna rezervisanja

: tvanje zivotne sredine, restrukturiranie tetne
se priznaju: kada Druftvo ima postojecu zakonsku ili ugovornu cbavezu koja je
rezultat proflih dogadaja; kada je u vedoj meri verovatnije nego 3to to nije da de podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moZe pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za buduée poslovne
gubitke,

Kada postoji odredeni broj sliénih obaveza, verovatnoda da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoca, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala,

Rezervisanje se odmerava po sadanjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odrafava tekuéu tr¥inu procenu

vrednosti za novac i rizike Povezane sa obavezom. Povedanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trofak kamate,

Dugoroé¢na rezervisanja obuhvataju rezervisanja .
Odmeravanje rezervisanja vr¥i se u iznosu koji predstavija najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje bududih obaveza,

Rezervisanje u narednim obradunskim periodima nede se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odraZava tekudu tr¥ifnu procenu vrednosti za novac i rizik

Povezan sa obavezom, ve¢ ée se uzimati podaci koji su poznati na dan 3t. decembar 2015.
godine,

3-12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih trofkova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
trodkove) i iznosa otplata, Priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori¥éenja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se Klasifikuju kao tekuée obaveze, osim ukoliko Agencija nema

bezuslovno pravo da odlozi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.
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Tekuéi i odloZeni porez na dobit

Tekuci porez na dobit predstavlja iznos koji se obratunava i placa u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekudoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
PO osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obra¢unava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni meseéni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju moguénost da se poreski gubici iz tekudeg
perioda mogu koristiti kao osnova za povradaj poreza pladenog u prethodnim periodima.
Medutim, gubsici iz tekuceg perioda mogu se preneti na radun dobitaka iz buduih obratunskih
perioda, ali ne duZe od pet odnosno deset godina.

Odlozeni porezse obratunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvestajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne priviemene razlike, neiskoriséena poreska sredstva
i neiskorid¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e buduéi oporezivi dobici
biti dovolini da omoguée realizaciju (iskorid¢enje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskorid¢enih poreskih sredstava i neiskoridéenih poreskih gubitaka.

Tekuci i odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljuéeni su u neto
dobit perioda.

3.13. Primanja zaposlenih

a) Trodkovi zarada i trotkovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao trofak zarada u bilansu uspeha. Preduzeée
snosi trolkove 2aposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao 3to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i slino. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru trokova zarada.

b) Trodkovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeca deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trofak u periodu kada nastanu. Preduzeée, u
normalnom toku poslovanja, vréi pladanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduzecu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzeée nema obavezu da
obezbeduje buduée naknade sadaznjim ni bivéim zaposlenima.

c) Otpremnine

Otpremnine se ispla¢uju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao vifak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzeée ima obavezu da isplati
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naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 proseéne bruto mese&ne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecy koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duzem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadainju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplacuju izvrgnom rukovodstvu Preduze¢a za njihove usluge izvr¥ene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata Platu po ugovoru i naknadu za angaZovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupitine
akcionara ,Banovo Brdo* a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupitine akcionara ,Banovo Brdo* ad., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i

Odlukom Skupitine akcionara »Banovo Brdo* a.d,, Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine,

3-14. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe Priznaju se kada se izvr$i prenos vlasni$tva nad robom, ito se

obitno podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obradunskog perioda u kome je
pruZena usluga,

Prihodi od usluga Priznaju se prema stepenu dovrfenost usluga. Procena stepena

dovrienosti vr¥i se na osnovu srazmere nastalih trotkova i ukupno projektovanih trotkova za
izvienje tih usluga.

ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povradaja robe, rabata i Popusta u trenutku prelaska
vlasnidtva i znadajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drustvo priznaje prihod kada se iznos prihoda mozZe pouzdano izmeriti, kada je
ovatno da ¢e u buduénosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drustva kao $to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
Neé smatra pouzdano merljivim sve dok se ne rede sve potencijalne obaveze rezultatima iz

prethodnog poslovanja, uzimajuéi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifiénosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se Priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivny kamatnu stopu tokom perioda dospeda.
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3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadr¥ava znadajniji deo rizika i koristi od vlasnidtva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Plaéanja izvr$ena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzede uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzede sultinski snosi sve rizike i koristi od vlasnidtva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na podetku zakupa po vrednosti niZoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadainje vrednosti minimalnih plaéanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi®na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuce obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uldjutuju se u ostale dugoro¢ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih tro¥kova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema stedeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kradeg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na kori$c¢enje zemljista

Pravo na koriS¢enje zemljista stefeno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakeija kroz isplatu tredoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neograniten korisni vek upotrebe i podleze revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godisnjem nivou.

Pravo na korif¢enje zemljista stedeno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period koridéenja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na kori$éenje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. radunovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeda.
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317. Operativni lizing
U vezisa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obradunavaju;

- lizing se moZ%e obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji moguénost prodaje. Vréi se uvedanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opiteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

318. Naknadno ustanovijene greske

Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znadajnih grefaka vrii se preko rezultata

ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Ratunovodstvene politike, promene radunovodstvenih
procena i gregke.

Materijalno zna¢ajnom gretkom smatra se gredka, koja je u pojedinaénom iznosu ili u
kumulativnom iznosu sa ostalim greskama veca od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno zna¢ajne ispravljaju se na teret
rashoda,, odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzece je izloZeno:
1. kreditnom riziku- postoji rizik da komitenti Preduzeca svoje obaveze prema
Preduzecu ne izmire u ugovorenim rokovima;
2. riziku likvidnosti - Preduze¢e je izlofeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza
prema poveriocima, $to utide na raspoloZiva novéana sredstva; i
3. triinom riziku - Preduzete je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trZiSnih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.
Preduzece je takode izlo¥eno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva,
U toku 2018. godine zbog znalajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzece je bilo izloZeno vedem deviznom riziku nego u prethodnom izvestajnom periodu.
Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravijanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeda, ispunjavanje zahteva regulative i poStovanje
interno postavljenih limita.
U cilju boljeg upravijanja likvidno&¢u, Preduzede prati kretanja na domadem i ino- tr¥iftu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.
Politika i postupci za upravljanje rizikom: na¢ela upravljanja rizicima su:
- izbegavanje rizika,
- smanjivanje rizika i
- zaltita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.
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Preduzece upravlja kreditnim rizikom kako na nivou Klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. Izlofenost kreditnom riziku (koji se izraZava kao
nemoguénost naplate kredita i drugih potraZivanja sa pripadajué¢im kamatama) Preduzede
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeéa i natine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno j mesedno pradenje),

- sagledavanja, u skladu sa Ppropisanim standardima, izloZenosti Preduzeéa
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu ega se formiraju posebne rezerve (tromeseéno) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedinaéno.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trZistu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izlofenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom,

Preduzece upravlja rizikom likvidnosti sprovedenjem vise aktivnosti:

- Preduzece priprema planove novéanih tokova u domadoj i stranoj valuti;

- Preduzeée odrfava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moZe lako da konvertuje u gotovinu u sludaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeéa;

- Preduzede na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moze
iskoristiti za potrebe odrZanja likvidnosti,

Analiza kreditnog rizika se vr8i u okviru Sektora finansija preduzeéa, koji vr$i analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta,

Na osnovu dnevnih i mese¢nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeéa u okviru Sektora finansija vrii se identifikovanje,
merenje, pradenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzeée u okviru Sektora finansija vrsi identifikovanje, merenje, pradenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeca riziku likvidnosti ukljuuju metod pracenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeda u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na radunima ked
drugih banaka, potraZivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzedu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potraZivanja Preduzeda
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeca u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomocu izvedtaja o strukturnoj roénoj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale ro¢nosti prema preostalom
roku dospeéa, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smesteni u interval bez
definisanog roka dospeda. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa ro#nosé¢u deviznih
depozita.

F Instrumenti pradenja izloZenosti Preduzeda riziku kamatnih stopa ukljuéuju merenje

razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduze¢a u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).
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Upravljanje deviznim rizikom Preduzeéa vr¥i se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

il Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:
- da bi se smanjio ili ogranitio rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeda nastoji da
diversifikuje svoje izvore finansiranja;
- da bi se smanjio ili ogranitio kreditni rizik rukovodstvo Preduzeda nastoji da
diversifikuje kredite na ve¢i broj klijenata.
U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduze¢e poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Drutvo zadr#i sposobnost da nastavi da posluje u
neogranienom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povradaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi oduvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji trofkove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izradunava iz odnosa neto
dugovanja Druitva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uklju¢ujuéi kratkoro&ne i dugoro¢ne, kao ito je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzeée procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U sludaju postojanja takvih indikatora Preduzede procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava ifili jedinice koja "stvara gotovinu"” za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vidlja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je moguée sredstvo koje proizlazi iz proslih dogadaja i &ije ée se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili viSe neizvesnih buduéih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:

1. moguca obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije ée postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vie neizvesnih buduéih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili

2. sada¥nja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim
koristima ili

- iznos obaveze se ne moZe utvrditi dovoljno pouzdano.

22



«~NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2021, godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznadeno)

4. Pojedina¢na obelodanjivanja u ooo din.

4.1 Neupladeni upisani kapital

Preduzeée na dan 31.12.2021 godine nema evidentiran neupladeni upisani kapital.
4.2, Nematerijalna ulaganja

‘U toku 2021 godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeda su:

Patenti | Ra¢unarski | Ostala Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.

ulaganja

Nabavna vrednost
L | Stanje  o1.01.2021. 4365 32.837 37.002
godine

2. | Povedanja (a+b+v)
a) Nove nabavke
kupovinom

b) Pravo na
koriséenje
zemljista

v) Revalorizacija
Smanjenje
a)Procena
b)Prodaja

I Stanje na dan 465 32-837 | 37.002
31.12.2021. godine
(142-3)

Ispravka vrednosti
L | Stanje 01012021 4.165 4165
odine

2. | Poveéanja
(a+b+v+g)
a)Amortizacija
b)Nove  nabavke
kupovinom
v)Interno stvorena
sredstva
)Revalorizacija
3- | Smanjenje (a+b)
a)Rashodovanje
b)Prodaja

[l Stanje mna dan 4165 4165
3112.2021. godine(1+2-
3)

II SadaZnja vrednost o 32.837 32.837




~NBB NEKRETNINE“ AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2021, godine

(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugadije naznadeno)

[na  dan 31.12.2021.
odine (I -II)

4-3. Nekretnine, postrojenja i oprema
U toku 2021. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduze¢a su:

Vrednosti i tala
promene Zemljiste Gradevine [Oprema Ukupno
redstva

abavna vrednost

Stanje 01.01.2021,
1. godine 2 2.395 1.277 3.674
2. Povedanja (a+b+v)
a) Nove nabavke 2.327 134 2.461
b)Izdvajanje
zemljista

v) Efekat procene
Smanjenje
a) Rashodovanje
b) Prodaja
Stanje mna
.12.2021. godine 2.329 2.395 1.411 6.135
(1+2+-3)
ravka vrednosti
Stanje 01.01.2021,
L godine 1.205 335 1.540
2. Povedanja (a+b+v)
) Amortizacija 33 157
B Nove nabavk
D!

ovinom

) Nabavke ig
oslovnih
ombinacija

) Revalorizacija

. Smanjenje (a+b)
k) Rashodovanje
[b) Prodaja

12.2021, godine 1.238 459 1697
)

.12,2021. godine (I -

2329 1157 952 4438




»~NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napamene uz finansijske izvestaje za godinu zavrdenu 31. decembra 2021, godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugadije naznadeno)

4-4. Investicione nekretnine
Promene na radunu su bile kao #to sledi:
Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2021. Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha. Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina
koriscenja, potrebnog ulaganja u objekat):
Pristup poredjenja trzisnih transakeija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene (Troskovni pristup)

Prinosni pristup

2021 2020.
Stanje na podetku godine 433.259 426.697
Povedanje - efekti procene 10.793 7.466
Smanjenje 904
Stanje na kraju godine 444-052 433.259
Najveci zakupci su ;

AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)

* Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Motanica)

¢ Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO,DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO,
GIGAVIT DOO,REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD, GALERIJA
PODOVA DOO, PHUKET DOO, FJONA FAMILY DOO drustvo ima usagleseno
stanje, a ostalim zakupcima su poslati 10S-i na koje nismo dobili nikakav odgovor.

4.5. Uded¢a u kapitalu zavisnih i podruzenih pravnih lica

Preduzede u 2021 nije imalo udei¢a u zavisnim pravnim licima, kao ni u podrufenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe
Preduzede ne raspolaZe sa zalihama robe.
2021 2020,
Zalihe materijala
Nedovriena proizvodnja
Gotovi proizvodi
Roba
Dati avansi za zalihe | usluge 18.055 18.036
Minus: ispravka vrednosti 17-818 17.818

Ukupno zalihe - neto 237 218

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 237 hiljade dinara i najvedim delom se odnose na
avans dat dobavljau MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.
4.7 Kratkoroéna potrazivanja i plasmani

Preduzece na datume bilansa ima sledeéa kratkorona potraZivanja i plasmane:
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N apomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrenu 31. decembra 2021. godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugadije naznaceno)

ed,
Er. lVrsta zaliha 2020. godina [o21. godina
1, PotraZivanja od kupaca 8.258 10.069
2, ratkoro&ni finansijski plasmani
X [Ostala kratkoroéna potraZivanja 17.686 10.936
4. {Ukupno 25.944 21.005
. ispravka potraZivanja .240 5.382
Tabela: Promene na radunima ispravke vrednosti
Ro20. godina 2021 godina
I, Stanje na dan o1.01. .065 5.240
Ispravka vrednosti u
. toku godine 691 1.016
Ukidanje indirektnog
2. otpisa 516 873
. Isknjizavanje
“Kursne
.razlike
1. Stanje na dan 31.12. .240 5.383
Vrsta
obezbedenja
Znos
okrivenosti

Dana 31.12.2021. godine Preduzede je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su pravna
lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzede na datume bilansa ima sledede stanje gotovine:

[Red.
br. I;rsta sredstva 2020. godina [zo21. godina
1. Bkgajm
. evizna blagajna
Tekudi (poslovni) raduni 12185 18.211
4. evizni ra¢un
Ukupno 12185 18.21

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 3112.2021. godine privredno druftvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.

4-10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,60 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:
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(Svi iznosi su izrageni u hiljadama RSD, osim ako nije drugadije naznadeno)

. Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Nadan 31.12.2021. god _ 444-449 444449
Na dan 31.12.2020. god 444.449 444.449
Promena  (poveanje / / /
smanjenje)

Osnovni kapital Drustva &ini akcijski kapital.

Vecinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u &ijem se vlasnidtvu nalazi 70,47 % akcija Drustva. Drutvo je 13.09.2021
godine putem ponude za otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obi¢nih akcija, $to &ini 10%
emitovanog kapitala. Preostalih 19.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasniftvu raznih
akcionara.

U 2013 godini, okont¢an je postupak privatizacije drutvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini druitvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, 0d 27.12.2007. godine.

U 2021 godini Preduzede nije emitovalo nove akcije. U 2021. godini Preduzeée je
realizovalo otkup sopstvenih akcija.

4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2021 godine, drutvo nije imalo formirane rezerve.

4-12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici
U toku izveStajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledede:

Revalorizacione Dobici i gubici po
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih
nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspolozivih za
opreme prodaju
12.2020. g,
‘Poletno stanje 20.236 20.236
Povedanja po osnovu
rocene fer vrednosti
Smanjenja po osnovu
rocene fer vrednosti
Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava
Ostale promene
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Napomene uz finansijske izveitaje za godinu zavrienu 31.
(Svi iznosi su izrageni u hiljadama RSD, osim ako nije drug

decembra 2021, godine
acije naznaceno)

Stanje na  dan
{ 3L12.20_ godine

Povedanja po osnovu
rocene fer vrednosti

-Smanjenja po osnovu
rocene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan
31.12,2021. godine

20.236

20.236

4.13. Dividende po akciji
Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego #to njihovu isplatu odobri Skupitina

Preduzeéa.

U 2021, godini nije vriena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godi¥njoj skupitini akcionara 30.06.2021 godine doneta je Odluka o pokri¢u kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2020 godini.

4.14. Rezervisanja
Stanje i promene rezervisanja su bili: - .
Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskori¥ | Ukinuta Pov?canja Stan)?
rezervisanja | podetku | rezervis. éeni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 2 3 4 5 6 7 (243-4-
5+6)
2021 godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove | 58.076 58.076
Za rekultivaciju
zemljifta
Stanje na dan
31.12.2021.
godine 58.076 58.076
4.15. Dugoroéne obaveze

Stanje i promene dugoro&nih obaveza su bili:
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Obaveze renos na
Znos na tanje
Vrsta obaveze [potetku astale [[zmirene atko- [Kursne akraju
toku [obaveze oéne razlike
erioda erioda
|- odine baveze .
B 2 4 is 6 7
(243-4-5+6)
021. godina
ugorocne
baveze po
ditima
Ostale )
dugoroéne 1837 2.899
jobaveze 062
Stanje na dan 31.12.2020. godine
4.16. Kratkoroéne obaveze
Stanje i promene kratkoro¢nih obaveza su bili:
Obaveze )
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
pocetku| utoku |Izmirene| dugoroénih Kursne na lfraiu
Vrsta obaveze| perioda _godine | obaveze obaveza razlike perioda
'3 R 3 4 6 7
F (243-4-5+6)
Stanje na dan 31.12.2021. godine
2021, godina
&ratkoroéne
nansijske 48343 0344 1329 48.358
pbaveze
Obaveze i
oslovanja
Ostale
atkoroéne -
baveze
4.17. Obaveze iz poslovanja
2020, 2021.
Dobavljaéi u zemlji ) 3255 3325
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Dobavlja¢i u inostranstvu
Dobavljati - matina i zavisna pravna lica 21 23
Dobavlja¢i - do stecaja 29.801 29.801
Ostale obaveze iz poslovanja o o
Obaveze iz specifiénih poslova
Ukupno 33.077 33149
Ukupne obaveze iz poslovanja iznose 33.149 hiljada dinara.
4.18. Ostale kratkoroéne obaveze
2020. 2021
Obaveze po osnovu neisplaéenih zarada i naknada, bruto 6.216 7.464
Ostale obaveze (kamate) 4.850 7.366
1..066 14.830
4.19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i
pasivna vremenska razgraniéenja
2020. 2021.
Obaveze za porez na dodatu vrednost 602 34
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge dazbine
[navesti i obelodaniti materijalno znacajne stavke/: 3488 4126
- Obaveze za poreze i carine
- Obaveze za doprinose
- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navestii obelodaniti
materijalno znaéajne stavke/
Pasivna viemenska razgrani¢enja (navesti materijalno
znadajne stavke) 656 )

4-20, Tekuci i odloZeni porez na dobit
U izveStajnim periodima nastali su slededi tekuéi i odloZeni poreski rashodi:

ed.
E . IStavka 2020, godina [2oz1. godina
1. Tekudi poreski rashod
B. Tekuci poreski prihod 289 213
Priznavanje  odlofene  poreske|
obaveze 76 3
4. OdloZeno poresko sredstvo po osnovu
investiranja u sopstvena osnovnal
predstva i revalorizacione rezerve
5. [Poreski prihod (rashod) b13 160
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Napomene uz finansijske izvedtaje za godinu zavi§enu 31. decembra 2021. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Tekudi poreski rashod perioda

2020. 2021.

Bruto rezultat poslovne godine 36.982
Kapitalni dobici i gubici
Obezvredjenje imovine
Uskladivanje rashoda

. Ratunovodstvena amortizacija
Poreska amortizacija
Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena
Korekeija rashoda po osnovu spre¢avanja utanjene
kapitalizacije
Korekcija rashoda po osnovu kamata primenom pravila o
transfernim cenama
Iskoriscena rezervisanja
Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena
Gubitak iz prethodne godine 2.729 22.363
Poreska osnovica 22.849 0
Poreska stopa 15% 15%
Obradunati porez 3.428 3.354
Ukupna umanjenja obradunatog poreza
Tekudi rashod pericda
OdloZen poreski prihod (rashod) perioda -76 54
Neto dobit bez odloZenog poreskog prihoda (rashoda)
Neto dobit

31137
922 1139

139 157
10.493 10.070

1972

__33.478 27.729

.4.21. Poslovni prihodi

Preduzede je u izveStajnim periodima ostvarilo sledeée prihode:
Red.

br. _ |Vrsta prihoda 2020, godina pzo21. godina
i, Prihodi od prodaje proizvoda

2, rihodi cd prodaje robe

[Promena vrednosti zaliha u&inaka
Erihodi od premija, subencija

otacija 82 139
lPrihodi od zakupa 42.873 47.944
Ukupno 43.255 48.083

4.22. Poslovni rashodi
Preduzede je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledeée poslovne rashode:

Red. L

br. rsta rashoda 0z0.godina poz1. godina
1, Nabavna vrednost prodate robe

2. Troikovi materijala za izradu 183 107

B. TroZkovi el energije i grejanja 752 1.082
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k. [Trogkovi rezervnih delova
Eed. IV
r. rsta rashoda Lozo. godina Poa1 godina

5. Trokovi sitnog inventara

6. Troskovi zarada 6.885 7.224

7. Tro$kovi naknada zarada i ostali
li¢ni rashodi 1.926 2.328
Troskovi tekuce odrzavanje 87 4.027
Troskovi zakupa 697 790

0. Troskovi PTT i prevoza 74 286

1. omunalne usluge g 0

12 Tro$kovi amortizacije 130 157

13, Trodkovi rezervisanja 0 o

h4. Troskovi reklame i propagande 0 o

hG. Nematerijalni trogkovi 0.152 goss

I 1.014 146

Ukupna naknada za rukovodstvo za izvrienje odredena je Odlukom Skupitine akcionara
»Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i Odlukom Skupitine
akcionara ,NBB Nekretnine” a.d., Beograd , ukljuéena je u trotkove zarada i u 2021. godini

iznosi 2.328 hiljada din.

4-23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzede je u izvestajnim periodima ostvarilo sledede finansijske prihode i rashode:

Red. | Vrsta prihoda 2020. 2021. godina
br, odina
1 Prihodi od kamata 178 2.868
2, Pozitivne kursne razlike (4 o
3. Ostali finansijski prihodi
. Ukupno finansijski prihodi 178 2.868
4. Rashodi kamata 1945 2.900
5. Negativne kursne razlike 3
Ukupno finansijski rashodi 1.945 2.903

4-24. Ostali prihodi i rashodi

Preduzede je u izvedtajnim periodima ostvarilo sledece ostale prihode i rashode:
ed.
r.  {Vrsta prihoda zozo. godina Ro21. godina
. [Prihodi od prodaje stalnih sredstava
. (Ostali prihodi 17.086 14147
Ukupno ostali prihodi 17.086 14.147
) [Rashodi po osnovu kazni |
4. iGubici po osnovu obezvredenjal
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talnih sredstava L
stali rashodi 922 1.139
Ukupno ostali rashodi 922 1,139

Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer
vrednosti su:

58200 - rashodi po osnovu uskladjivanja vrednosti investicionih nekretnina - procena (u
hiljadama dinara):

2020. 2021
922 1139

68200 - prihodi po osnovu uskladjivanja vrednosti investicionih nekretnina - procena (u
hiljadama dinara):

2020. 2021,
7-466 n.932
Ostala obelodanjivanja

Drustvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim
garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne oéekuje se
da ¢e usled potencijalnih cbaveza do¢i do materijalno zna&ajnih finansijskih obaveza.

Na dan 31.12.2021. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguénosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja nistavosti ranijih Reenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi bivieg ¢lana Upravnog cdbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
$tete zbog neispladene naknade za ¢&lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnaina i konatna.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2021 godine, u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Raji¢.

2. U predmetu broj 1.Ri1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagata Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiite, protiv protivnika predlagaa Opitine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaZnim reenjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.76 hilj dinara isplati u jednakim tromese¢nim ratama, u roku
od 10 godina, a pofev od isteka godinu dana od dana pravnosnainosti predmetnog
redenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavijenim
podacima republitkog organa nadlefnog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaZnosti refenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto Refenje Prvog
osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2021 godine toku vise
upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:
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Vanparniéni postupak za odredivanje visine novéane naknade za oduzeto
zemljiste, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Rs-
12/2015, a koji je u prekidu do pravosnainog okondanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za ogladavanje niStavim refenja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

*  Ponovni postupak po predlogu za oglalavanje niftavim Refenja Komisije za
oduzeto zemljidte Opstine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
53/2018, a u kojem je doneto refenje o oglafavanju niftavim pomenutog reienja
Komisije. Protiv tog refenja je izjavljena Zalba Ministarstvu finansija;

*  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim 3to je postupak u prekidu do
pravosnaZnog okonéanja postupka po zahtevu za oglasavanje niStavim istog reenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31122021 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir JaSarevi¢.

3. U predmetu posl. br.Ri-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagada
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovié¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije,
protiv protivnika predlagata Opitine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparniéni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni tr¥isne vrednosti Poreska uprava je n.12.2009. godine utvrdila trZisnu
vrednost oduzetog zemljita u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagaca, Poreska uprava je
dana 27.05.2om. godine, utvrdila novu tri¥nu vrednost u iznosu od 18,888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo3 uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezujuéa prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.20n. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd uloilo prigover - %albu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.201. godine. Status predmeta
na 31.12.2021 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlagada Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 3112.2021 godine toku vile
upravnih i sudskih postupaka za poniitaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

+  Vanparniéni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi
pod posl. br.Ri-228/10, a koji je u prekidu;

«  Postupak po predlogu za oglafavanje niStavim reenja Komisije za oduzeto
zemljiste Opitine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a
koji je u prekidu do pravosnaZnog okontanja postupka po predlogu za ponavljanje
upravnog postupka;

+  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za
oduzeto zemljidte Opstine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2021 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiite, po predlogu predlagada
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nesi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vuéevi¢ NadeZde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Micdraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlaga®a Opitine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
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Beograd, u toku je vanparnidni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018
godine Drugi osnovni sud doneo Refenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljifte u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom potev od
dana presudenja, i trogkovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan 3112.2021

godine toku je:
+  Postupak po Zalbi pred Viem sudom u Beogradu pod posl. br.

7800/2018 protiv refenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine.

U ovom predmetu privredno drustvo nema zastupnika cd 03.11.2020 godine.

Gz-

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuficca Miodraga Pani¢, protiv tufenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2021.
godine, Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2021 godine, u ovom

postupku dru$tvo nema ovla¥éenog zastupnika.

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Druitva je privredno drudtvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasnidtvu nalazi 70,47 % akcija Dru$tva. Drustvo je 13.09.2021 godine
putem ponude za otkup sopstvenih akeija steklo 44.444 obicnih akcija, 3to &ini 10% emitovanog
kapitala. Preostalih 19.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasnidtvu raznih akcionara.
Krajnje mati®no Drustvo Dru¥tva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u

Republici Kipar).

Na dan 31.12.2021. godine, stanje potraZivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2020. 2021

PotraZivanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 1707 2.011

Potrazivanje Cesija 413 413

Potrazivanje Asignacija 1345 1345

Obaveze depozit 33 33

Data pozajmica 3.870 6.670.

Potrazivanja za kamatu 194 612

Ostala potrazivanja 330 330

Kratkoroéne finansijske obaveze po osnovu zajma (konto

4200)

Obaveze po osnovu placanja od strane Gigavita za B.Brdo

(42002)

Obaveze po osnovu Ugovora o jemstvu (konto 43990)

Obaveze po osnovu kamata na zajam (konto 46000)

Obaveze po osnovu asignacija (konto 42001)

Obaveze prema dobavlja¢ima (konto 4310) 21 23
7.805 11,325
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U toku 2021 godine Drutvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni

prema rukovedstvu i élanovima Uprave.

6. Dogadaji nakon datuma bilansa

Nije bilo znacajnih dogadjaja nakon datuma bilansiranja.

Delovodni broj: 195/01

U Beogradu, 24.03.2022. godine

‘esna Vojnovic
s¢unovodstvo po Ugovoru
Camastra doo Beograd

|y N
UA\VQC}«
,"}"' VIO AR Katarina Petrovi¢
~“NBB Nnﬂgmma AD Beograd

B SHRETNINT ) Generalni direktor
AD '_-:,";
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OCENA POSLOVANJA U 2021. GODINI

Ukupno makroekonomsko okruZenje, razvojni trend na tr#iétu nekretnina tokom 2021.
godine kao i efekti pandemije COVID19 u velikoj meri su uticali na uslove poslovanja
privrednog drustva NBB NEKRETNINE a.d. u 2021. godini, Sto je u znacajnoj meri odredilo
okvire ostvarenih rezulatata poslovanja u 2021 godini. Uticaj pandemije Covid19 nastavio se i
2021 godini, znacajno je uticao na pad traznje na trziStu nekretnina, kako sa aspekta zakupa,
tako i sa aspekta kupoprodaje nekretnina. Sa druge strane, usvajanjem novih zakonskih regenja
za legalizaciju i uknjizbu nepokretnosti u drugoj polovini 2013 godine, delimi¢no je regulisan
pravni okvir i osnova za prevodenje bespravne gradnje - u rezim legalne gradnje i legalnog
kori$¢enja objekata, ¢ime se otvaraju dodatne mogucnosti za realizaciju zakupa, odnosno
kupoprodaje nepokretnosti.

Plan realizacije i prihoda u 2021 godini bio je zasnovan na postojeoj bazi kupaca -
zakupa, sa tendencijom blagog porasta i uvodenjem novih zakupa. Zbog skoro konstantnih
problema sa likvidno$éu i pravnim statusom nekretnina u vlasniStvu privrednog drustva,
realizacija prihoda od zakupa bila ve¢a za 5.106 miliona u odnosu na visinu realizacije iz 2020
godine.

U 2021 godini, NBB NEKRETNINE je zadrZalo isti broj zaposlenih, 3 zaposlena.
Zatvaranjem maloprodaje, 2010 godine, realizovan je Program reSavanja tehnoloskog viska,
Cime su uz racionalizaciju ostalih trokova poslovanja, ostvarene znatajne ustede u daljem
poslovanju, i smanjenje tro$kova poslovanja pocev od 2011 do 2021 godine.

Polaze¢i od finansijskih izvejtaja za 2021 godinu, privredno drustvo NBB NEKRETNINE
AD Beograd je ostvarilo ukupan poslovni prihod u iznosu od 48,08 miliona dinara, uz ostvareni
poslovni dobitak u iznosu od 19,62 milion dinara, i neto profitom u iznosu od 27,73 miliona
dinara.

U 2021 godini, troskovi finansiranja ostvareni su u iznosu od 2,9 miliona dinara, koji su
veciza 1 milion dinara u odnosu na 2020 godinu.

Poslovanje NBB NEKRETNINE u 2021 godini je obeleZila likvidnost poslovanja, visok

nivo naplate potraZivanja od zakupa, kao i uspesno realizovan prvi krug otkupa sopstvenih
akcija od manjinskih akcionara.
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1. UVOD
OPSTI PODACI

Poslovno ime: NBB NEKRETNINE AKCIONARSKO DRUSTVO
BEOGRAD

Mati¢ni broj: 07005245

PIB: 100604600

Adresa: Vladimira Popovica br. 6, Novi Beograd

Delatnost: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

Broj akcionarana 31.12.2021: 1.254

Mail: office@nbbnekretnine.rs

Web: www.nbbnekretnine.rs

OvlaSéeno lice za zastupanje: Katarina Petrovic¢

Broj zaposlenih na 31.12.2021: 3

Vrednost imovine na 31.12.2021: 481.328.000 RSD

Ukupan kapital na 31.12.2021: 400.247.000 RSD

Trzidna kapitalizacijana 31.12.2021: 210.668.826 RSD

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Resenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

2. POZICIJA NA TRZISTU NEKRETNINA
STRATEGIJA NASTUPA NA TRZISTU NEKRETNINA

Strategija nastupa na trzi$tu nekretnina u 2021 se nije menjala i podrazumevala je:
- pozicioniranje nekretnine na trzistu,
pronalaZenje potencijalnih klijenata,
- kreiranje adekvatne marketingke strategije i
- upravljanje svim koracima u toku procesa iznajmljivanja.

PRIHODI OD ZAKUPA U PROTEKLOM PERIODU

Prihodi od 2017, 2018. 2019, 2020. 2021.
zakupa u
RSD

Ukupni 46.166.762,25 | 42.856.880,77 | 44.705.088,62 | 43.255.565,57 | 42.838.492,11
prihodi:

OCENA TRZISNE POZICIJE U 2021 GODINI
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S obzirom na efekte svetske i domace ekonomske krize na triiéte nekretnina, §to se
reflektuje na sve veéu ponudu slobodnih nekretnina za prodaju i zakup, ciljevi postavljeni za
2021. surealno odrazavali situaciju postignutu u prethodnom periodu, kao i teznju da se tokom
ove godine, pre svega stvore uslovi za ocuvanje pozicije kod do tada ugovorenih zakupa
nekretnina, kao teZnju za privlaenjem i ugovaranjem novih zakupa, radi aktiviranja svih
nepokretnosti i izdavanja istih u zakup. Treba naglasiti da, i pored krize na trzi$tu nekretnina i
sve vecoj ponudi nepokretnosti za zakup, kao i problemima pronalaZenja dobrog zakupca koji
su izraZeni i kod konkurencije, u 2021 godini nije izgubljen nijedan od najvecih zakupaca, a

intenzivno se radilo i na pronalazenju novih zakupaca i aktiviranju slobodnih prostora za
zakup.

3.  OSTVARENI FINANSIJSKI POKAZATELjI ZA 2021. GODINU

u 000,00 din
Bilans stanja 2021 2020 promena
Ukupna aktiva 562.777 503.831 11,70%
Stalna imovina 481.328 | 468.230 2,80%

- postrojenja i oprema 448.491 | 435.393 3,01%
Obrtna imovina 81.289 35.388 | 129,71%

- zalihe 237 219 8,22%

- potraZivanja i cash 81.052 12.185 | 565,18%
Kapital 400.247 | 345.852 15,73%
Osnovni kapital 444.449 | 444.449 0,00%
Neuplaceni upisani n
Rezerve -
Revalorizacione rezerve 20.236 20.236 0,00%
Gubitak 118.833 | 152.311 | -21,98%
Nerasporedena dobit 27.729 33.478 | -17,17%
Sopstvene akcije =
Obaveze 162.346 | 157.979 2,76%
Dugoroéna rezervisanja 58.076 58.076 0,00%
Dugoroéne obaveze 2.900 1.837 57,87%

- dugoroéni krediti -
Kratkoroéne obaveze 101.554 98.066 3,56%
Ukupna pasiva 562.777 | 503.831 11,70%

u 000,00 din
Bilans uspeha 2021 2020 promena
Poslovni prihodi 48.083 | 43.255 11,16%

- prihodi od prodaje 48.083 | 42.873 12,15%
Poslovni rashodi 28.466 | 21.014 35,46%

- nab.vred. prodate robe 0 0 -

- trodkovi materijala 1.189 935 27,17%
- amortizacija 156 139 12,23%
Finansijski prihodi 2.868 178 1511,24%
Finansijski rashodi 2.903 1.945 49,25%
Ostali prihodi 1.003 17.086 -94,13%
Ostali rashodi 107 922 -88,39%
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EBITDA 19.617 | 22.241 | -11,80%

EBIT 31.118 | 38.673 | -19,54%

Porez na dobit 3.354 3.428 -2,16%

Neto dobit 27.729 | 33.478 | -17,17%
2020 2021 Rastahs. Rast%

| SAZETAK G Skl B
Broj zaposlenih 3,00 3,00 0,00 0,00
Ukupni prihodi 60.519,00 39.305,00 -21.214,00 -35,00
Ebitda 22.380,00 19.773,00 -2.607,00 -12,00
Ebt 35.423,00 30.629,00 -4.754,00 -14,00
Produktivnost 0,13 0,08 -0,05 -38,00
Neto radni kapital (neto obrtni fond) -62.678,00 -24.425,00  38.253,00 -61,00
PotraZivanja od kupca 4.725,00 6.500,00 1.775,00 38,00
Obaveze prema dobavlja¢ima 33.343,00 33.150,00 -193,00 -1,00
Kreditni limit (mesecm} beta 720,92 1.202,07 481,00 67,00
AP OSIENE  e : T '
rB;g;)zaposlemh (prosecan brOj zaposlemh na osnovu satl 3,00 3,00 0,00 0,00
Poslovni prihod po zaposlenom 14.418,33 16.027,67 1.610,00 11,00
Neto dobit po zaposlenom 11.159,33 9.243,00 -1.916,00 -17,00
gcliz;;sakova za osoblje u ukupnim poslovnim 0,42 0,34 0,08 -19,00
Ukupna aktiva po zaposlenom 167.943,67 187.592,33  19.648,00 12,00
Obrtna imovina po za poslenom 11.796,00 27.096,33  15.300,00 130,00
SOLVENTNOST e Al |
Altman z' score (rewdlran model) 2,88 3,14 0,26 9,00
Altman ems score 4,48 5,42 0,94 21,00
Odnos dugoroénih obaveza i dugoroéne imovine 0,00 0,01 0,01 0,00
Solventnost (dinamicki pokazatelj) 11,43 6,76 -4,67 -41,00
ZaduZenost 0,31 0,29 -0,02 -6,00
Odnos ukupnih obaveza i glavnice -0,28 -0,26 0,02 -7,00
Odnos dugoroc¢nih izvora i stalne imovine 0,73 0,83 0,10 14,00
Odnos dugorocnih izvora i stalne imovine i zaliha 0,74 0,84 0,10 14,00
Solventnost 2,81 2,29 -0,52 -19,00
Indeks finansijske poluge 1,49 1,43 -0,06 -4,00
Odbrambeni interval 302,55 638,85 336,30 111,00
Chesser model -2,04 -2,01 0,03 -1,00
Zmijewski model -3,92 -3,91 0,01 0,00
PROFITABILNOST T T |

Neto profitha maria 0,75 0,57 -0,18 -24,00
Stopa povrata na kapital (roe) 0,10 0,07 -0,03 -30,00
Stopa povrata aktive (roa) 0,07 0,05 -0,02 -29,00
Bruto profltna marza 0,00 0,00 0,00 0,00

| LIKVIDNOST
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Koeficijent tekuée likvidnosti (op3ti racio likvidnosti) 0,36 0,77 0,41 114,00
Koeficijent ubrzane likvidnosti (rigorozni racio likvidnosti) 0,36 0,77 0,41 114,00
Koeficijent trenutne likvidnosti (novéani racio likvidnosti) 0,12 0,17 0,05 42,00
Udeo novtane mase u ukupnOJ |m0\nni 0,02 0,03 0,01 50,00
| CASH FLOW. e .
Neto dobit 33.478,00 27.729,00 -5.749,00 -17,00
Amortizacija 139,00 156,00 17,00 12,00
Zalihe -1,00 -18,00 -17,00 1.700,00
Kratkotrajna potraZivanja -826,00 -1.775,00 -949,00 115,00
Kratkotrajna finansijska imovina 0,00  -44.444,00 -44.444,00 0,00
Ostala obrtna sredstva -9.533,00 6.415,00  15.948,00 0,00
Kratkorocne poslovne obaveze -4.546,00 -193,00 4.353,00 -96,00
Ostale kratkoroéne poslovne obaveze 147,00 4.737,00 4.580,00 3.122,00
Pasivna razgrani¢enja i porez na dodatu vrednost 60,00 3.558,00  3.498,00 5.830,00
Operativni novéani tok (operating cash flow) 18.918,00 -3,835,00 -22.753,00 0,00
Dugotrajna nematerijalna imovina 19,00 0,00 -19,00  -100,00
Dugotrajna materijalna imovina bez amortizacije -6.781,00  -13.254,00  -6.473,00 95,00
Investicijski novéani tok (investment cash flow) -6.762,00 -13.254,00  -6.492,00 96,00
Kapital i rezerve bez dobitka/gubitka tekuce godine -13.210,00 20.917,00  34.127,00 0,00
Dugorocne obaveze 86,00 1.063,00 977,00 1.136,00
Kratkorocne financijske obaveze 1.200,00 15,00  -1.185,00 -99,00
Finansijski nov&ani tok (financial cash flow) -11.924,00 21.995,00 33.919,00 0,00
Neto novcani tok (net cash flow) 352,00 5.045,00 4.693,00 1.333,00
| AKTIVNOST . u , R ‘ TR
Prosecno vreme naplate potrazwanja (u damma) 36,39 42,60 7,00 19,00
Vreme obrta zaliha (u danima) 436,80 808,46 371,66 85,00
Prose¢no vreme placanja dobavljatima (u danima) 1.077,57 646,89 -431,00 -40,00
Novcani ciklus -66.027,12  -112.223,98 -46.197,00 70,00
Koeficijent obrta ukupne aktive 0,09 0,09 0,00 0,00
Koeficijent obrta dugoro¢ne (stalne) imovine 0,09 0,10 0,01 11,00
Koeficijent obrta kratkoroéne (obrtne) imovine 1,22 0,59 -0,63 -52,00

4, STALNA IMOVINA DRUSTVA, PRAVNI STATUS

NBB NEKRETNINE AD Beograd ima vlasnidtvo nad vie objekata u Beogradu i Siroj
okolini Beograda, koji je odreden kao kancelarijski prostor, maloprodajni prostor ili magacinski

prostor.

ZEMLJISTE

NBB NEKRETNINE ad Beograd na dan izve$tavanja nema zemljiSte sa pravom vlasnistva

nad istim.
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OBJEKTI

Na dan 31.12.2021 godine, NBB NEKRETNINE u vlasni$tvu ima 29 nepokretnosti, svega
8 nepokretnosti je uknjiZeno u katastru nepokretnosti sa statusom vlasnistva, ostale
nepokretnosti su u vanknjiznom vlasnistvu, od kojih za 1 nepokretnost je u pripremi
dokumentacija za uknjizbu ili u postupku uknjizbe, a za 20 nepokretnosti na dan izveStavanja
ne postoji potpuna dokumentacija za uknjizbu i za iste je u toku postupalk ozakonjenja kod
Sekretarijata za legalizaciju Grada Beograda.

Na dan 31.12.2021 godine knjigovodstvena vrednost nepokretnosti u knjiznom i
vanknjiZnom vlasnistvu NBB NEKRETNINE AD iznosila je 444.052.190,99.

Napred navedene nepokretnosti imaju status Investicionih nekretnina koje su pod
zakupom ili su namenjene da budu otudene u narednom periodu, ¢ije vrednosti su bile predmet
Procene od 31.12.2021. godine. U 2021 godini nije bilo raspolaganja sa nepokretnostima u
vlasnis§tvu NBB NEKRETNINE.

5.  SUDSKI SPOROVIIDRUGI POSTUPCI

NBB NEKRETNINE uéestvuje u odredenom broju sudskih sporova, koji su proizasli iz
tekuceg poslovanja, kao $to su komercijalni, upravni i sporovi sa zaposlenima, postupci
likvidacije, ste¢aja i obaveznog poravnanja i uée$ée u kriviénim postupcima protiv pojedinaca
koji su naneli $tetu NBB NEKRETNINE, uglavnom provalnom kradom ili kradom u periodu rada
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maloprodaje NBB NEKRETNINE. Ti postupci nisu neuobicajeni i ne otekuje se da Ce imati
znatajan uticaj na finansijsko stanje NBB NEKRETNINE.

Najvecu opasnost po poslovanje NBB NEKRETNINE predstavljaju upravni i vanparnicni
postupci za utvrdivanje naknade za oduzeto nacionalizovano zemljiste, gde u kom delu je NBB
NEKRETNINE kao pravni sledbenik zemljoradni¢kih zadruga koje su poslovale na teritoriji
Velike Mostanice, Sreméice, Umke, Pecana i dr., obavezano kao krajni korisnik za placanje
naknade za oduzeto zemljite. Shodno odredbama ¢lana 12 b Zakona o nacinu i uslovima
priznavanja prava i vracanju zemljiSta koje je preslo u drustvenu svojinu po osnovu
poljoprivrednog zemljisnog fonda i konfiskacijom zbog neizvréenih obaveza iz obaveznog
otkupa poljoprivrednih proizvoda (,Sluzbeni glasnik RS" br.18/91, 20/92 i 42/98), krajnji
korisnik - NBB NEKRETNINE ima pravo i obavezu sa plati u jednakim tromesecnim ratama u
roku od 10 godina potev od isteka godine dana od dana pravnosnaznosti sudske odluke, s tim
§to se na dospele obaveze pla¢a kamata u visini rasta cena na malo prema poslednjim
objavljenim podacima republi¢kog organa nadleZnog za poslove statistike. Kako su prvostepeni
i drugostepeni organi u donogenju Re$enja o visini i naCinu isplate naknade pogres$no primenili
napred navedene odredbe, i dosudili isplatu naknade u celosti odjednom, NBB NEKRETNINE je
pokrenulo postupke za ispitivanje zakonitosti odluka Osnovnog i Vigeg suda kod Vrhovnog
Kasacionog Suda. U toku trajanja postupka po izjavljenoj Reviziji, NBB NEKRETNINE je doSlo do
saznanja i u posed dokumentacije koja nedvosmisleno dokazuje da su pravni prethodnici
predlagata, za oduzeto zemljiste po osnovu Zakona o poljoprivrednom zemlji$nom fondu
drustvene svojine i dodeljivanju zemlje poljoprivrednim organizacijama ("Sluzbeni list FNR]",
broj 22/53, "Sluzbeni list SFR]", broj 10/65, "Sluzbeni glasnik SRS", br. 51/71 i 52/73 i
"Sluzbeni list SAPV", broj 26/72), u trenutku oduzimanja zemlji$ta naplatili naknadu za
oduzeto zemljiste, za §ta su pronadeni verodostojni dokazi u Arhivu Narodne Banke Srbije. Za
iste predmete, u zavisnosti od faze u kojoj su se nalazili,pokrenuti su postupci obnove postupka
u vanparnitnom postupku pred Osnovnim sudom, postupak nistavosti Resenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica, a sve u cilju ukidanja neosnovane naplate od strane fizickih
lica - predlagaca kojima je dato pravo na naknadu.

Na dan 31.12.2021. godine privredno dru$tvo NBB NEKRETNINE AD Beograd
iskazalo je rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen
rizika i moguénosti naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati
naknade pokrenut postupak utvrdivanja niStavosti ranijih Resenja o utvrdivanju prava
na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim
sudom u Beogradu, po tuzbi bivieg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za
naknadu &tete zbog neisplatene naknade za <¢lanstvo u  Upravnom odboruy,
prvostepenom presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je
obavezano da isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i
konaéna. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2021 godine, u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajic.
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2 U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagata Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiéte, protiv protivnika predlagaca Opétine Cukarica i krajnjeg
korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaznim resenjem suda od
04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste i obavezan
je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u ukupnom iznosu od
33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromeseénim ratama, u roku od 10 godina, a pocev
od isteka godinu dana od dana pravnosnaznosti predmetnog resenja sa kamatom u
visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim podacima republickog organa
nadleznog za poslove statistike, a od dana pravnosnaznosti reSenja do dospelosti svake
rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom
postupku je ukinuto ReSenje Prvog osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine.
Na dan 31.12.2021 godine toku vi$e upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na
naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:

. Vanparni¢ni postupak za odredivanje visine novéane naknade za oduzeto
zemljiste, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.poslbr.R1-
12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaznog okoncanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za oglaSavanje niStavim reSenja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

. Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje nigtavim Reenja Komisije
za oduzeto zemljiSte OpStine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
53/2018, a u kojem je doneto reSenje o oglaavanju niStavim pomenutog reSenja
Komisije. Protiv tog redenja je izjavljena Zalba Ministarstvu finansija;

° Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred
Ministarstvom finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim Sto je postupak u
prekidu do pravosnaznog okoncanja postupka po zahtevu za oglagavanje nistavim istog
re$enja Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2021 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir JaSarevic.

3. U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogrady, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiSte, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovic Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije, protiv
protivnika predlagata OpStine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparnicni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni trzisne
vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trzinu vrednost oduzetog
zemlji$ta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo
saglasnost. Po Zalbi predlagaca, Poreska uprava je dana 27.05.2011. godine, utvrdila
novu triignu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara, na koju je NBB NEKRETNINE AD
Beograd izjavilo Zalbu. S obzirom da je jo$ uvek u toku prvostepeni postupak koji je na
dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta obavezujuéa prvostepena presuda, kaoida
je na procenu poreske uprave od 27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd
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ulozilo prigovor - Zalbu, na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana
su rezervisanja u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011.
godine. Status predmeta na 31.12.2021 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred
Drugim osnovnim sudom usled smrti predlagaca Nikoli¢ 7ivka. Dakle, na dan 31.12.2021
godine toku vise upravnih i sudskih postupaka za poniStaj prava na naknadu i ukidanje
prinudne naplate i to:

o Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se
vodi pod posl. br.R1-228/10, a koji je u prekidu;
. Postupak po predlogu za ogladavanje niStavim re$enja Komisije za oduzeto

zemljiste OpStine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a koji
je u prekidu do pravosnaznog okontanja postupka po predlogu za ponavljanje upravnog
postupka;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom
za oduzeto zemljiste OpStine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2021 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir JaSarevic.

4. U predmetu posl. br.R1-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom
u Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nesi¢c Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vuéevi¢ Nadezde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlagaca Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparnicni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018 godine
Drugi osnovni sud doneo ReSenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto zemljiSte u
iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom potev od dana
presudenja, i troS§kovima parnicnog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. , na koju je
NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan 31.12.2021 godine toku je:

. Postupak po Zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br.
Gz-7800/2018 protiv redenja Drugog 0snovnog suda R1-44/2014 od 28.09.2018 godine.

U ovom predmetu privredno drustvo nema zastupnika od 03.11.2020 godine.
5 U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuZenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2021.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2021 godine, u ovom
postupku drustvo nema ovla$¢enog zastupnika.

6. POLOZAJ NA TRZISTU KAPITALA
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Trgovanje na Beogradskoj berzi tokom 2021. godine i dalje karakterisu odsustvo
investicione aktivnosti i op$ta nelikvidnost akcija koje je emitovalo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, sa poslednjom trzisnom cenom u iznosu od 474,00 RSD / akciji. U toku 2021 NBB
Nekretnine ad su realizovale prvi krug otkupa sopstvenih akcija, nakon koga su stekle 44.444

obi¢nih akcija, odnosno 10% sopstvenog kapitala.

Redosled prvih 18 akcionara po broju akcija / po broju glasova

% po
AKCIONAR ] . heau
akcija vlasnistva | glasov
a
GIGAVIT DOO Beograd 313,212 70,47% | 78,30%
Delta Real Estate doo Beograd 3,552 0,80% | 0,89%
Luki¢ Milan 328 0,07% | 0,08%
1li¢ Zoran 230 0,05% | 0,06%
Stevi¢ Olivera 226 0,05% | 0,06%
Milovanovi¢ Zivojin 205 0,05% | 0,05%
Rakonjac Miodrag 205 0,05% | 0,05%
Deleti¢ Vladislav 203 0,05% | 0,05%
Ili¢ Predrag 203 0,05% | 0,05%
Stefanovi¢ DuSan 203 0,05% | 0,05%
Timotijevi¢ Smiljana 203 0,05% | 0,05%
AKkcije bez prava glasa
Sopstvene akcije u vlasnistvu NBB Nekretnine ad 44 444 10,00% )
Beograd
- Broj Vrednost

Struktura vlasnistva na 31.12.2021. akcija kapitala
Akcije u vlasnistvu fizickih lica 127.685 | 127.685.000
Akcije u vlasni$tvu pravnih lica 316.764 | 316.764.000
Ukupan broj emitovanih akcija 444'43 444'449'03

Ukupna vrednost upisanog i uplaéenog novéanog kapitala na dan 31.12.2021. godine

kod Agencije za privredne registre: 5.191.025,74 €.
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U skladu sa novim Zakonom o privrednim drustvima, na redovnoj Skupstini akcionara,
28. Juna 2012 godine, na kojoj su osim godi$njih finansijskih izve§taja, usvojeni novi Statut i
Osnivatki akt, kao osnovna korporacijska akta, u NBB NEKRETNINE je primenjen jednodomni
model upravljanja koji podrazumeva Skupstinu kao organ vlasnika, Odbor direktora kao
poslovodni organ i Komisiju za reviziju. Posle konstituisanja Odbora direktora i Komisije za
reviziju i imenovanja generalnog direktora i formalno je zavrien proces uskladivanja drustva sa
novim Zakonom o privrednim drustvima. Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju nisu iz
reda direktnih akcionara NBB NEKRETNINE AD Beograd.

U 2021 godini, NBB NEKRETNINE AD Beograd nije vriilo isplatu dividende iz razloga
veceg iznosa kumuliranog gubitka iz ranijih godina koji prevazilazi iznos ostvarene dobiti u
prethodnim godinama. U 2021 godini realizovana i kumulirana dobit u iznosu od
27.728.739,74(tekuca godina) RSD bice rasporedena na pokrice gubitaka iz ranijih godina, koji
na dan 31.12.2021 godine kumulativno iznose 118.832.152,26 RSD. Odluka o raspodeli dobiti iz
2021. godine radi pokri¢a gubitka iz ranijih godina bi¢e doneta na redovnoj sednici Skupstine
akcionara do 30.06.2022 godine.

7.  ZAPOSLENI

Na dan 31.12.2021 godine NBB NEKRETNINE AD Beograd imalo je 3 zaposlena.

Svi zaposleni potpisuju Ugovor o radu sa direktorom Drustva, kojim se reguli$u sustinski
uslovi radnog odnosa, od radnog vremena, do osnova za raskid ugovora. Radni odnos
podrazumeva 40 sati rada nedeljno. Ugovori o radu smatraju se poverljivim.

Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju su zakljutili Ugovor o regulisanju
medusobnih prava i obaveza, koji je ispred NBB NEKRETNINE zakljucio Direktor drustva, a na
osnovu Odluke Skupétine, odnosno Odluke Odbora direktora.

TROSKOVI ZAPOSLENIH

Ukupni tro$kovi zaposlenih u 2021. godine za NBB NEKRETNINE a.d., koji pored neto
zarade uklju¢uju troskove poreza i doprinosa, ishrane i prevoza, iznose 9.149.828,60 RSD.

U RSD 2020 2021
Troskovi bruto | 6.728.112,00 7.223.915,00
zarada
Troskovi bruto | 1.925.913,60 1.925.913,60
naknada za upravu
UKUPNO 8.654.025,60 9.149.828,60
URSD 2020 2021
Ispla¢ena bruto 6.728,112,00 7.223.915,00
zarada
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Isplacena bruto | 4.343.173,22 0
naknada za upravu

UKUPNO 6.253.314 7.223.915

U 2021. godini nije bilo odlaska zaposlenih, niti novog zapo3ljavanja, ¢ime je broj
zaposlenih na 31.12.2021 ostao na istom nivou od 31.12.2020 godine, odnosno ostalo je 3
zaposlena.

8. AKTIVNOSTI U OBLASTI ISTRAZIVANJA 1 RAZVOJA

Zbog prirode delatnosti, drustvo u toku 2021 godine nije imalo aktivnosti na polju
istraZivanja i razvoja.

IT funkcija NBB NEKRETNINE je ograni¢ena na tekucu obradu poslovnih podataka, a
osnovni procesi u IT funkciji su:

 Odrzavanje baza podataka

» Zastita podataka

« Instalacija i odrZavanje hardvera i sistemskog softvera

» Zastita lokalne mreZe i antivirusna zastita

» Obezbedivanje i odrZavanje Internet i Intranet konekcija

Knjigovodstveni poslovi su organizovani angaZovanjem eskterne knjigovodtsvene
Agencije CAMASTRA, koja uz korigéenje aplikacija NBB NEKRETNINE vodi sve evidencije toka
finansijskih dokumenata, njihovo knjiZenje i arhiviranje.

9. KORPORATIVNO UPRAVLJANJE

Na godisnjoj skupstini akcionara odrZzanoj 30.06.2017 godine, za ¢lanove Odbora
direktora izabrani su: Nenad Kafed#i¢ - Predsednik Odbora direktora, Katarina Petrovic - clan
Odbora direktora i Milan MalidZan -¢lan Odbora direktora.

Na sednici Odbora direktora odrzanoj 01.07.2017 godine, za ¢lanove Komisije za reviziju
izabrani su: Milan MalidZan - Predsednik Komisije za reviziju, Marina Vasili¢ - ¢lan Komisije za
reviziju i Mila Bajevi¢ - - ¢lan Komisije za reviziju.

Direktor drustva je Katarina Petrovié.

10. NA]ZNACA]NI]I POSLOVI SA POVEZANIM LICIMA U 2021 GODINI

Veéinski vlasnik Drugtva je privredno dru$tvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 70,47 % akcija DruStva. Drustvo je 13.09.2021
godine putem ponude za otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obicnih akcija, Sto ¢ini 10%
emitovanog kapitala. Preostalih 19.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasnistvu raznih
akcionara. Krajnje mati¢no Dru$tvo DruStva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED
(registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2021 godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom pravnom
licu:
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potraZivanja u iznosu od 11.184 hilj rsd sastoje se od:

konto 2000 1.814
konto 2201 612
Konto 2283 413
Konto 2284 1.345
Konto 2288 330
Konto 2287 6.670

obaveze u iznosu od 55 hilj rsd sastoje se od:

konto 4190 34
konto 43100 23

U toku 2021. godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i €lanovima Uprave.

11. PREDNOSTIIRIZICI POSLOVANJA
KOMPARATIVNE PREDNOSTI LOKACIJE

Nekretnine NBB NEKRETNINE su locirane na frekventnim saobracajnicama ili
stambenim zonama uz ostale objekte javnih funkcija, kao $to su posta, $kola, pijaca, autobuska
stanica, $to je i glavni uslov za privlaenje potencijalnih zakupaca i investitora.

BREND

Iz perioda poslovanja maloprodaje NBB NEKRETNINE, maloprodaja i maloprodajni
objekti su imali karakteristiku prepoznatljivosti za potrosate podrutka Opstine Cukarica i
Beograda.

RIZICI

NBB NEKRETNINE je suoteno i sa ve¢im brojem rizika koji potencijalno mogu da ugroze
poslovanje, poslovni rezultat, finansijsku poziciju i poslovnu perspektivu. Kao malo privredno
drudtvo sa delatno$éu orjentisanom na zakup nekretnina i trziste nekretnina, ne moze uticati
na moguce faktore rizika, kao $to su ekonomska ili politicka nestabilnost, pogorsanje
ekonomske situacije u zemlji, visoka inflacija, moguénost obezbedenja neophodnog
kapitala, koji je potreban za poslovanje, promene u kamatnim stopama i kursu nacionalne
valute, koje mogu ugroziti njenu sposobnost da redovno izmirivanje dospelih obaveza. NBB
NEKRETNINE posluje na trZi$tu sa vrlo jakom konkurencijom i zbog razli¢itih faktora rizika
moze da izgubi deo trZista.

Kao akcionarsko drustvo, NBB NEKRETNINE zavisi od kretanja na trziStu kapitala i u

zavisnosti od strukture vlasni$tva, uvek postoji moguénost promene strategije i politike
kompanije.
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TRZISNI I RIZIK VEZAN ZA DELATNOST DRUSTVA

Zbog prirode delatnosti NBB NEKRETNINE je izlozeno znaCajnom riziku kretanja na
trzigtu nekretnina i oporavku istog od efekata svetske ekonomske krize, i efekata pandemije
COVID19.

U delu uspostavljanja novih aranZmana i novih zakupa, prate se mogucnosti daljeg
razvoja, do punog angaZovanja svih nekretnina u vlasnistvu NBB NEKRETNINE.

Kriza na trristu nekretnina i evidentan je sve veéi broj privrednih subjekata koji su u
blokadi tako da se povecava rizik naplate. Veliki iznos obaveza i njihov nepovoljan odnos
prema imovini drustva uslovljava veliki rizik od blokade poslovnih ratuna drustva.

VALUTNI RIZIK

Zvaniéni finansijski izvestaji izraZeni su u dinarima. Znatajan deo bilansnih pozicija je
vezan za strane valute. Prihodi i trogkovi u stranoj valuti, u toku godine, pretvaraju se U
dinare, prema kursu na dan kada je transakcija realizovana, tako da znacajno zavise od kretanja
kursa. Na kraju godine sve obaveze i potraZivanja indeksirana u stranoj valuti iskazuju se
dinarski prema kursu na dan, §to znacajno utice na kategorije bilansa stanja. Realno, nema
efektivne zastite od valutnog rizika, posebno na relaciji dinar - evro.

Sa druge strane, prihodi od zakupa su vezani za valutu EUR, zbog ¢ega odgovara veci
kurs za preraun u dinarsku protivvrednost. Ali uporedno prihodi su dosta manji od kreditnih
zaduZenja koja su iskazana u valuti EUR, zbog Cega efekat rasta kursa moze biti negativan za
poslovanje drustva.

KREDITNI RIZIK I TROSKOVI POZAJMLJENOG KAPITALA

Na dan 31.12.2021 godine i dan izrade Godi$njeg izvestaja o poslovanju, privredno
drustvo nema izraZen kreditni rizik.

RIZIK VEZAN ZA VLASNICKU I KORPORATIVNU STRUKTURU

U toku 2021. godine nije bilo znacajnih promena u vlasnickoj strukturi, a nije doslo ni do
znatajne koncentracije vlasniva koja bi mogla uticati na poslovanje i razvojnu politiku.

Trenutno stanje ne ukazuje da bi drustvo u skorijem periodu mogla da se suoci sa takvom
vrstom rizika.

12. OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA, PROMENA U POSLOVNIM
POLITIKAMA DRUSTVA, KAO I GLAVNIH RIZIKA I PRETNJIH

OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA

Razvoj u okviru preteZne delatnosti - Izdavanje sopstvenih nekretnina i upravljanje
njima.
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PROMENA POSLOVNIH POLITIKA

AD NBB NEKRETNINE ¢e se i u narednom periodu rukovoditi dosada$njom poslovnom
politikom.

Daljom racionalizacijom tro$kova, smanjivanjem rizika naplate kroz plasman sigurnim

kupcima i sprovodenjem samo neophodnih investicija nastoja¢emo da umanjimo potencijalne
rizike poslovanja.

13. NAJVAZNIJI POSLOVNI DOGAPAJI KOJI SU NASTUPILI NAKON
PROTEKA POSLOVNE 2021 GODINE

Nije bilo znacajnih dogadjaja nakon datuma bilansiranja.

14. 1ZJAVA O PRIMENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJANJA

Kodeks korporativnog upravljanja “NBB NEKRETNINE” AD Beograd, donet je i usvojen
od strane odbora direktora na sednici koja je odrzana 28.05.2013. godine a koji je istog dana
objavljen na oglasnoj tabli Drustva.

U izradi Kodeksa Odbor direktora se rukovodio OECD principima korporativnog
upravljanja, iskustvima i najboljoj praksi u ovoj oblasti, te ¢e imajudi u vidu aktuelne trendove i
najbolju praksu korporativnog upravljanja, globalne trzi$ne uslove, kretanje na domacem
trzi$tu i razvojne ciljeve Drustva, odredbe ovog Kodeksa periodi¢no revidirati i po potrebi
unapredjivati.

U ranijem periodu, do donoSenja novih Zakonskih re$enja, “NBB NEKRETNINE" AD
Beograd nije imalo usvojen Kodeks korporativnog upravljanja, mada su nacela na kojima je
zasnovan primenjivana u praksi.

U skladu sa odredbama ¢1.368. Zakona o privrednim drustvima, Odbor direktora “NBB
NEKRETNINE” AD Beograd, ova izjava Cini sastavni deo Godi$njeg izvestaja o poslovanju za

2021. godinu.
U Beogradu, 21.04.2022. godine, Delovodni broj: 246/01.
NBB NEKRETNINE AD Beograd

%@ 2 vt M.—P.

- Katarina\f:’etrovié, Direktor
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NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Matini broj drudtva: 07005245

Poreski identifikacioni broj (P1B): 100604600

Broj registracije drudtva: BD 59231

Upisani | upladeni osnoval Kapital: 5.191.025,74 EUR

Sifra delatnosti: 6820 ~ lznajmijivanje viastitih i iznajmijenih
nekretnina | upravijane njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Viadimira Popoviéa br 6

Novi Beograd

Del broj 247/01

Datum: 21.04.2022 godine

PREDMET: Izjava

Izjavljujemo da je, prema nasem najboljem saznanju, Godisnji finansijski izvestaj privrednog
drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2021 godine, sastavljen uz primenu
odgovarajué¢ih medunarodnih standarda finansijskog izve§tavanja i da daje istinite i objektivne
podatke o imovini, obavezama, finansijskom poloZaju i poslovanju, dobicima i gubicima,
tokovima gotovine i promenama na kapitalu Jjavnog drutva.

Izjavu daju lica odgovorna za sastavljanje Finansijskih izvestaja na dan 31.12.2021 godine:

/OQJU-U e
Katarina P(;[f()\'ié. Direktor
Zakonski zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd

. /
/pyzzm
Vesne/\/ojnovié
Knjigovodstvo po Ugovoru

Knjig. Agencija Camastra doo Beograd

Viadimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.anbbnekretnlng.rs

Poslovno ime i sediSte banke kod koje drudtvo ima raéun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37
Volvodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komerciialna Banka ad Beoarad - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Matiéni broj drustva: 07005245

Poreskl identifikacioni broj (PIB): 100604600

Broj registracije drudtva: BD 59231

Upisani | uplaceni osnovni kapital: 5.191.025,74 EUR
Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmijivanje viastitih i iznajmljenih nEkre’nine
nekretnina i upravijanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovica br 6

Novi Beograd

Del broj: 247/03

Datum 21.04.2022 godine

PREDMET: IZJAVA

U svojstvu ovlaséenog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da nije doneta Odluka nadleznog organa o usvajanju godi$njih
finansijskih izvestaja za 2021 godinu, i da ¢e istu Skupitina akcionara javnog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd doneti na Redovnoj sednici skupitine akcionara do 30.06.2022.

godine
Generalni direktor
Katarina Petrovi¢
/@‘»c:; Y
Viadimira Papovi¢a br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediste banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37
Voivodanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komerciialna Banka ad Beoarad - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Mati€ni broj drustva: 07005245

Poreski Identifikacioni broj (P1B): 100604500

Broj registracije drustva: BD 59231

Uplsani | uplaceni osnovni kapital: 5.191.025,74 EUR

Sifra delatnosti: 6820 - Iznajmijivanje viastitih | iznajmijenih
nekretnina | upravljanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovic¢a br 6

Novi Beograd

Del broj: 247/02

Datum 21.04.2022 godine

AGENCIJA ZA PRIVREDNE REGISTRE
BRANKOVA 25, BEOGRAD

PREDMET: 1ZJAVA O RASPODELI DOBITI PO FINANSIJSKIM IZVESTAJIMA NA 31.12.2021.

U svojstvu ovla$éenog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da za dobit ostvarenu po finansijskim izvestajima na 31.12.2021 godine,
nije doneta odluka o raspodeli dobiti, a da ¢e ista biti doneta na Godinjoj skupétini akcionara
do 30.06.2022 godine.

U finansijskim izveitajima na dan 3112.2021 godine, javno drustvo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, ima iskazan:

- Gubitak ranijih godina u iznosu 0d ............ccoeeeereereieeeeieeeee e, 118.833 hilj RSD
- Nerasporedenu dobit ostvarenu u 2021. godini u iznosu od —............ 27.729 hilj RSD

Generalni direktor
Katarina Petrovi¢

A

Viadimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, www.nbbnekretnine.rs

Poslovno ime i sediste banke kod koje drustvo ima racun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37
Voivedanska banka ad Novi Sad - 355-1035678-4, Komercijalna Banka ad Beoarad - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 299/01
Datum: 12.05.2022.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima (
83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018, 91/2019 i 109/2021), kao i odredbama STATUTA
AKCIONARSKOG DRUSTVA ,NBB NEKREEN :

PREDLAZE SE Skupstinisakei
drustva NBB NEKREZ]

or 26, Beograd,
E* a.d. za 2021

il Predsednik Odbora Direktora
. _NBB NEKRETNINE® AD, Beograd



»HBB HEKPETHWHE® A.]I,
BEOT'PAJI

U3BEIITAJ HE3ABUCHOTI
PEBHU30PA

Qunancujcku uzeemmaju
31. oeyembap 2021. z00une

beorpan, 2022. roguue
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W3BEIITAJ HE3ABUCHOTI PEBU30PA

IPHIOT

BUNAHC CTABA

BIJIAHC YCIIEXA

U3BELITAJ O OCTAJIOM PE3YJTATY
H3BELITAJ O TOKOBUMA I'OTOBHHE
H3BELITAJ O IPOMEHAMA HA KAITUTAJTY
HAIIOMEHE Y3 ®UMHAHCHJCKE U3BELUTAJE



EPE BARAA T ORETO I AN BCY TeAN

PV AVTOLD

Liooo beorpai Crpaxunmuha Gaua 26
Terfanc: (- 381 11 2624 932, 2182 752, 2632 255, 2625 820
www.aunditorrs ¢ matblauditorcavditonrs

HM3BEIITAJ HE3ABUCHOT PEBH30OPA

CKYIMIITHHA AKIHHOHAPA
HBB HEKPETHHUHE A.Jl. BEOI'PAJ

Hseewmaj o punanenjexum uzeewimajuaa

Miuwerse

Hsspuinnm cyo pesusujy npuiosceriy (punancujcknx wisewraja ,Hbb HEKPETHUHE® a.x.
Beorpan (v aamenm texcry: Jipywrso) Kkoju ofyxsarajy Guianc ctama Ha mad 31. acuemGap
2021. romnne u oxrosapajyhu Gumanc yerexa, M3BELUITA] O OCTANOM PE3YATATY, M3BEIITaj O
MPOMCHAMQ Ha KAMHTANY M H3BEINTA] O TOKOBHMA FOTOBHHE 34 FOANMHY KOja CC 3ABPILABA Ha Taj
AaH, Ka0 H HATIOMCHE y3 (JHHAHCHJCKE HaBCIUTAjC.

Mo nawem yummewy, Gunancujcku H3BCIUTAJH MPHKA3YJY MCTHHHTO H OGjCKTHBHO, MO CBHM
MATCPHJATHO 3HAYAJHUM NHTAEL MM, (punancnjeky nosuumjy Jpywrsa sa gan 31, Jeucmbap
2021. roaMHe Ka0 M PE3YITATE MOCIOBAILA, NPOMEHE Ha KATMHTALY W TOKOBE TOTOBHHE 3a TOIHHY
K0ja C€ 3aBPLIABA HA TAj JaH, y CIIALy ca pauyHosozcTeeHIM nponncnya PenyGmuke Cpbuje.

Ociosa sa munvoerbe

Pesusujy cymo usspumm y ckmazy ca Mehynapoammy cranaapanva pesmsuje (MCP). Hame
OATOBOPHOCTH Y CKIALY €A THM CTAHAAPAMMA CY ACTA/LHI{C ONMHCAHE Y OCJLKY H3BEIITA]d KOjI
Je wacnomen QarosoprocTH PCBH3OpA 32 PEBH3M])Y (HHAHCHMjCKHX wMisemTaja. Mu camo
HCJABHCHH Vv oawocy Ha [pymTBo y ckiazy ca ETHuxuM KOJCKCOM 3a npo()ecHOHATHE
pauyrosolje OaGopa 3a Meljyuapoase ermxe cTauaapie 3a patyrosolie (HECBA Kozexe)
CTHUKIM 3XTEBHMA KOJH CY PCACBAHTHH 32 HAWY PCBHMIM]Y (VMHAHCHjCKHMX H3BCINTAjA ¥
PenyGmuun Cp6ujn, n HCHYHHIIH CMO HAWIC APYTC CTHUKE OAFOBOPHOCTH Y CKJAZY CA OBMM
saxtesnva 1 HECBA Kozekcom. Camarpamo ma cy PEBH3HJCKH A0Ka3# KOje cMO npHGaBHIN
AOBOJLHH H 4ACKBATHH 8 HAM NPYAC OCHOBY 32 HALIC MULLILCHLC.



U3BEUHITAJ HE3ABUCHOI PEBU3OPA (racraBax)

CKYNIUTHHU AKLIMOHAPA
HBB HEKPETHHHE A.J. BEOT'PA ]|

H3gemmaj o unancujexus ussewmmajuma (nacmasar)
Mamepujanno suauaina newssecnocm nveesana ca cmannouhy noc1oeabLa

Kpariopoune oBasese cy, na nan 31. aeuembap 2021. roamue, selic oa oSpTHe MMOBHHE 3a
20.265 xumana munapa. Hasezene ummenuue YKasyjy Ha NOCTOjamC MATEPHJATHO 3HAYAjHHX
HemssecHocTH JlpywiTea ga nocnyje y CKAamy ¢a HAuENOM CTANHOCTH npasHor auua. Hame
MHILJBCILC HE CAADAH PCIEPBY NO HABCACHUM MHTamMMa. HapencHe unieHULE MOTy 43 H3a30BY
CyMmby y cniocoSHocT JpyiuTea 8 HACTABH MOCHOBAKC 1O Haueny ctaaHocTH. He mspaskabanmo
MOAH(HKOBAHO MHLILCHC ¥ BC3H CA OBHM MHTABCM.

Kwyuna pesusujcka numarsa

Kmyuna pesusujcxa nuramwa cy nurama K0ja Cy, Mo Hawem npoglecHoHaMHOM mpocyluBay.
Guna on wmajselier 3xauaja y Hamoj peBu3HjH (HHAHCHjCKMX u3BewTaja 3a Tekylu neproa. Osa
fHTaba Cy pasMaTpaHa y IKOHTEKCTY PCBH3MjC (HHAHCHjCKHX HIBEWTAja y LEAMHH H y
(opmupary Hamer MMIWILEHA O BHMA, H MH HHCMO H3HCIM H3JBOJCHO MHUULEHE O OBHM
nuTawuMa. Ilopea nurama xoja cy onmcama _vro,aen.xy Mamepujanno 3nauajna neuszsecnocm
nhosezana ca cmanHowthy nocnogarsa, YTBPAMAH CMO A3 CY 10AC OMMCAHa MHTAKA K/bY4HA
peBusHjcka MuTakwa xoja Tpeba Aa CAOMUTHMO ¥ HalueM H3BEWTajy.

Kbyuna murama pesnsuje Ounrosapajyha pesusopcka npoueaypa

*  Bpednosane UHGECMUKHONUX | AHAMM3UDATH tMO0 KOMIIETEHTHOCT,
liekpemnuna u npaga 3a xopunihere | cnocoGHOCTH U OGjCKTHBHOCT HE3ABHCHOT
epaljesuncros sempuuma MPOLCHUTC/bA  AHTWKOBAHOT O CTPAHE

pyxoBOACTBA W MNPOBEPHAH KBamu(uraumje

KwuropoacTseHa  BpcaHOCT — GMAAHCHHX npoueHutena. Takolje, pasroeapann cmo o

MO3ULHja HHBECTHIHOHE HEKPCTHHHE M MpPaBa
Ha kopumlieme rpaljcBuECKOr  JCMJbMIITA
u3HoCH 444.052 xumage mumapa, OAHOCHO
32.837 xumane auuapa. [peameTHe GunaHcke
no3uumje Guite cy npemneT npouene ox cTpaHe
HC3ABHCHOT JMUCHUMPAHOI TPOLCHHTCHA Ca
CTawCM Ha aad 31. zeuembap 2021. roamme.
Edextn npouene uupecTHUHOHHX HEKpETHHHA
H npasa 3a xkopumliewe rpaafeBHHCKOD
3EM/BHWITA, EBHACHTHDAHH Cy Yy OKBHpY
cnezelinx GunancHix nosuumja: y Gunaucy
yCrncXa y OKBHMDY NO3HUMjA OCTANH TIPHXOM
CBHACHTHPAH je u3HoC ox 11.932 xumaze
AWHADA, 4 Y OKBHPY MO3HUMjE OCTANMX PACX0na
H3Hoc oA 1.139 xuswana annapa.

06uMy paja NpOLEHHTEba €A PYKOBOACTBOM H
H3BPIUHAH  MOpPEracA  YCJOBAa  HCroBOT
aHraxoBawa Ja OHCMO YTBDAMAM 13 He
NOCTOje MHTAMa KOja GM yTHUANA HA WeEroBy
OGjeKTHBHOCT HAH HAMETHYTA OTrpaHHMCHA
obuma pana npouenurensa. IToTeparn cMo Aa
Cy NPHCTYNH KOj€ j¢ NPOLEHHTE b NPHMEHHO Y
pagy y ckmaay ca MCOH, 3axonckum
HOpMaMa H CTangapauMa crpyke. Kopuctunu
CMO paJ HAMMX HHTCPHHMX CNEHHjAIHCTA Aa
6rcMO oLeHUIH:

' MPHMEHEHE METOE NPOLEHE,

*  kopHuficue MPEeTNOCcTaBKe,
yKmyuyjyliu ZHCKOHTHE cTome, cTone
KanuTaIH3aLUHje H npojexuuje
OMCKHBAHHX MPHX0JA;




U3BEIITAJ HE3ABUCHOT PEBU3OPA (aacrasax)

CKYNUTUHU AKUUOHAPA
HbB HEKPETHMHE A 1. BEOT'PAJ

Hseewmaj o punancujerum uzeermimajuma (nacmasax)

Kwyuna pesusujexa numarsa (nacmasax)

Kibyuna nurtama pesisnje

Moctynax  ytspljuBama (ep BpemsHoCTH
HHBECTHLHOHE HEKPETHHHE U MPABA 1O OCHOBY
Kxopuuilictba rpaljeBHHCKOr 3eMIbHLITA, 3AXTCBA
Y 3Hau8jHOj MEpHM, npHMeHy oapeljeHHX
NPETNOCTABKK M TEXHHUKA MPOLCHHBAMA,
YCnea ucra CC HaKHAAHO BPEAHOBAKE MO
Mozeny (ep BPCAHOCTH NMPEAMCTHHX TIO3HLH]A
CMaTpa KjbY4HHM MHTameM peBu3Hje, nMajyhin
Yy BHIY 3HA4aj HHXOBOT CTalba 3a (JHHAHCHjCKE
H3BELUTAjC MOCMATPAHE Y UEAWHHM, Kao H 36or
npoueHa ¥ pacylusawa koja ce npumemyjy
npu yTephHBamy Qep BpeaHoCcTH.

Henoxpernoctn [Hpymrtsa xoje cy 6Gune
NPEAMET MPOLICHE HaNa3c Ceé Ha PasAHYHTHM
NOKALMjaMa H Y PasIHYHTOM CTakby YCJCa Yera
Cy KOpHIKiCHM PasnIMMTH MCTOAH NpOLEHE 3a

ymephusawe  dep  speamocTu  caake
NOjEAUHAYHE HCMOKPETHOCTH.
YnasHu  napamMeTpH  ca  Haj3HAuajHHjHM

YTHL@jEM Ha BpeAHOBame, KopHmlieHu oa
cTpaHe HE3aBUCHOT JHLUCHUHPAHOT
npoucHuTeba, obenosameny cy y HanomeHH
4.4 y3 (iHancHjcKe W3BCLITAjC.

Oxrosapajyha pesusopcka npoueaypa
Hanm wHTepHU CTPYtbali yNIOPEAHIH Cy OB
napameTpe ca TPKMIUHMM NOJALMMA K
HCTOPHjCKHM MOJaLMMa  crieuM(uyHmM 33
KIHjCcHTa peBH3Hjc Ja OHCMO NOTBPAWIH

TPHKJIaAHOCT H  AACKBATHOCT KOPHIIACHHX

napaycrapa y fmpoucHd. Mispuminm oMo
AHANIM3Y OCET/LHBOCTH HAa NMPOMCHE 3HAYAjHHX
npeTnocTaBkH Aa OGHCMO OLGHHAM CTEneH
yTHuaja Ha dep BpeauocT. Taxohe, TecTHpanu
cM0 omabpaHe yja3sHe moJaTKe Ha KOjHMA ce

3acHHBa BPEAHOBAILE HHBECTHLIHOHHX
HEKpEeTHHHa, yKbyuyjyhiu npuxoze oa 3akyna,
YTOBOPHE yCIOBE 3aKyna, TMOJATKE O

yJaramHMa y OCHOBHA CPeACTBA, IMOJATKE O
noBpwuHd  (M2), W CA. Yy OZHOCY Ha
oarosapajylly aoxkysmeHTauWjy na  6ucmo
OLCHWIH TauHOCT, MOY3AAHOCT M HOTIYHOCT
THX NOAATAKA.

Hawe pesusopcke npoueaype cy taxofje 6une
YCMEPCHE Ha TECTHpaibe MPOLCHEHOT MPHXOAA
oA 3akyna v riahamwa 3axkyna nopehemem ca
YTOBODHMA, MNJAHOBHMA  MOC/IOBaka M
HCTOPHjCKHM DE3yJATaTHMA. YCTAHOBHAM CMO
Ja cy smoaenn kopHWhEHH 3a BPEIHOBaHC
Pa3THYHTHX KaTErOpHja HHBECTHLUHOHHX
HCKPCTHHHA AACKBATHH H 1A CY NPHMEHCHC
JHCKOHTHE cTone, OAHOCHO crone
KanuTanH3alHjc YNOPEAHBE Ca TPXHIUHMM, a
OYCKHBAHK MPHXOAH KOPHINCHH y NpouCHH
YHHE HAM CC PasyMHHM. YCTAHOBHJIM CMO Aa
cy ofenoxawuBama koja ¢e OAHOCE Ha
HAaKHAOHO  BPERHOBAWE  HHBECTHLMOHHX
HEKPETHHHA aACKBATHA,




HU3BEINTAJ HE3ABUCHOYT PEBH3O0PA (nacraBak)

CKYINIUTHHHU AKIIHOHAPA
HBB HEKPETHUHE A.JI. BEOT'PA ]

H3zsewumaj o unancujexum usseiumajuma (nacmasax)

Knyuna pesusujea numarsa (nacmaeax)

Kibyuna nurama pesusmje (nacraBak)

Oarosapajyha pesusopcka npouenypa
(HACTABAK)

s Ipusnasame, spednosame u
obenodarnusare pesepeucana

Kwnrosoacteena Bpeamoct pescpsrcama 3a
Cyacke cnoposc Ha aaH 31. acuemGap 2021.
romue u3nocH 58.076 xumage ammapa.
(Buzetn cnepehie Haromene y3 (wHancujcke
mssewraje: 3.11. Jyropouna pesepsucamwa“,
4.14. ,Pesepsucamwa®, 4.24. , Octamu TIPHXOAH
H pacxoau-0cTana obcnosamusama’).

Y ToKy pesOBHOr nocnosasa, IpywTtso Moxe
MMATH NOTCHUHJA/IHC HINOKEHOCTH 1O OCHOBY
CYACKHX CIIOPOBa KOjC BOH.

Ha an he [pymTso npusHaTh Heky obase3y
HIH OGENOJAHNTH NOTEHUMjanHy obasesy y
(prmanCHjCKMM M3BEWITAjUMA HCM3BECHO jC N0
CBOjO] MpPHPOAH H 3aBHCH Of ozpeheHHX
3HAYAJHHX  NPCTNOCTABKH,  MpPOLEHA M
pacybusawa. Hinocu o wojuma je peu cy
NOTEHLH|ATHO 3HA4AjHH, a yTBpljUBabe H3HOCA
KOje €BEHTyanHo Tpe6a npHIHATH MK
00€101aHHTH Y ()HHAHCHCKHM H3BELITAjHMA je
BEOMa CyGjeKTHBHO.

'aZBOKATHMA

Hsspuman cmo, wsmely ocrammx. creache
PeBH30OpCKE npoueay pe:

* VI3BpIUHIM CMO NPEraen TPOUIKOBA Y BE3H Ca
CYACKHM M HAPYTHM CNOPOBHM& HACTANMX
TOKOM TeéKylie romavHe W nOCHAMH MHCMa
QHTKOBAHHM 32  MPYKAmE
MpaBHHX ycayra [pywrsy, y KOjHM CMo
3aTpaxxuaM MH(OpMauMje O HpeAMETHMA H
CTBAPHHM M  MNOTCHUHjANHHM  TYKOGCHHM
3aXTCBHMA H CHOPOBHMA;

* AHanM3MpaNH CMO OArOBOPE TIPHMJBEHE OX
aJBOKAaTa HA HABEAEHE YIHTE H Pa3roBapaiH o

oxabpaHHM nHTaBHUMa €4  PYKOBOACTBOM
Hpyuwrsa;

* YnosHami cMO ce CaapikajeM 3amHCHHMKA Ca
cacTaHaxa PYKOBOZACTBA H

ynpasHux/Hansopunx oaGopa Jpywmrtsa H
APEraCAANIH KOPECTIOHACHUM]Y €A HHXOBHM
PerynaTopuma;

* Kpumixi cmo ananusupamu npetnocTaske u
npouce [pymrsa y Besu ca TyxGeHum
3axTeBuMa, yrayuyjylin obasese npusmare n
noteHumjanwe  ofasese  ofenomamene y
(uHaHCHjCKMM HIBCITAjHMa, npoLeHE
BEpOBATHONE HEraTHBHHX HCXOJA CHOPOBA M
noysgaHocT npoucHa obasc3a [pywrsa y
CNyuajy HeraTHBHHX MCXO0Z4a,

* OueHnnn cMo aa s ofenozamHBama
HpywTsa 0 3HAYAjHHM CYACKHM CHIOpOBHMa
cagpike aaCKBATHO obenozamcre
noreHuujanue obasese Opywrrsa.

YcraHoBHAH MO  Za je  Mckajama
KIbMFOBOACTBCHA  BPEAHOCT  PE3EPBHCARA
azcksaTHa, Kao H obenomawmHBaLA Y BE3M 3a
HBHMA,
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HU3BEHITAJ HE3ABUCHOI' PEBU3OPA (nacraBax)

CKYMIUTHHU AKLIHOHAPA
HBB HEKPETHHHE A I, BEOT'PA Y

H3serumaj o (hunancujexus uzsemmajura (nacmasax)

0Odzoeopruocm peeusopa sa peeusujy punancujckux useewimaja (nacmasax)

CTHUCMO pasyMEBamC O HHTCPHHM KOHTPOaMa KOje Cy PENCBAHTHE 32 PEBH3H)Y PaXH
OCMHILbABAGA PCBH3M|CKHMN NOCTY NAKA KOjH Cy MPHKNAAHH ¥ JATHM OKONHOCTHMA, AJH
HE Yy LM/BY H3p2aBalba MHILLCHA O E()HKACHOCTH CHCTEMa HHTCPHMX KOHTpONa
CHTHTCTA, ‘
BPLHMO MPOLCHY NPHMCILCHHX DPAuYHOBOACTBCHHX TONHTHKA H Y KOjOj MCPH Cy
PasyMHC pauyHOBOACTBCHC MPOLEHC H NOBE3aHa 0GCNOAAMMBAIGA KOjC j€ MIBPLIKIO
PYKOBOACTBO;

JOHOCHMO  3aK/by4aK O MNPHKIAZHOCTH NPHMEHE HAYena CTATHOCTH  Kao
PauyHOBOACTBEHE OCHOBE OX CTPAHE PYKOBOACTBA H, HA OCHOBY MPHKYIBCHHX
PEBH3HJCKHX Z0KA33, 1A JIH [OCTOjH MATCPHjaTHA HEH3BECHOCT Y BE3H Ca Jorahajura unu
YCNOBHMA KOJH MOTY 2a H3a30BY 3HAUAjHY CyMIbY Y MOMICAY CNOCOGHOCTH GHTHTCTA 47
HAacTaBH Ca NOCIOBAKEM ¥ CKJaldy €A HAYENO CTANTHOCTH, AKO 3AK/BY4HMO Ja NOCTOjH
MATEPHjaNIHA HCH3BCCHOCT, AYXKHH CMO 8 Y CBOM H3BEIUTAjY CKPEHEMO NAXHY Ha
nosc3aHa  ofenojawuBama Y  (PMHAHCH{CKHM W3BCIITAjMMA WIH, aKO  TaKea
ofenonawuBama HHCY aaeKBaTHa, Aa MozuQUKyjeMO CBOje MHIWIBCHC. Haurm sakmyuuu
Ce 3aCHHBAJY HA PEBM3MJCKMM JOKA3HMA NPHKYNUBCHHM 10 JATYMa M3BCLUTaja peBH3opa.
MebyTnm, Gyayhin norahaju uam ycaosu xory 3a MOCAEAHLY 02 MMajy Oa EHTHTCT
APCCTAHE Ja NOCHYjC Y CKAAZy Ca HAa4Yea0M CTAIHOCTH;

BPIUMMO MPOLCHY YKYNHE MPE3CHTALMIC, CTPYKTYpPS H ca;pkaja (DMHAHCHjCKHMX
H3BeWTAjA, YKmby'uyjyhin ofenosamHBamwa,  1a 1M Cy y (HMHAHCHjCKHM H3BEIUTAjHMA
TIPHKA3AHE OCHOBHE TpaHcaxuuje M AorajajH Ha TakaB HAa4MMH A4 C€ MOCTHTHE. dep
APE3CHTALIH]A.

Caonwrasamo auuuma osaamhcrus 3a ynpassbawe, H3Meljy ocTaaor, nmaHHpaHH o6HM M BpeMe
PCBH3MjC M 3HAYAJHE pCBM3MjCKE HAnase, YKmywyjyhu cpe 3HAYQJHE HEAOCTATKE HHTEPHE
KOHTPOJIE KOje CMO HACHTH(HKOBAIH TOKOM PEBH3HjC.

Taxobe, mocrasmamo nmumma oBnawhenum 3a ynpasjbawe H3jaBy Aa cMO ycknahewu ca
PCICBAHTHHM CTHYUKHM 32XTCBHMA Y IOrneAy HE3aBHCHOCTH H Aa fieMo HX 06aBeCTHTH O CBHM
OZHOCHMA M OCTANMM NHTAKHMA 32 KOja MOXKE PasyMHO A8 CC MPETNOCTABH AQ YTHYY HA HALLY
HC3ABHCHOCT, M TAC je TO Morylie, 0 NOBC3aHHM Mepama 3aiuTHTE,



U3BELITAJ HE3ABUCHOT PEBU30PA (nacrasax)

CKYINIITHHU AKLIUOHAPA
HBb HEKPETHUHE A JI. BEOIPAJX

Hssewmaj o punancujexun uzsewimajuma (nacmaesar)

Odzoeopiocm pesusopa sa peeusujy unancujekux usewmaja (Hacmaear)

Ox nurama koja cy caomwreHa nuuMMa osnamfieHuy 3a ynpasibame. MH oapeljyjemo xoja
nuTama ¢y 6una oa Hajsehe BaxkHOCTH y peBU3HIH (imHaHCHjcKkuX H3BewTaja 3a Tekyhu nepuoa u
CTOra Cy Ksby'uHa pesusMjcka nuTama. Mu ONMHCYjEMO OBa NUTAMKA ¥ HIBELITA]Y PEBUH3OPA. OCHM
aK0 3aKOH WMJAH PErynaTHBa MCK/byuyje jaBHO obenozawmBame O TOM MMTaly HAM Kaza, y
H3Y3CTHO PETKHM OKOJHOCTHMA, YTBPAHMO Aa NMHTawe He Tpeba Aa Oyne yK/bYUSHO Y H3BEIUTaj
PEBH30pa, 3aTO WTO je PasyMHO OUCKMBATH Aa HEraTHBHE nocaeanue Gyay Behe HEro KOpHCTH 04
TAKBE KOMYHHKALjC,

H3sewmaj o opyaum 3axoncium u pezynamoprun saxmesusa

JpywTso je oaroopHo 3a cactassame ['OMILIEr M3BEWITAja O MOCIOBAWY, Y CKIAZY ca
3aXTeBOM 3aKOHa O pauyHoBOACTBY Peny6miuke CpBuje. Hama je 0AroBOPHOCT A8 H3pasHMO
MHIIRLHE O yoknalicuocTy Moauimses wiseiiTaja o NOCAORAWY €3 PUHAHCHICKAM WIBSIITAjUMA
3a mocnosHy 2021. roammy. ¥V BC3uM ca THM, HAIUH MOCTYMUH CC CMPOBOAC ¥ CKAAAY ca
MecljyHapoasuy cranpapaom pesusuje 720 - OAroBOPHOCT PeBHMI0pA Y BE3H €A OCTATHM
HHOpMALIMjaMA Y JOKYMEHTHMA KOjH Campe (DPMHAHCHjCKC M3BEWITaje KOjH Cy GWiM mpeaMCT
PCBH3HC, H OrPAHIMCHH CMO HA OLCHY YCarnaweHocTH [OamuLer HIBCITAja O NOCIOBAKY Ca
(uHancHjckuM u3BEIUTAjHMA.

Mo wawenm mummewy. Tomumsn isewTaj © nocnoBawy je y ckinagy ca (HHaHCHjCKUM
H3BEILTAjHMA KOJM CY GHIlM NPEAMET PeBHAH]E.

Beorpan,. 27. anpun 2022. romune

heun peaniop

Sluenna au?mm}&_l
., ry :




(o
L + GT00 + 200+ HT00 + 200 + 2200
4!&0*0&‘61&)“:!%@0 - 1T
VORNORVIUD HINOI0.LAT *Al
VLTI VTOLOUS 't 0]
© fasxydome & kb,
. hmF W 010 H0CIN BE KONEDY 7 (o) 620
Wt & bad!
I ummnmﬂ (=960
106010 ¥ I RA0U ‘extrouadn
100K O Cwaa0vd & Beadno 6DH920
A CUBDADY WOOLATGH BP0 5|
WIS & BE00 n evofodooy
DRIOHUDAR4 8t sieesar & wadeh! a0usH
BOCUO N DRIy TE0ida) M
zml Su0ANE DML °C) )
mal ©RED 1 caaidiany 2| B ()
anfo0 eosonsGans weizwoe 't 220120 ‘020
(o100« S100 +
+ £100 + 2100 + T100 + CT00) VIS0 2
W YSBI0A100U BRNIBSON Tt
._m: {._...-.......-_..l{- . mmaw'ﬁl e
R ) s ) ".’."‘""‘" o
PR || SRPRIUIIVN. LI smm Doreheasonon m.'
A SR ey m
#w s+ ¢ s ems e weter voww oo oo f 0w mm‘
L. ifem o @ R0 b daidon ton cxukiaah »oRzZI0 410
010
]
: J o I e
- o " . . te ewe L) lm mmvm”l m
mvl
[ L B + £ 13
—
ST
smnoniasy | T eustaniedy -
QIR DEYLIA]) focp sumicee  funy vomueo HAMES THANTS ety
0NN
- edexul ewaueuUx A -
OHUYO *TZOT'TT'TE HEY BH

VHVLO DHVYLING

8 VOIS VNV AE01000 WTon-UFLIoN, S30)

(ENANOTN 2A0N) GYESO2D OV EKINARDAN €% Ov
[ TR0 FORORT CGEM) WMM‘

XWNISCATOAY » Granir ausody posasdooy)




oS pIryad, pesy

Hanocxowa Bpc)

TestyRs ratrxn

040 (), 043 (k) noaa {aa0)  |{com pemhay iy i oo loote}. 1, H i ;
k) d .- . - s I .
040 {220), 041 {o0), 042 o) ‘Lmvahmm ml . R e [ B . _..-... g_...... ...-..-i

043, 050 {ota) w034 (50}

[P

ee oo es o e -....‘L. B L

= % Seemtamss w PR ees

wsers amens o

D4, 030 {20}, 051 Laeo)

o022}

.
e tester et ew e bty

N BRI E I R I yrmem as o enee ae -}
. o
. - L “ .o o,

045 {ax) 1053 {200}

ml“--.,._.- —

- -

[
R

Lo

645 (300} % 053 {ev) I&WMMMHIW 2o B
,. . - ” e . ool ~
03 mammum iml ; s h
CROPTIIOTENG] SPEOCTR) .. J M &
0. OnyRROne CORCTIEN ot [ e o e m o "
” Ml 1 ST PONIPUUR SRS SR
9. Ocrzan yroposxn
043, 52, G54, 055 n 056 IVROEKN H OCTAAR ZYT0oKs) oyl " - . .- B I .
| erpaz W . R |
n OTOPONHA AXTHEHA BPENENCHA voimiramemsrrm vmns | assre s o e m e o ereere e womtlie oar ot )
Geo), oo 253 PRERAIMDAA Img T . . ) -]r o i
= B. QUUIOREHA ROPECKA CPERCTRA [o0as]” T J: ﬁ“’JL_. g - ‘

. ORITRA HGUMNKA (3031 + G039
#0003 4 S04 > RUCB A T

lg. s

e b e ..i

oofe

. eom ---namn‘ R RIS

1 . e ere smes ararsel]

L

TR PTY T PR TIT Y R

Reaxn 3, 0600 tpine pona 34

e 3avmoc (0032 + 0023 « 04 + 09
+R05)

m‘{' T | Rt R il.;-, ...- sy
1 L Matemdan, posepai aemms, ansr w o a ) . .
¥ ’mi. p— ) ]' Y
2. Keprraaumscs rpoxssezs 4 FoTome o eeme man o . [
ez 0033y ' ! EN b
3 3, s T R 5
ST | & [ | .
2 Muziiesos B22300 30 3D W R w ] .. .
150, 1520 154 l yopey Imr 1 o o
181,100 153 5. Uaheso eaz0r 33 22000 W yemyra ¥ o i | . J- . ey b
Im LR, K - ..:ii. [P | 1 ———— e )
9 mmm.&’m sazgl: <o e - o e memeers meml o . e
RPOIALY M (PECTANAX ROCADBANA | | i ) N
- s |
+000 ¢ 000 + 002 focsale . Tt o e .-
+000) lz.ﬁ... N POV 0 ORI .. |
T s o . e ™

1 Rotplaasting 63 xyd v soxon Jmls

snee

2. MTpRDEEL o Ky y
KHOCTPANCYDY

I !.




Foyna paupad, Gy

3. (IGTRRNEEAS O HKEXINNGT, JATROME

Miaiprsstonl wuf: il TR R T b
LG ¥ 20N H ) N oy w—— e - -
9, COTPRAEID G IETHNOT, IO
WD [ ocrzox cosesoox cpy oo4azfi '
ocpRIEDY g

5, OCTRAD HSTPAMMAIND A0 OSN00Y o e sbvs om0
= r’“’l

oo

&
e
B N

i P ..,.......1' erammmoe an oo cmutors o]

oo

veimere mndbene

2,281

V. OCTASA KPATEDPOKKA

TOTRAIMEAIDA (0043 + 0045 ¢ 0047)

e e St
ABEENED | o O UM OO A
m . - - .

u-omoh e s o

3'

!. e . .’;ﬁ......

oo we o o - el

il a

tes s amem

T

corvems o @

k-4

FOpIIILY £ OO0RY
FPTIRDENIO OCTMX F3pd 1
ASSEOOm

o I ke
LR i ...

v

s :::1I::"T'; -

s wemey

. KPATICOROMIN KRGOt

BRSO e L)
e o
. i i TN NRE OIS S
22, 4 o) mmma rmF.‘ o e e _.,!i... s
e SSERST WU CUTUOR UYL LTURL

Weawoa-wpn
THUDLF? B0 TRTOTRICIES SDRODETN

5 (aee)

6. SO (pERcTsa s 08

MNWww&miw I

. T:JF.".;'..".'."T ]

7, ORI GICTELKI IS

JURSRI RN (PR (RN W
B = S TS DAt PO
85 2. OcTaml IGBURPESi $RBOSoN e e - . .. BE .
(ero), BABAY IF oo m.'“ ;. | 1 o i ) p
2 lnmmmvmm ’w - an s I ;
28 (zo0), 600 289 KPATROPOMHKA ARTHEHA ) it (R o | ey 1
Iammmuommw bogsel—- -+ - - - U .
m(onuwo w29+ fauss; ¥ s [ iL ;I
) (o, BAKSIIANTHA AXTHEA = W ¥ - i]‘ ’ |
. . . g - .
{RACHBA
A RATIMYAN (0402 + 0433 + 0404 + — o
0435 + 8403 - 0407 + 0438 # 0311 il

+04L2) =0

Lt

]
R R T PR TR --.-‘

1
- ..

.:.'ééf'i.'.'i

30, o0 306

L OCHOSHN IATHIEAY

— e
0

e vog]

T e e

I

Seews ovbe b @b sees

e

el i T e
3 |p-mecba K mnasEc R i T | I B i
i 3 1. .




.. I - BRI - e .. l

[ K - - - |0} o marpadte oacrnnim cw etstg Lo

r -...“. . ' ‘ Lo . s transs

B : ) uwmmsi

L . LR T TrrI T M alomcer e -...‘i

i.... e ..![:.-.. - ....-.'g. - 'E.. . I '&wm‘ (ORN 51 M pe
. . e eeem - Assnadanm A

R ol ‘SRR § (] | s

(et Ty W () 11p

. e s e

.. SO N | o T pe— L
SR SRR SR | L B vyasctpivcoisioe (e T % (o 1ty
52250 W RG24 KoTROdORY 2|
— = — ) - |
i R, '|=...- R X . ."!....... PRSI 4 sutoasdonee Ascst 0 ofen 2ae90 3 o
e e e sm e el e N PO + 100 0% 400+ 00
].--- ._-......-.gl[:..‘ﬁ‘..... .---..-;‘...m:?. - . -.-':- - oamne —-.ﬂm m.wmmqn »
e T N P Ao e P e
fIowes T Ji, o I Homo|  cveanscrms cmosasr g $05 W 6p 1000 %03
R gt S ———— P ! AR -
I N U e e -
M g i g S
!.._. !‘l PR | AP U P | SOOI I.tbﬂt “‘MRM" oy

0290 + 910) ARHVED AHNOOLA!
M VHRRSAIEM vihad Al '

P .- =i | e e ........._..-....; ‘ havenorcon
o 1% e T e 10egoAC1) »
H (emo e

e e st

Qo kied xenod) ’tL

| nee R _ilmol (mo«md)nmmul o
ik iloma]  aroaion vevay @ amav 1A

. ‘. N e ‘m” WW'W‘?’:I e

I..-..—- :;l[v 'l. ¢ ® e . sesuen ." o s ma cmm 'IM' MWM.‘ ot
- e R P~

k. floooee o fwa L .-‘*-._-n...;lwol BN RS e i
.. ——. VAVIUAESY JOMINGXAOIE)

oo e savm oo rmee ¢ - -1 . y N
O S LT el S| | e
i OU SATHSAI KHVBODAVEAEH TA

o XA VIR0

FUNUUURUNE VR J: . ety S '

g o mm e 'k N XEOIOL GO0 Y e
THOUTIVOACOUVERS THEWIMEOU ‘A

e N ™ memen x
A - '.‘!w-. - ORI -h"' i ‘- ‘ Iml m‘ t

f 3 9 & » L 4 L 4

OAmIS PALONOYY ———"mom:> oufedn "
wemney viehurey whnod Yonsnod oukdy
oonms ettty fodp uov
0%y




Toyma pavria, paey

OSNLMIA

uonr Hansxsun Jpoj

3

4

a9

7, OcTo aopcan oSonasa

3
IEF..., e

49 (o), oo 4181 435 (o0}

Im.mumnmum Iomll- cew o

L]

495 ()

”aamm I:.-'-
rerMea goruyue | L

...J'....

e semtem e N e e

+

04X3 + 0431 + 0442 ¢ D319 4 0453 | >
o 0433)

P 416
Boemeres + wro

I O

|x. WPATKOAOAHA PESEPEXONBA

t

=

KPATRGPORGE CRENCIRE
OBAGEIE (0433 + (435 4 OA33 + 0137
+ 0433 + 0439 + 0643)

DRI IEL Spp e vRpres

i
PR

e bes b eeans

¢ © Pvwosvas v

L

1

-

SRR— |

et D e

o

929 ez} w421 {x0)

e s e e
1

]

r......_ e
H
O . P

0(s2c) nadi (ae0)

Vo imacm. e q

LIGITONEP e | B

. ore

oo ...-.-k o e
Fi

.

mmmﬁuwum

00335 (10 DO PO N IO

G0 e Kofa (NCY Aowehn Saon 008

R

¢ e emes S Sur s

4344

- ecermumsne o mweves

e

| I -l

422 (o), 434 (20), 425 wn
e (o)w

4, 03520 NO CORSY LD G
fonaioo Sua 047

il
1.

cees® o onn semafle o

P R I IRy PR

H )

Y ..........]"

T skt e ¥

R

e o

b eeen

42, 434 (o), 425 G} w423 {00)

e ™ ) . N TR

I. o I SRR . .
s 6, OBIOI 10 KPIDTIOVON JAFTUENRG .. - . . N T TP

[ i - 4. i T

2. 0525238 10 003y SuHOYon o450
ST

e s

e e e
:- . . LI N

T

LT

ABANCA, RETGIMTI e« cemerer om s
e T

Y P S PRIy — e ——
i m 2 4 h
PO PV AR | R, o0 | PO

IV, COASESE i3

e o R ) e
S L 062328 RO 08T som - - em e

IREN0KS ORI CORSD 1 OCTTW
AXB Y 300

| IR
L e

LI

PR

e seen sormefiemni s me oo ores u“

J'
T

A uas

L 006033 rpowd cobisnnaue
KETYPOD, S3TIOMD FYCINS FIGE W OCTAND
OSEITUD (AT ¥ WKOCTPINCTRY

. o

v - damacmitton e

. -...-m.-~..-~;lr-.-o.- - man —--1

»,

es wves see wmme s a0

as

Iwmmwv

€, D5£0030 2503 2ofssneaid Y : . -- P P .
> ey webh L e
O (o) Py e—— =T RS - i Ei — !.. s l
avesmes o o ren cew e eee B | | | R

wm, &mm” m e P eem e miton tmee o A TS . ~ g D 50 ¢ oo are ars © 0.0 oee o
]

V. OCTANE IPATIOPONIE OBASESE o e ee e - b a e eeee meeeee

UL, o 37, Tw Q430+ 0451 + Qu82) jm“ w8 € 19.291 5‘5 ELXL N )




Py

) Tt oty reedok W

OT0LBD Y s 30wy

el

oo

a7

520,

!

VMO VHORYLIMGHYE

eSS

o

1

. (SS90 - TErQ + OCY0 ~ 5200
{ * 5330 * T0I0) VEVOWU VHLANA 3

$340

oz {10 -8ar0

=900 - SOYD - ¥EYD - COV0 ~ Z0*0!
~Z1v0 ¢ (OY0) =0 2 {6500 ~ IEvO!
+ OLY0 « 5790 + SI¥0) VUVINUYE
3H1DME UVHEN vinaks g

VOEHRYVIIERD WDHY IS
VRSOV VHROSORLY % *TTA

8

C-GURVINSO 3¢ X0 YSHBOUI0U
Y LRBO W 100U 89N
YHILISIA) ACOHO0 G EFBVI0 A

are

TS0

1 £100U 460430 O AMWQ0 "L

Iunxes|

414

DO CEL] WIURO00 M LOEES
AR o O L2000 O 2720000 "2

By OO0y

540

{
-
}

\ AL IAOII T M0 3
L]

£54 00§ O Y 3

3

z

3

Yoranoou

wined fentoerd euldy




Nomnazen npasxo AR « pepysoTINN

Manwam 0oc) 07085249 |ﬂmmm

|mmmm»mmmm
Ceune Boarpan-tasy OIALINIPA NOROBWAA 6

BUJTAHC YCINEXA

39 neproa o 01.01.2021, Ao 31.12,2021. roguke

- ¥ XWbanama aunapa -

rm paeniz, pavyn NOSInpIA

ml Hariowesa Epoj

2

9

o A (3002 + 3093 ¢ 3063 +

o
¢ ramse. oo

NS RS v WrVeas o Tee e

ROCATBRU NPIDRN IO —
[1o00- om0+ sat + 3022 1001103 L am Qs ?
e e e e =
N et T e I I ]
620, 602 604 I&Wmmm-mm 3003 i T I,
o oetscms s = - anewu v’ R
0L, 603628 ‘qumwnmm G A l',"’""""""""““""s o
B ae o or @s 00 m et e raes ool ., e sen
@ |‘ mmmmmmumg JFUTY PSP l" eeveem wrnoore o pome MIL.,.._ m—
DU S .- oot
FIpeian 0a RPASKD NPT W yeryra sy oo o - - am et emenrs moww omoee e by cmmmemmeswe ot o 8+
831, 6196853 Fﬂmummnmu P

[P ——

Im.mmoammvmnm r003]: ] (it "‘“"i r"'"‘ T
o mmmw ol ¢ e e e T ~li— ——
fae e oo sorrass o W | E-. Co tam emme e e ot L—q—o—cmnv IPRRPRRY

mmmnmmmu

o mmmm

“ues VL. OCTANA (OG0B PRI

VAL NAXCAN 02 YORNATHEANA BPERHOCTA

aj.mm.waees Imnm(om % &

o

s

b e s ‘ L L R R e 2 ey,

mmm:om(m+ 1015+ 1035+
+1024)

302051020 41092 4 2073 +
I:.mammmm

——t tee

Inmmmmmmuam

- e OB S b an st e e

O '@L he oo, DA

e e e

e .

o mre cmsemm R ——

= =TI i = T
1815 ! LD i!' 0 .
N . OIS ... %

L1, TPOLIKOGH BAPAZA, HAKHAGA JAPATA  OCTATGE
FIHIH PACIONTM (1017 4 2018 + 1019)

L 1. TRowaz2% 330220 w Qi 350053

leummw.
IR0 PN

Soom 20N 13, Ocram NI PSRN # M0

“o IMWW ANCPTIBALE

e
' 139

ciem meveanmiinane o e s

), V.Vwmmﬂm
59, oo 58, 335 1 505 1OACBIOG (OGN

D TROBNOBA MPCHEBOZIMHX WTTBTA

54,004 50 VIL TROUXGSH FESEFEHCANA

VIT, KEMATEPYRASHH TROWXOEH




I T Ry

T T e
B o S G ““““"'ﬁi

e s emee e v e en 9002 - £687) VOREREIAOUD B411 NMINGAY

5 VHONSI oA
R it SR LR T PR £ VXTI POUTIAIIN 1 WAL
(O, ....-Jk. e e et e o e 00T XHBRASYOSENARYS VIEINOY YarTvIaMSD L]
2 B00% YHVBOIOOU YXINNLS ALTHID
Ol AVAUASIE vH LASOR OLTN HYSHIMIINH "0

MR,

V0NISY
. SO TN | WS ™ R ...

RIS Y |
50 30N YHYEOD0L Viliuaol!
OU IVAL/ARI VI VRO OATH RYSHIMEDY |

e teave o - omoty

rew  cw B A B e |

i i ! H Q2(L008-1001) >
——t drmem rrmmeiomin « mensiesifle cmeren o o or e - F RO, 24U VIIVIOUIOU IOHGOTI BNV 7

[l vpvaiatnb I et KR

& e ] . LRI R vl - vonoNce
vt HR L P mm&%mmﬁz
{.mm..m . .....-“[...‘.;&.‘.‘ e . ;“ . ....-... P ':Jlm'

ks D

bt
- te Mt men wgews W -

#0207 ¢ 2008 OSM)MM%

Ceos
— + 6008 + 420% + Yout) Mifomzeu navou uf
e T .flwl womauwmml

41 esen i e msetareten y

- oo Y iy m«:mmotl

R R VIEIOA VIS EOM UII0NRY22Y
Framrs e et meememn =l |G BIASIDN S LR WHIBONRN ey
SUIOHIE40 WHvENEVODA

DOUNVING
O NoTIra S

9559 £0% ‘pps

l- a5 JI m"“""":"““ ":"':"’"""“"“'"’.":!m Mﬂmmmmm
i» L TS | L ;umm QWWWW 290N B9

VYRYTHIVINNA
-.".E;'.- P PR IR QA0S .!0-;--- e . TIEY TR OO, ceasene s, 4
ML | . SRV ISR !mqmmmmmnmngl

werere wme e s abea ...I’.. ———. e R

\ [
tertmime mee mia ¢ o st o0 f@esir 6 cmee g ceem ssmens £808 nm'“’)mmm‘l

Lo

Recau———
o erecem met mee oo

e eeeienn o ..‘"m unmwm-nl s

f aditmme. @aiemts o maers ~4le

| ORI | | SSUUPTR

0 B v w et s wm s 0rs ame, | moemiet e - o . e cmame mara e Sthmass cmamis 6 smame sete o
i

pes ) it @ L foses + s1n
I A | . + DEOT + £E0T) ERNOIDTA INDIKIINOID

—
were svne .

> ese sorersemy 97 S R 5 LA neesat s dent @ Sana

e S wmmml 699 5%

" e

(A A o o

e aren s mssses

TUREAN BAANR RIS
- ._,___,...,_.;Jnm mmwummmmmm'ml V998 19

- jent ummmwnl )

s T T e T T

EZOf  LUMSAOON MUVII0 B MIGOHEYE OOOSUNH, 1098050
YO VIGHID 61 KU RN )|

B | [ . W T e e e

ot JL‘m

=g

*mumt)mmm
SR - u(tm-mﬂmmwmuul
LA N N ..ﬁlsm R ——.

9 s v t z 3

amom wmas v m wesmmimnt Cle et Giimm cmane memisnniee m e

s s memme e me e -

fodp exmeousy uoy UYDAINEOD ned ‘guines Aty
sousy I




LEL LT

i
Fpyna pawyna, pasyn no3anpua ] Hanpas 650 : — -
: Fouytaa razasca Apenmea ropea
;
: 2 3 L] { s (]
P. [VEUTAK (156 OMOPENBAIA (1046 - 1045 ¢ [0
1043-1047) 2 0 .
C. NCPE3 HA ROEMTAK
7] 1. NOFE0O! PAODA NEH1A0A 1051 ] 3384 ' 3423
T2amees |1 QUVIOKENI TIPFOKN PACXOZM NEPHORA 1052 ’ I b
Mrorene (UL OAROKENM AICPECKI VXM NEHORA 1053
T. MCANAREHA HUHA (IPRMAIEA
7 nochogasya 1054
%.. HETO AOSWUTAK (1049 - 1050 -1051 - 1052 + :
1053-3053) 2 0 W5E o s noe
Y. HETO (YGWIAK (1053 - 1049 + 153 + 1052~ | - e
1053 + 1054) 2 0
L {70 JOBITAK KOM MATWA VBINRA B |,
ronss xouTrORE

|1 HETO ICEMTAK KOV [IPHIATA MATIEDON 1088
TERBM0M FBLLY

11, 1CTO FYBUTAK KOBS MIPVMARA Y EUINMA 563 1089
TIPABA KOHTFOSE

IV. HETO TYGHTAK KON ITRAAOA MATINGCM 1050, . I A
NPASHOM FURLY i

V. IAPALA NC AR

1, 00D 330281 1o Maogiln 1051
2. Ynoena (PEaesa) 33030 o e 1082}
Y
am 29 ranee / b
L7
0502311 REXWCH (T ° * Q0w 06 BB CVKRYS IS A # NS w Sopron oy Can 523 33 TEMIPATED FPNTIIY, INPYYE: W vty
LOIRODH matoa PC ER. B9712020). ' :



(ISRYIHRED RPIERO SIIL = AAYIONMR

Maswois £50) ST

Hasxg HBS NEXROTKINE AD BEOSRAD (NOVE BEOGRAD)

Wadpe gomnmes 6520

{Cumnamo BesrpaiyHosn Boorpas, BANUOGPA NIGRESNAA

U3BELLUTAJ O OCTAJIOM PESYJITATY

3a nepwon oa 01.01.2021. A0 31,12,2021. roaute

- ¥ XWs3aNa AiHapa -

Foyna pod, paNyn

ROSUItIA

A, HITO PERIITAT M3 OCNGBANMA

) ry€mon

3 Poes Yom TYHEDN N0 UOWOY YRR Y OCREARM
(CC00GBITION Sy iAK rYSRTXY AEAINO0

1 HEPO ROGHTRK 40T 1955) R N

1, KETO FYBITAX (RO 10356) : - ""'""“";g Rk - '"'""'3 r'"'""' '_':""
5. OCTATIH CBEQEYXBATHIS STEHVAK (N
TYENTAR
0) Crazxd K0 #eRS Carre pexratEdnumotno Y
Barzxs yonmta Y CYAYRAM RTRAIUG
1. (TPOKINO POSENSHGILES KEASTRpIRISI I0TRTIED,
MAPADOSA, ROCTRODNS 1§ OPOIY

™ m T - ....._.!L:- —— ]
|o)mummmm i"" TTTTEAET T * ‘“"3 g“'—"‘"' """';
2. AR SOSROS WM YOS 0O SORTY RARSE
B0t RO

m ; ———r ————TT T T T N g A
I" . . ] (R

DY

CLT)

6) Crankn K010 LAKHAZNO MOFY Guta
|mymmvw
1. Fafiuios ks rySxin no ooy yASIENA ¥ BAZKNGD
NGTP/XINTR SERUTIA
m -
lﬂm St
RGN WM YR (0 OTHETY POCTIND
DRSNS 0N IGESITENN IHOSTPEM? OOTGRNS
™ frymry e s —

6) ryGam




fpyns pavuyua, pauyw oA

Yexyha rogesa

1 ?

3. flafunot ree 1500 03 INCTIYWEIITS SEITUTE METD
YA Y VICCTRVG NOCIO0AE

phL]

3) pOSai4

) rybemom

4. Aozt swrs ryBeiss 50 0OOLY W KITTHODTY
ETITRIC DARUD (XEUAN D) 1OIRDROC TUKD

136

2} At

2315

6) ryEimon

016

5. RoSuwps win ry5ais No 00RY XIPTH)E U} BPERMHOCTI
D0 €0 SPOMMYIY RO GOD COLVICTN KPAT DLTANA

YRy pazysrat

m

) o

6) ryGrsr

1. OCTAS 6PYTO CBEDSYXHATHIA RCBNFLX (7003 «
2005 » 2007 » 2009 « 2013 + 2013 » 2015 » 247 -
{2008 + 2008 + 2003 - 2010 + 2012 « 2018 « 216 -
018 20

W19

1L OCTAM1 6PYTO CBEQEYXBATHI TYBMTAX (2004 +
2006 < 2008 & 2010 « 2012 + 2014 + 2045 + 2018} -
(2003 v 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2003 + 2015
01720

{11 OJUOWEHN (OTEOIN PACKOA HA OCTAMA
CBEOSYXBATHI BOBMTAK WA YB)TAK REPLOQA

I¥. OLQNENN NOPECKI NAH0A HA OCTARA
CBEOSYXBATHI QORITAK )i TYEWTAK NEPROAA

V. HETO OCTAJUt CEEGSYXBATHM QOSHTAK {2019 -
2020 - 2021 « 222)2 0

1212

Vi, HETO OCTANI COLOSY XUATHIN FYEHMTAX (2020 «
2019 + 2021 - 2022} 2 0

B. YRYTIAR HETO COEQBYXBATHN PEIYTAT |
NEPHOAA

L YKYN2H HETO CBEOBYXBATHIN OGHTAX {2001 -
2002 + 2000 - 20M4) 2 D

I8

Nan

11, YIYTAM HETO CEE0GYXBATHU MYSITAK (2002 -
2001 » 2024 - 2023} 2 0

202¢

T, YHYNIAH HETO COEOLYXOATHH SOBHTAK WA
TYSMTAK (2018 + 2029) = AOT 2025 2 0 nwan
AOII2026> 0

0

1. TOrrGiss watmOmM ramOn reegy

2. Mo vezhvews (o) crana

y

[ 20_____rcava

1%.

0

A

)

OGpasi PO NTpaarvissss 0 CAAFWIN b CUpRa oD $warsrpna

{,CaymSera 1rateax 9C 6, 59/2020).

2 npusp

T, 3Py s a




8

TTUADE) ocntastid
" axaino ‘oafodinte: DU eIt Ny cecouly 2

ErtA n thene mossil T

(€ 0% 1) EXINIINNO0N ROMETAES £ HOEHRIOI KENO U]

e mem s 1ma 1080 4t WO GEm maed de—
i

Vet samws Sgte smass si oot oo oo

EDCAEY SOty 5|

QUEMEID! WOHDIRLXT 0 Qe BOACKY b

RERER AL

ORI KoMK A0 °F
H [

o s s ¢ st 0 o warigwe aremites o mmie o8 swse v ] werwns e .. ‘MWWMWMT

T T TSI N - ; — .

1 M [l

(R GUORy | T repres SRR | ousYh n i ofetiody °t

e e e P TR et XY

P ._...,...._._..._...-_.”...‘ . ST . {801 1) 032100 RIS OF BHNICLOJ KBl T

VHYARIITIHN RIIOHTALIY €4 ZHNA0104 RSOX0L 'S

a—
————err—ree e DL Tl e

H
o o e bomt __35¢ sommatbtn oum s swemgemso o R

Pr YT TR ————

u-mmmmmmmml

foae srbeemr e Su sieelwesoN. limsimttn Ses e goss o

crw—e s o o

R s o kT, K .. m-nmmummwml
: S-S R A
- ety ; "_ ern P ST L wmamm‘_!«s
i v | A S .. mmmnnmmmwoll

| i e

Lesomme o s s cmieinin et o m oo & 02 r amere on

o s ent 83 000 e
ey TR n Il (B

e s

- o e

st Mmmge At Spedls AN G i as e 0B erderbe Y. Yos
E— asse.
.- .

i
e e e s o e 2

verey v N se@estmia v

.

TS -

Py | CYY Ty et

reood b acme o avon e ooia oo
.

o mirts -2 s saseeme e amecd

- TR Ol (A2 Y

v TS ST — T T

e et S are s terrem s

e eemmen
- "

Aniaxrazoons A 1B SHIGEAY S|

FNIT A CLEwTs BRRA ]

o an i

eoed meant wr2iSn W eredre oikvem ‘Sfedeg ¢

o e e s smamms ssmmem e o oo e oo PP pppp— | Aarudisten A vOKTSE IITY N SOOI CIRATY T
Jan N —— b MI0E A cONTE MY W BEAVISHET QNI °T

e L

==

1

N e ..
ey os G SAs & P b vt ymtbt v ¢ f mty [ 0 & $abesysesse & ¢ % e s s e mmadas

weis 20 e ne o oo

{BOY 1) WOoKDUXE DOAOUIC! 0 CIISALA NIR'D °11

ey @ oo vos et te st et wasws Cr KRl

==

R L —

et ben evirwama 0t et

Te v

g

p

P

UTHORONS JNSHRY Pt R0 TG Y

ROOKDUI DIHICLO0U OF LALRY PSS °F

e e eSS R
i £ oore
b § e ot giissamts smaswentia s R, Sme ..
~ St S TS :

o ou— ) S opo b ' wiw O b oo . .

cemisy s e
v -

Axoaeadioos A 1GTER st u eftiody) T

s st e o o et Mrnamres o o OrRMT Bmian Ac om ofuders ate s 20 -

65098 1

¢
e . aremms ox aevmasmismon g amsiie o cmmemm e e S Mo e s

cao st ooes mee

o0t A roete woAnond u efriody g

s Preb et o0 e Y wm e s 08 Wee foldras b oo ve 0

0% \

.o n . et tee s »

509

JUSUIUUIGRSN || JUyeisf oy

s,

(i 07 1) RIDEKRBAIYD HB0LO0L O HOBAIA) KD ]

MAOHDAINY IMHSOLIAN EM ENKE0I08 HEAXOL Y

T

AN egARY

shaneeey

- edeHuY enaeunx A -

auyittos *TZ0T'ZILE oY *T202'T0"T0 Ho Axfoudau A

JHUG0L0] VIWMEONOL O (VLITIIEEN

0 YIACOLIOU VEKHTIVUD TOAIOA K2oH-¥ROSI0N GLTER0

(aVED029 TAON) rnaa GV ENTNAMEX ST o

TR shastaiseesls e SLREO0L0 1065 ety

WHHLOSAWD « gras Moty CxrRAtnll




. | n |
Tonha rogod NPETRAME FORNRD
Y 2 3 4

3. OcTans Gerroriom RO, 00 ’
1L Hato romnee m OCTIY s iz {( - 1D w17 )

IV. a0 onans ¢ ' m ba (1 - 1) : h a8 12020 B

8. TOKOBK FOTOBIHE W3 AKTHDHGCTH DPHHAHCHPANLA

1.0 w0 wizacana {1 05 7) 3029 ’

1. Yothne 000801 @maand 1o

2, [iyropo-aas kpazpam y 3esnm 3 ’ i

. Rropgm KIRTIN ¥ veOCTRINCIBY 18R )

4, KpITrOpT-ou LERINTR ¥ 30N WD T .
3. KpITID0+4 RRELSHTN § PAKTOLTR M ) 7 ’

6. QTR LYT00-s« o35 Pl

2. 0C1370 I nIpOM© 05300%) 336

11, Orpem Q ™ G 3 (1.n08) 3957 2200 10587
1, Oy concIoasen axxin W yoena 308

L Lyrcpanea KPLANTH ¥ 3O po 1]

3. [iyropavt KDEIIM ¥ iIOTIpICTTY e

4. HpITROPON I JOCTITTM Y Weuad 0% 2.R0G )

5. KDITROpOR =t KDCLATI Y IMOCTPICTRY 2 B

6. Qcrare 06ax0R2 304 o 10587
7. SWAREE O RNt X4

8. onnhoe Saorae 45

L. Heeo novoo " & r CHER ] 3045

TV, 1570 OB FOTOIE W) XDHOTT Snencspanea (1 « 1) W=7 250 10587
f. CBEFA APHIIMB FDTOBMHE (3003 + 3017 + 3029) 304 | 5751 5799
. CDECA ORAIHD FOYORNKE (3006 + 3023 + 3037) 3346 wIz 461
B, HETO NPVAND NOTOBHKHE {3048 -J04N = 0 0% [X/5: A ‘17.&-9
€, HETO OANNS FOTOBKHE (3049 - 3048) = 0 s

. COTOBHHA HA NOMETKY G5PAMYHUKGT NEPRGAA 02 s %
3. MOZHTBHE KYPCHE PANIMKE MO CCHOBY RPEPANYHA FOTCOKHE 3053 )
W. HEFATHBHE KYPCHE PASTIIRE NO OCHOBY MPEPAYYHA GTOBWHE X5

;.ol';!’b;:::: HA HPAYY OGPAUYHIXOT NEPMOAA (3050 - 3051 + 3052 + 08 ans "J?‘

v | , ﬁ.‘ ‘W“f‘ ! A
ana 20______roawse \ -
3

USPAYA MODTACIN MAATIEAIN O L n S oK ¢ OO (EC LT I AATTAR R &O 05PI Crmucasne S RIITE 1 APCAYITIS
(CryxBesna raxonex PC* 59, 82/2020).




TSRS NPASHD AXKD « PAYZETHUR

Marwaos Epo) OPCOS24S ALAETHOCTN 6320 | s woeeseaed
Hasxd 8BS NEXRETIING AD G2UGRAD (SOVE BEOGRAD)
Ceppcva BOSIPR-HOSN BEoIpas, WIAARMNPA ROROBIMNA 6

W3BELLTAJ O MPOMEHAMA HA KAIUTAJTY

22 neproa of 01.01.2021. £0 31.12.2021. roavne

~ ¥ Xwe2faMe AMHAPa -

Imm( ERXOKIRD COXRR N
orme Py 30 OCTRAN OCKSEUN YuRCREN 8 KeyRAsRoeey pazegse (gn S08w Fpmd
}" : son Gz 300w 509) aon wawxten (pn 309) aon 1annm (rpyna3l) aon )

1 2 3 4 3

S i o W erm =)

LT U TROEYRE o - p—-.-vu-u—-a.»-.- .

e o . e .

A
| fleaz | !
L. e avemnmal

\ ——— 12 m—r o dote

e w1 A
< s — e

i oo

tearens » emromm- b imom ¢ o & .

e

P L

T el -_Jlm .

Y e

ol

2 0L0L. remxd (35 L_ C e e gm:__," -

il =7 e

T
g .
|
i

AL Vau e aveas beseeovm vo o ipi, &

R .
P o U Pt O R
o (RO 740) ol llma‘ 'lcw'

%
E
I




Wk 503 RPI5a

1

CrEna k3 ZAN0LDY,___ rogke

. s es

KTTSERSRI0 DATPAS (POID
DPGMENS PIYHNOSASTERIO! NOANTIID

P

" s @es mosss 0o

— 4 Y]

o

o

e I

" cmem semmverm ¢

HEGRATOSEND FDRETIC) CTINO KA SR
G108 __reax (0S5 192)

et @ e cton & @ b0 @000 ¢
o

»

Ilhomv_m

i <211

e —
TS wsems o P e

e rttsin wtn st 0s @s can Vo0 mme o

I
e

, =1y uu-—t—— .o

L.- s ca0 oo manad

eme e

o1 J{acss] —
N )

 d

Cras w0 G20 ST FOUOI0
(30 344)

v 4D

Lo e e oo s memensed

R R Bt

".".._.__JIJ

-

-

”

BHexT PETHOSKTURD KENPILRD
METCRUHIIHO SHARGI00 FPeeRa ¥
ROGAENA PRXTNGIORLTICION RO

msmar s 0o et meo ¢ mesmes

!

N

[R———

o .le .

KepKIGERE) ROXTTHD CEBN0 K8 AEN
0308 Feaes (S, 548)

|mmv_mm

ne ov mem or anm

o I

oo
P

T i e e e T Ay

s

MII lm

——— e e ¢! comme Ve ¢

o v T aseeees s
L——..-.o- o pum > ncl

atoe e

o s 0t w——nﬁb

Cre0 Wp RRN LA, FTRND - - e w1t tras  mewsrss vovons PN ...... P
B s I O RO L Y e~




FYSnTaR nanan oncxwy
Yuyano (caronap {onronapa
onkc RAO10431) {won, ROKUNIH AON 0455
Nosnymfa ACN§ 243444546+7-849) 20 A0N | (0 24343454547~
B49) <0
1 10 1n

(Cre0 na gax 03,00,
R P 073 maz  [4002
2 s p

N CPOMERS DIIMGAACTERIGE: (GO «o3

3

Koperossaa nowetwo
3 AL 0L0L,__ romagec

(atp. 142) 3075 pi3 s ] 4083
1 HOTS Ao 7 raceies o <033
s, Crme 3 gan 31,12,

" jrompan (p.5p. 3+4) 4077 48552 4335

Eexts perpozenmee ncnoand
€ P PpQpex

H APOMDIQ povpwaaacToeme |4078 L1

[nananwg

Kopxrosaxo nouctno crame
2. 3 aau 01,01, regme

40! 5552

(p-546) i e
S Heto omerey e 4Ce o |
° CroNe 1 nan 33,42, B

onane (p.60. 748) 40331 00297 £Q90

Y
aaa 20, FOoma
N
DSpatay rocu Moz oG # Ooas- ¢& PD I UITOLIEE € QTN § DO0H 0EPanzs CTaTACTawar 15TC.5TRA 32 rovepeana

(LryaSernt fracwe 2C 6p, 59/2020).

LPYUIIDY, J0DYTR K RDEIYITHAE




nekretnine

NAPOMENE

UZ FINANSIJSKE [ZVESTAJE
7ZA 2021. GODINU



'«NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2021, godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiliadama RSD, osim ako nije drugadije naznadeno)

SADRZAJ:

1. OSNOVNE INFORMACIE O PREDUZECU

2. OKVIR ZA FINANSIJSKO JZVESTAVANJE | KONCEPT NASTAVKA
POSLOVANJA

2.1, Okvir za finansijsko izveltavanje i uslovi za njegovu primenu

a.3. Koritenje procena

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

3. PREGLED ZNACAJNTH RACUNOVODSTVENIH POLITIKA

6

3% WWehnmimmnumﬁmmmma(nlpwezMwmmmma)ms

3., Stalna imovina

7

33, Ulesida u kapitatu

3.4. Dugorotui finansijski plasmani

8 o

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspoloivik za prodaju

b) Vrednovanje zajmova i potradivanja i ulaganja koja se dr2e do dospeca

¢) Priznavanje | vrednovanje finansijskih sredstava &je se promene fer vrednosti odmah priznaju

kao prihod ili rashed

3.5 Zalihe.

K &5

36. Kratkorolna potrazivanja i plasmani

3%,  Gotovinai gotovinski ekvivalenti

38.  Vanbilansna sredstvaiobavexze.

39  Ospovai kaptital

15

310, Obaveze iz poslovanja

16

3u. Dugoroinarezervisanja

16

3z. Obaveze po osnovu kredita

16

333. Primanja zaposlenih.

17

a) Tro3kovi zarada i eroBkovi socijalog osiguranja

b) Trotkovi pentijai ostalth naknada nakon penzionisanja

¢) Otpremnine

17

17

d) Naknade rukovedstvu.

18

314. Priznavanje prihoda

3a3.  Zakupi

18

19




~NBB NEKRETNINE” AD Beograd

Napomene uz finansijake izvelitaje za godinu zaviienu 31. decembra 2021. godine

(Sui iznosi su izrafeni u hiljadama RSD, osim ako nije dry

(a) Nekretnine, postrojenja | oprema

ije naznaleno)

19

" {b) Pravo na koriféenje zemljiita

336, Priznavanje troSkova pozajmljivanja

19

347. Operativni lizing

20
318. Nalmadno ustancvljene greske 20
319, Politike upravijanja rizikom 20
320, Upravijanje rlzikom kapitala 2
33t Nadolmadiva vrednost stalnih sredstava 22
323, Potendjalna sredstvai potencijalne obaveze 22
4- POJEDINACNA OBELODANJIVANJA U 000 DIN. 23
4. Neupladeni upisani kapital 23
4.2, Nematerijalna ulaganja 23
4:3. Nekretnine, postrojenja i oprema. 24
4-4. Investicione nekretnine 25
4. Ulei¢a u kapltalo zavisnih i podrutenih pravath tica 25
4:6. Zalihe 25
4.7. Kratkorodna potrativanja t plasmani 25
4.8, Gotovina i gotovinsld ekvivalenti 26

4.9- Vanbilansna aktiva i pasiva

N
N

440, Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akdlje

4.1. Rezerve

41a. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

43 Dividende po akelji

444. Rezervisanja

445. Dugorodne obaveze.

446, Kratkoroéne obaveze

447, Obaveze iz poslovanja

448. Ostale kratkorolne obaveze

uBBB’BﬁﬁSS#



»~NBB NEKRETNINE" AD Beograd
Napomene uz finansijske izveStaje za godinu zavzéenu 31, decembra 2021. godine

(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznadeno)

4-19. Obaveze po csnovu poreza na dodatu vrednosti ostalih javaih prihoda { pasivaa

vremenska razgranitenja .30
4-20. Tekudi 1 odloZent porez na dobit 30
4. Poslovni prihodi 31
423, Poslovni rashodi A
4.23. Finanstjski prihodii rashodi 32
4:24. Ostali prihodi i rashodi 32
5. TRANSAKCIJB SA POVEZANIM PRAVNIM LICIMA 35

6. DOGADAJI NAKON DATUMA BILANSA 36




~NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izve3taje za godina zavrienu 31. decembra 2021, godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osin ako nije drugaije naznaleno)

1. Osnovne informacije o Preduzeéu

Preduzede NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sediftem na adresi ul. Viadimira Popoviéa
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzede) organizovano je u obliku javnog
akecionarskog druitva.

Mati#ni broj Preduzeda je 07005245.

Poreski identifikacioni broj je 100604

E-mail adresa je hpekretnine.

Internet prezentacija je na adresi: www.abbnekretnine.ss.

Preduzede obavlja sledete paslove:

- §ifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje viastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravijanje njima,
kao | ostalim delatnostima u skladu sa Cdiukom o organizovanju akcionarskog druitva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzete je osnovano 19s5. godine. U akcionarsko druftvo je transformisano

ReZenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.
. Dana 12.01.2017 godine privredno druitvo je registrovalo promenu naziva kod Reglstra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Relenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime d;:&va Banovo Brdo akeionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izveltaji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeéa 30.06.2019.
godine, a konadnu odluku o usvajanju finansijskih izvedtaja doneée Skuptina Preduzea do
04.08,2020. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izveltaja nakon njihovih
izdavanja za cbjavljivanje.

Po Lriterijumima velitine propisanim Zakonom o raéunovedstvu ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 63/2013) Preduzeée je u 2019 godini bilo Klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2020.
godinu Kasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izvedtaju o finansljskim izvedtajima za 2019. godinu izraeno je
kvalifikovano mi8ljenje. U 2020 godini nlje menjan revizor.

id

affice@pihpercetn

2. Okvir za finansijsko izvestavanje i koncept nastavka poslovanja

2.2, Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izve3taji za 2021. godinu sastavljeni su u sldadu sa Zakonom o radunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izvestaji Preduzeca za godinu zavi¥enu na dan 3t decembra
2021, godine budu sastavijeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskeg
izveStavanja {MSFT) { relevantnom podzakanskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovlaidenja iz Zakona o rafunovodstvudoneo cdgovarajuéa podzakonska akta koja &ine sagtavni
deo okvira za finansijsko izveStavanje:
s Pravilnik o sadrdini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/2014 i ng4/2014) i
s Pravilnik o Kontnom okviru i sadrZin{ ra¢una u Kontnom okviru za privredna drultva,
zadruge i preduzetnike ("SluZbeni glasnik RS, broj 95/ 2014).



,NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izve3taje za godinu zavrienu 31. decembra 2021. godine
(Svi iznosi su izrafeni u hiliadama RSD, osim ako nije dru adije naznateno)

Finansijski izvedtaji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog kzveStavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o radunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vainije neuskladenosti su:

- u prethodnim izveltajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranilenje
kursnih razlika,
- MSFT nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "SluZbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izveltaja koridceni su Medunarodni stendardi

jjskog izvestavanja &iji je prevod objavljen u “SluZbenom glasniku RS", bro) 65/2014.

Tznosi u finansifskim izveStajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- {uta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih stendarda finansijskog izveStavanjaprolzlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonsidh akata sa
zahtevima MSFI,

- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranth valuta,

- gnadajne promene propisa iz cblasti radnog zakonodavstva i

- relativio visoka inflacfja.

2.2, Korisdenje procena

Sastavijanje finansijskih izveltaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeca koridéenje
najboljih moguéih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efelta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izveltajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspolofivim do datuma cdobrenja finansijskih izveitaja za
njihovo cbelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izveBtaji su sastavijeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeca, 4.
pod pretpostavkom da de ono nastaviti da posluje tokom neogranitenog vremenskog pericdau
predvidljivoj buduénosti, Navedena pretpostavka bazirana je ma slededim ¢&injenicama:
Preduzeée je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom postovnih raluna radi naplate po pravosnaZnim
sudskim odlukama, tzbog dega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeéa je
znadajno ugroZena. Poletak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obeleila izraena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih ratuna od 21.08.20:3 godine, koja je okon¢ana na kratko
17.06.2019 godine, a uspedno refiena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
ac1g godine karakteriZe stabilizactja psolovanja NBB Nekretnina ad Beograd.

3. Pregled znadajnih ratunovedstvenih politika

31. Prevadunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)

Stavke uldjudene u finansijske izveStaje Drudtva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ckonomskog okrufenja u kojem Drultvo posluje (funkelonalna valuta).

6



,NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izveitaje za godinu zavrienu 31. decembra 2021. godine
(Svi iznosi su izradeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugatije naznaéeng)

Funkcionalna valuta, odnosno izvedtajna valuta Druftva je dinar, a izveStaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugadije nagladeno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (}i povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne Klauzule) preradunate su u dinare po srednjem kursu utvedenom na medubankarskom
triiftu deviza, koji je va2io na dan poslovne promene.

Sredstva | obaveze iskazane u stranim sredstvima pladanja na datum bilansa, preradunati
su :::are po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom triitu deviza koji je vatio na
)

Pozitivee i negativae kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakeija u stranoj
valuti i prilikom prerauna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihiod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

P i

od.
EUR 7.5821 7.5733 7.5802 \wp.5777 1

Obratunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efelcti obratunate ugovorene valutne
Kiauzule po osnovu potraZivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihcdima,
odnosno rashodima tekudeg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavija premiju koju je Drustvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prililkom sticanja zavisnih pravnlh lica
ukljutuje se u nematerijalna” sredstva, testira se godidnje kako bi se utvrdilo da li mu je

{ iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti,

(b) Nematerijalna ulaganja

Poletno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vrii se po nabavnoj vrednosti, odnosno
cenl kodtanja.

' Nematerijalna ulaganja se nakon poletnog priznavanja iskazuju po nabavno) vrednostl ili
ceni kotanja umanjencj za ukupnu amortizaciju 1 ukupne gubitke zbog obezvredenfa. Na
kraju poslovne gedine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.
Amertizaciia se vi$i proporcionainom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanfa 1 ratunovedstvenog evidentiranja obezvredenja nematesijalnog
ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:



»NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izveitaje za godinu zavrienu 31 decembra 2021, godine
(Svi iznosi su izradeni u hiljadama RSD, osit ako nije drugacije naznaceno)

Stopa amortizacije
Naztv (prilagoditi)
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Podetno vrednovanje nekretnina, postrojenja 1 opreme vrii se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni ko3tanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vrii se po dopuitenom alternativiiom postupku, koji
je predviden u MRS 16 ~ Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
fznosu, kojl izraava njihovu poltenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravie vrednosti po osnovu obezvredivania.

Amortizaciia_pekretnine, postrofenia L opreme se obratunava propordonaInOm
metodom tokom procenjencg korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nelretnina, postrojenja i opreme &ni postena, cdnosno nabavna vrednost umanjena z3a
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedinane nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
petiodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
.obegvredeni u skladu sa MRS 36 — Obezvredenje sredstava.

sledeéosm stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
e

Naziv Stopa amorﬁ::ciie
Gradevinski cbjekti 15-25%
Oprema 5-20%
Nameitaj 10-12.3%
Ostala oprema 5-20%

enie_vrednost efinans sredstavg Sredstva koja imaju neograniéen
korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podiefu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti visi se na godiSnjem nivou. Za sredstva koja podleZu amortizacifi
provera da i je doflo do umanjenja njihove vrednosti vt se kada dogadaji ili izwenjenc
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mozda mede biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veta od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veéa od fer
vrednosti sredstva umanjene za trokove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svthu procene
umanjenja veednosti, sredstva se grupisu na najniZim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi noviani tokovi (jedinice koje generiSu gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je doilo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
tzvedtajnd period 2bog moguteg ulidanja efekata umanjenja vrednosti.

ebhelt

(g9) Investicione nekretnine



~NBB NEKRETNINE" AD Beagrad
Napomene uz finansijeke izveitaje za godinu zavrienu 31. decembra 2021, godine
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Potetno vrednovanje investicione nekretnine vrdi se po nabavnoj vrednosti ili ceni

kotanja. Pri podetniom vrednovanju, zavisni troskovi nabavke ukljuduju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon poletnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vrdi se po
modelu postene vrednosti u skiadu sa MRS 40 Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene potene vrednosti investicione nekretnine uldjuluje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je pastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da e buduée ekonomske koristi
povezmesadmhdaﬁmapﬁpasﬁDmﬁwuidamoiepouzdmodaeeizneﬁ.Sﬂomﬂmmﬂ
tekudeg odriavanja terete troSkove perioda u kome nastanu, Kada investiclonu nekretninu koristi
njen viasnik, ona se reldasifikuje na neloetnine, postrojenja i opremu, i njena Imjigovodstvena
vrednost na dan reklasifilacije postaje njena zatefena vrednost koja ¢ se nadalje amortizovati.

(d) Biolodka sredstva

Bioloika sredstva se odmeravaju psi poletnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene trofkove prodaje, osim u sludaju ako se fer
vrednost, pri podetnom priznavanju, ne moe pouzdano utvediti. U tom sludaju biolodko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po csnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri poletnom priznavanju biolotkog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene trofkove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za

procenjene trofkove prodaje, uldjuZuje se u ostale prihode ili trodkove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubranl od biolotkih sredstava Druftva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene troSkove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz poletnog primavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene trodkove prodaje uldjuuje se u ostale prihode ili troSkove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativio otpisuje

Kao stalno sredstvo priznaju se i podlefu amortizaciji sredstva alata 1 sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, &ijt je korisni vek trajanja dufi od godinu dana i pojedinaéna
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veda od proselne bruto zarade po zaposlenom u
Repu‘:illi: prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadlefnog za poslove
statistike.

) Sredstva alata § inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovop, Yana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zaiedmhoﬂsﬁpo)edimﬁtamdnostseutw&u}e kao
zbir pojedinaZnih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.

(e) Rezervni delovi
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Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, &iji je korisni vek trajanja du2i
od godinu dana i pojedinaina nabavna cena u vreme nabavke veca od proseZne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republitkog organa
nadle2nog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uveéavaju knjigovadstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog dana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trodak poslovanja. /

3.3. Udeséa u kapitalu

Preduzede na 31123017 godine nema uleiée u drugim zavisnim pravaim Heima, adnosno
u prideuZenimpravaim licima.

Prema vadedo) regulativi, ukoliko Preduzede ostvari ovaj vid ulaganja, ista ¢e evidentirati
na slededi nadin:

e Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedinacnim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

» Ulaganja upridrufena pravna licau pojedinaénim finansijskim {gveStajima
Preduzea obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

o Zajednitka ulaganja se u pojedinalnim finansijskim  izveltajima Preduzeéa
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugoroéni finansijski plasmani

Preduzeée kupovine finansijsiih sredstava ratuncvodstveno obuhvata koristeét obradun
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspolozivih za prodaju

U finansijska sredstva raspolodiva za prodaju Klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drle do dospeéa. Dodatni kriterijumi za
Klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

L Preduzede nema nameru da finansijsko sredstvo dr¥i samo z2 jedan period (bez obzira
#to formalno nije odredilo dufinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena triifnih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,
- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja {tj. kada prinos na nekom
dmgom.) alternativnom, ulaganju postane vedi od princsa od tog finansijskog

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili
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3. emitent hartije od vrednosti (&ji je viasnik njenom kupovinom postalo Preduzede)
nema pravo da svoju obavezu (3 sredstvo Preduzeca) 7zmirl u visini koja je znacajno
ispod njegovag amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloziva za prodaju pofetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakeioni trofkovi podetno priznaju kao deo nabavne vrednostl sredstva, ali se
prilikom njihovog nakmadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se visi po fer vrednosti ukoliko je raspoloZiva ill po
nabavnoj vrednosti umanjenoj 2a procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcfonim
trofkovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finanstjskog sredstva raspolotivog za predaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva placanja i ima
ogranien vek trajanja, transakcioni troSkovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukolike finansijsko sredstvo raspoloivo za prodaju nema fiksna ili cdrediva pladanja i
i:;aneosmﬂen vek trajanja, transakcioni trodkovi se priznaju kao prihod ili rashod,
- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).

Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednost! finansijskog gredstva raspoloZivoy
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikezuje kroz izvedtaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne prada, kada de akumulirani dabitak
ili gubitak bit priznat keo prihod ili rashod tekude godine. Kamata izralunata
koridéenjem metode efektiie kamatese prizmaje kao prihod ili rashed. Dividende
od instrumenata kapitala rapolozivog za prodaju prizaaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njithovo dobijanje.

Slededi kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:

1. emitent (ili duZnik) je u znaZajnim finansijskim teskocama,
3. ugovori se ke, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge grefke u
ispunjavanju ugovors,
3. visoka je verovatnoca bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
4 uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezl sa
finansijskim tefkodama zajmoprimea, koje se inale u drughm okolnostima ne bi
uzimale, ili
5. mastupio je trend naplate po csnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) neée naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postojl merljivo smanjenje budutih tokova getovine od
grupe finansijskih sredstava nakon pofetnog priznavanja tih sredstave, mada smanjenje
ne mote jo¥ uvek da se utvrdi za pojedinadna finansijska sredstva u grupl ukljudujudl i
- nepovoljne promene plateine moéi zajmoprimea u grupl (na primer, povecan broj
odlozenth isplata ili povedan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja oganidenja kredita 1 ispladuju minimalni meseéni iznos) il

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povedanje stepena nezaposlenosti 2ajmoprimea u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina 2a hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodadima nafte, ili stetne promene u
industrijskim uslovima koji utiéu na zajmoprimce u grupi).

1
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b) Vrednovanje zajmova i potrafivanja i ulaganja koja se drze do dospedéa

e Zajmovi i potragivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz koriséenjemetode efektivite
ate.

Ulaganja koja se drie do dospeda se poletno vrednuju po nabavnoj vrednostl. Na datum
bilansavrednuju se po amortizovancj vrednosti kori¥denjem metode efektivne kamate,
umanjencj za procenjenu ispraviu vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za Kasifikovanje finansijskih sredstava u grupu, finansljskih sredstava ije se promene fer
vrednost! odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je pofetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- roénth Bnansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavijena sa ciljem da se njima trguje vrsi se po njihovoj fer
wednosﬁ.UmMivan)eniihwihfermdmﬁvrﬁsenadammsvakogbilansa.

3.5, Zalihe

Zalihe se ratunovodstveno obubvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavijada mere s¢ po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niZa.

Nabavnu vrednost ili cenu kotanja zaliha Sine svi trofkovi nabavke, trobkovi proizvodnje
(konverzije) i drugi trodkovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadainje mesto |
stanje.

TroSkovi nabavke materijala obuhvataju nabavau cenu, uvozne datbine i druge poreze
{osim onlh koje preduzeée mote naknadno da povrati od poresidh viasti kao 8to je PDV
kofi se moZe odbiti kao prethodni porez), trofkove prevoza, manipulativne trofkove i
druge trofkove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala, Popusti, rabati i druge
slitne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju trofkova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materdjala u slu¥aju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vidi posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drudtva.

Obratun izlaza (utrofka) zaltha materijala, vii se po metodi prosedne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrdene proizvodnje

Zalihe gotavih proizvoda vrednuju se po ceni kojtanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
jenita.

Cena koitanja obuhvata tro3kove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
8to je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnib i
promenljivih rezijskih troikova koji nastaju prilikom utroska materijala za proizvedniju gotovih
proizvada. Fiksni reZijski troSkovi su oni indirektni trodkovi proizvodnje koji su velativino
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konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao 8to su amortizacija 1 odrZavanje zgrada i
opreme, kao | tro¥kovi rukovodenja i upravijanja. Promenljivi redijskd trolkovi su oni indirektni
trolkovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro divekino, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao 3to su indirektni materljal i indirekina radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih reZijskih trodkova trofkovima proizvodnje zasniva s¢ na uobiéajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobidajeni kapacitet je proizvodnja za koju se olekuje da ée
u proseku biti ostvarena tokom vide perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajuéi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrfavanja. Stvarni nivo proizvodnje moZe da
se koristi, ako je priblifan wcbifajenom bapacitetu. Tenos fiksnih redijskih trodkova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizveda ne moZe da se posledilno poveda zbog niske proizvoduje ili
neiskori#denosti postrojenja. Nedodeljeni reZijski trafkovi priznaju se kao rashod u pericdu u
kojem su nastali. U periodima neuobi¢ajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih re2ijskih trolkova
koji je dodeljen svakoj grupi proizveda smanjuje se tako da se zalthe ne mere iznad cene
koitanja. Promenjivi reZijsld troSkovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvednog procesa moZe da bude vise proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je sludaj, na primer, kada se proizvode zajednilld proizvodi ili kada postoje proizved i
nusproizved. Kad tro¥kovi preizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osaovi.

Drugi tro3kovi uldjuduju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadafnje mesto i u sadainje stanje. Na primer, u cenu koitanja
zaliha mogu se ukljuditi i neproizvodni refijski troikovl il trodkovi uzgajanja proizveda za
posebne kupce.

"Kljudevi® koji se koriste za rasporedivanje tro¥kova pri sastavijanju kalkulacija cena
kodtanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih utitu.

Tro5kovi koji se ne ukdjuduju u cenn kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

2) neuobidajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi trotkovi proizvednije;

b) troskovi skladiltenja (osim ako ti trofkovi nisu neophedni u procesu proizvodnje pre

naredne fage proizvodnje);

c) reZijski trodkovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadainje mesto i u

sadaZnje stanje, i

d) trokovi prodaje.

TroSkovi pozajmljivanja se ne ukljuuju u cenu ko¥tanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prosetne cene.

Neto prodajma vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene tro¥kove prodaje.

Procenjeni trofkovi prodaje zaliha ih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog vilegodisnjeg udeléa ovih trotkova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vill s 2a svaka grups proizvada posebro.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vrél posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravrog cdbora Druitva

¢) Zalihe robe
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Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obratun razlike u ceni viSi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalthama bude iskazana po metodi prosetne ponderisane cene.

Zalihe robe se u sludaju zastarelosti, smanjenja vrednosti { sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavija procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
tro¥kove prodaje.

Procenjeni troikovi prodaje zaliha robe, 22 potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na baz! iskustvenog vi¥egodiinjeg udedéa ovih trotkova u prihodima od

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti ki se za svaku stavicu zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vidl posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drubtva.

d) Stalnasredstvanamenjena prodaji i sredstva poslovanja kojese obustavlja

Druttvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspologivu grupu) kao sredstvo namenjeno

prodaji u skladu sa MSFi 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se

‘njegova knjigovodstvena wednost mofe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakeiju, a ne
kroz nastavak koriSéenja.

Da bl sredstvo bilo Kasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog &lana koji proistice iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jo3 i sledeci uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se gadini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapodne sa trafenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori 52 potencijalnim kupcima i s1). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati tr3ilte za to gredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogucava prodaju sredstva u roku od godinu dana.

Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo &ja je neotpisana (sadanja,
0?:3::\0 Imjigovodstven a) vrednost beznadajna nede biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje} po
nifem );znow od knjigovodstvene vrednosti i fer (poStene) vrednosti umanjene za trodkove

Knjigovodstvena vrednost je sadainja vrednost iskazana u postovnim knjigama.

Fer {podtena) vrednost je iznos za koji sredstvo mole da bude razmenjeno, ili cbaveza
fzmirena, izmedu obavedtenih i voljnih strana u nezavisnoj transakeiji, 4. triiina vrednost na
dan prodaje.

Tro¥kovi prodaje su trofkovi koji se mogw diceltno pripisatl prodaii sredstva i koji ne

cbuhvataju finansijske trofkove i trofkove poreza na prihod. Tro¥kovi prodaje odmeravaju se
prema sadalnjo) visini, 2 ne prema visini koja se oeluje u momentu buduée prodaje.
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3.6. Kratkorotna potraZivanja i plasmani

Potrativanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkorodnih potradivanja i plasmana ked kojth postoji verovatnola nena-
plativosti vi¥i se indirektnim otpisivanjem, dok se u sluajevima kada je nemoguénost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimidno, vi3i direktnim otpisivanjem.

Verovatnota nemoguénosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom slucaju pa osnovu
dokumentovanih razloga (stedaj, odnosno likvidaciia dunika, prezaduZenost, otudenje
jmovine, prinudno poravnanje, vanparniéno porawmjanje, zagtarelost, sudsko reenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkorona potraZivanja koja nisu napladena u roku od 6o dana od dana isteka roka za
naplatu indirekinio se otpisuju u visini cd 100% nominalnog iznosa potrafivanja, sem u slufaju
kada iz obrazloZenog predloga Sektora za finansfjske poslove Preduzeéa t odgovarajudeg
pravnog akta / sporazuma §li poravnanja, proizilazi da se, iako potraiivanje nije napladeno u
roku od 6o dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju ubllansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svihu izvedtaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinsld ekvivalenti ukljuduju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkerolna visoko likvidna ulaganfa s
prvobitnim rokom dospeda do tri meseca ili kra¢e | prekoratenja po tekucéem radunu.

Prekoratenja po tekuéem ratunu Kasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekudih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze

Vanbilansna sredstva/obaveze uldjufuju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignacifi, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u viasniitva Drultva, kao i potrativanja/cbaveze po instrumentima obezbedenja
pladanja kao %to su garancije i drupi oblici jemstva.

~ 3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drudtvo / odnosno
&ne ga upladeni kapital i upisani neuplaceni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vie se iskljudivo prema pravilima propisanim Zakonom

o privrednim drultvima a sve promene na osnovrom lapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.
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Osnovni kapital na dan j.1z2021. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavljadima i ostale cbaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti kofa predstavija fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja de bl pladena u
buduénosti nezavisno od toga da i je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.1, Dugorotna rezervisanja

3

Za edRAvidnie § ocHvamie EXVOINE STes g €A i,54! AL 1 ORNEECRE
zahteve se priznaju: kada Druftvo ima postojecu zakonsku ili ugovornu obavezu koja je
rezultat prodlih dogadaja; kada je u vedoj meri verovatnije nego #to to nije da ée podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se mole pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju ocbuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju 23 buduée poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj sli¢nih obaveza, verovatnoda da de podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak1 onda kada je ta verovatnoéa, u odnosu na bilo koju od cbaveza u istoj kategoriji, mala.

) Rezervisanje se odmerava po sadaénjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odralava tekuéu trii3nu procenu

vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povecanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trofak kamate.

Dugorofna rezervisanja obulvataju _rezervisanja za__naknade zaposlenima.
Odmeravanje rezecvisanja vili se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje buduéih obaveza.

Rezervisanje u narednim obratunskim periodima nete se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odraava tekucéu tréiinu procenu vrednosti 2a novac | rizik

povezan sa obavezom, veé ¢e se uzimati podaci koji su poznat na dan 3. decembar 2015.
godine,

312, Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionth troskova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
.amortizovancj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
trofkove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu koriicenja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju keo tekuce obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odloZi izmirenje obaveza za najmanje 12 mesec nakon datuma bilansa
stanja.
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Tekuéi | odloZeni porez na dobit

Tekudi porez na dobit predstavlja iznos Koji se obradunava i placa v skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanienje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom cdnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekuto] godini/ 1 po osnovu prava na umanjenje pureske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka), Porez na dobit se obratunava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poresld
obveznici sami utvrduju procenjent mesedni skontacioni iznos poreza na dabit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju moeguénost da se poreski gubici iz tekudeg
perioda mogu koristiti }ao csnova za povradaj poreza plaéencg u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuéeg pericda mogu se preneti na ratun dobitaka iz buducih obratunskih
pericda, ali ne dufe od pet odnosno deset godina.

OdloZent porezse obratunava i evidentira na priviemene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanth u Bnansijsidm izveltajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za gve cdbitne priviemene razlike, neiskori3éena poreska gredstva
i neiskoris¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ce bududi oporezivi dobici
biti dovoljnl da omoguée realizaciju (iskoriléenje) odbitmih privre- menih razlika,
neiskoriS¢enih poreskih sredstava i neiskoril¢enth poreskih gubitaka.

Tekudi i odloZeni parezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi 1 ukljueni su u neto
dobit perioda.

3.13. Primanja zaposlenih
a) Troékovi zarada i trodkovi socijalog osiguranja

Iznos! naknada zaposlenima priznaju se kao trofak zarada u bilansu uspeha. Preduzede
snosi trofkove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija lzo #to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¥no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru trofkova zarada.

b) Troskovi penzijai ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposlen} Preduzeéa deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trofak u perlodu kada nastanv. Preduzede, v
normalnom toku poslovanja, visi pladanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenth, U
Preduzeéu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema cbaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzeée nema obavezu da
obezbeduje budude naknade sadadnjim ni biviim zaposlenima.

c) Otpremnine

Otpremnine se isplaéuju pri raskidu radnog cdnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumn! raskid radnog odnosa kao visak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Predugede ima obavezu da isplati
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naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 prosedne bruto mesedne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju dulem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sedainfu

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplatuju izvi$nom rukovodstvu Preduzeda za njihove usluge izvrieneu
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angafovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupltine
akcionara Banavo Brdo” a.d., Beograd del. broj 835/c od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupitine akcionara ,Banovo Brdo” ad., Beograd del. broj 64/on cd 30.06.2014. gedine
gﬂlnnkom Skupitine akclonara ,Baniovo Brdo® a.d., Beagrad del. broj 469/01 od 30.06.2016.

€.

324, Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje sobe priznaju se kada se izviii prenos viasniStva nad robom, 3to se

obino podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obratunskog perioda u kome je
pruZena usluga.

Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrlenosti usluga Procena stepena
dovrSenosti vi3i se na osnovu srazmere nastalih trodkova | ukupno projektovanih trofkova za
izvrdenje tih usluga.

Preduuede najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u viasniftvu Preduzeda, obratunavaju se mesedno u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povraéaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasni$tva i znadajnih rizika vezanih za dati proizved sa prodavca na kupca.

Drultvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moZe pouzdano lzmeriti, lada je
verovatno da ée u buduénosti Drudtvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drudtva kao 3to je u daljem tekstu opisano. [znos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne rele sve potencijaine cbaveze rezultatima iz

prethodnog poslovanja, uzimajudi u obzir tip kupca, vistu transakeije i specifi¥nosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
nelzmirenu glavnicu 1 efeltivau kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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315 Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupl gde zakupodavac zadr2ava anatajnijl deo rizika i koristi od viasniStva klasifikuju
se kao operativni zakupl. Pladanja izvriena po csnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzede uzima u 2akup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja { opreme,
gdemedmdesu&mhmoﬁmﬁﬁkeikoﬂsﬂodvhmmmd&we&hnﬁmsﬂskl
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na podetku 2akupa po vrednosti niZoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadadnje vrednosti minimalnth plaéanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodiéna kamatna stopa na preostali iznos obaveze, Odgovarajuée obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, ukljuduju seu ostale dugoro&ne obaveze, Kamate
kao deo finansijskih troSkova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna pericdiZna kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema stefeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kradeg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada Je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

sk Prihcd od zalupnine priznaje se ma proporcionalnoj osnovi u toku perioda trjanja
pa.

(b) Pravo na koriféenje zemljista

Pravo na koriféenje zemljilta stefeno u postupku statusne promene i/ili kso cdvojena
transakeija kroz isplatu tredof strani tretira s¢ kao nematerijalno uloganje. Nematerijalno
vulaganje ima neograni¥en korisni vek upotrebe i podleze revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi¥njem nivou.

Pravo na korif¢enje zemljiita steleno kroz odvojenu transakciju isplatom !okalnim
organima unapred za ceo period kori3¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na koriS¢enje.

3.16. Priznavanje trofkova pozajmljivanja

Trofkovi pozajmlifivanja se kapitalizuju, ). satuncvodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS a3 Troskovi pozajmijivanja.

Rashodi kamata ge priznaju na vremenski proporcionalno osnovi, uzimajudi u cbzir
nelzmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeda.
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3.57. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obraunavaju;

- lizing se mo%e obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postaji moguénost prodaje. Vi se uvecanje iznosa 2akupnine srazmerno porastu
opiteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u pod2akup.

318, Naknadno ustanovljene greéke

Ispravka naknadno ustanovijenth materijalno znadajnih greSaka vrii se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Ratunovodstvene politike, promene ratunovodstvenih
procena i greSke,

Materijaino zna¥sjnom greskom smatra se greika, koja je u pojedinadnom iznosu ili u
kumulativnom iznosu 3a ostalim grefkama veca od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanavijene grelke koje nisu materijalno znatajne ispravijaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

339. Politike upraviljanja rizikom

Preduzeée je izloZeno:
1. Yreditmom riziku- postoji rizik da komitenti Preduzeta svoje obaveze prema
Preduzecu ne izmire u ugovorenim rokovima;
2. xiziku likvidnosti - Preduzede je iziofeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza
prema poveriocima, §to utide na raspoloiva noviana sredstva; i
3. tr¥ifnom riziku- Preduzeée je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
tr3isnih kamatnih stopa i rizilu promena deviznih kurseva.
Preduzede je takode izloZenc i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.
U tokm 2018, godine zbog znadajnih promena kursa dinara v cdnosu na strane valute
Preduzede je bilo izloZeno vedem deviznom riziku nego u prethodnom jzvedtajnom periodu.
Ciljevi upravijanja rizikom: Cilj upravijanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijainih gubitaka po esnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravijanja rizikom
likvidnostl su ispunjavanje obaveza Preduzeca, ispunjavanje zahteva regulative i poltovanje
interno postavljenih limita.
U cilju boljeg upravljanja likvidno#¢u, Preduzede prati kretanja na domadem i ino- trZidtu
novca, u smislu pravovremenocg obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.
Politika i postupct za upravijanje rizikom: nadela upravijanja rizicima su:
- izbegavanje rizika,
- gmanjivanje rizika i
- zaBtita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.

20



»~NBB NEKRETNINE” AD Beograd

Napomene uz finansijske izveitaje za godinu zavrSenu 51, decembra 2021, godine
_(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako tiije drugadije naznadeno)

Preduzeée upravija kreditnim rizikom kako na nivou Mijents, grupe povezanth lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. I2lofenost kreditnom riziku (koji se izra2ava kao
nemoguénost naplate kredita i drugih potrativanja sa pripadajuéim kamatama) Preduzede
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeda i madine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mesedno praéenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzeda
kreditnom riziku {procenom stepena rizidnosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu dega se formiraju posebne rezerve (tromesedno) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog kiijenta pojedinatno.

Uslovi odobrenfa svakog plasmana pravnim licima ge odreduju individualno, a u
zavisnost od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnasti, kao i od trenutne situacije na trZiftu, Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
orodnosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzede upravija rizikom likvidnostl sprovodenjem vide aktivnosti:

- Preduzeée priprema planove novéanih tokova u domatoj i stranoj valuti;

- Preduzede odrfava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moZe lako da konvertuje u gotovinu u sluéaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeéa;

- Preduzete na raspolaganju ima 3 kreditne linjje koje svakog trenutka mode
iskoristiti za potrebe odrZanja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vi§i u okviru Sektora finansija preduzeda, koji vrdi analizu §
daje ocene kreditrne sposobnosti klijenta.

Na osmovu dnevnih { mesednth planova likvidnosti § zakonskd definisanth racija, 2 4 ciiju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzea u okviru Sektora finansija vrii se identifikovanje,
merenje, pratenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzede u okviru Sektora finansija vréi identifikovanje, merenje, pracenje i upravijanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pradenja izloZenosti Preduzeéa riziku likvidnosti ukljuduju metod pradenja
prﬂivaiodlhamdstava.laoimuaﬁemﬂikehlnedusndsmiobamm&méau
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem lkvidnosts koji predstavlja odnoa:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na rafunima ked
drugth banaka, potrazivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linlje odobrene
Preduzedu, Bnansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potrativanje Preduzeca
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeda i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeéa u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomodu izveltaja o strukturnoj ro¥noj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale rolnosti prema preostalom
soku dospeéa, sem pozicija kapitala, ostale aktive [ ostale pasive koji su smedteni u interval bez
definisanog roka dospeda. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa rofno¥du deviznih
depozita.

Instrumenti pradenja izlofenosti Preduzeda riziku kamatnih stopa uklju®uju merenje

razlike izmedu lamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeda u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).
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Upravijanje deviznim rizikom Preduzeta vrsi se na osnovu dnevme mape valutne
strukture.

ika.l’olltlka i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentraclja
rizika:

- da bi se smanjio ili ogranidio rizik lkvidnosti rukovodstvo Preduzeéa nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

. da bi se smanjlo il ogranitio kreditni rizik rukovodstvo Predugeda nastoji da

diversifikuje kredite na veéi broj kljjenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzede poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

330. Upravijanje rizikom kapitale

Cilj upravljanja kapitalom je da Drustvo zadr#i sposobnost da nastavi da posluje u
neogranitenom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povradaj
{profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, | da bi otuvalo optimalau strukturu
kapitala sa ciljem da smanji troskove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na asnovu
koeficijenta zadufenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izralunava iz odnosa neto
dugovanja Drulitva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uldjudujuét keatkoroZne i dugorodne, kao &to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzete procenjuje da 1i postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U slufaju postojanja takvih indilatora Preduzede procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja “stvara gotovinu" za koje postoje indikatori
njthove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost Je jednaka upotrebnoj vrednosti ili neto fer
vrednosti ako je ona viflja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencljalno sredstvo je mogude sredstvo koje proiziazi iz proflih dogadaja i Eije ée se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vife neizvesaih bududih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:

1. moguéa obaveza koja proizlazi iz prolih dogadaja i Lije ¢e pustojanje biti potvrdeno

samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vide neizvesnih bududih dogadaja keji nisu

u potpunosti pad kontrolom privrednog subjekta, ili

z'a sadainja obaveza koja proizlazi iz prodiih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom

- nije izvesno da ée podmirenje cbaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim
koristima ili
- iznos obaveze se ne mo¥e utvrditi dovoljno pouzdano.
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4. Pojedinaéna obelodanjivanja u ooo din.

4-1. Neupladent upisani kapital
Preduzede na dan 31.12.3021 godine nema evidentiran neupladent upisani kapital.

43 Nematerijalna ulaganja

U toku 2021 godine promene na nematerij w Preduzeda su:
Patenti | Ratunarski Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.

ulaganja

Nabavuna vrednost

L | Stanje  oLouz021. 4.165 32.837 37.002
 godine

2. | Povedanja (a+b+v)
a) Nove nabavke
kupovinom

b)) Pravo ma
korisdenje
zemljiSta

v) Reva Revalorizacija

3_{ Smanjenje
a)Procena

b)Prodala

1 Stanje na dan 465 32-837 | 37.002
3112,2021. godine

ravia vrednosti

L { Stanje  ono12021. 4165 4165
godine

2. | Povedanja
(a+b+v4g)
a)Amortizacija
b)Nove nabavke
kupovinom
v)Interno stvorena
sredstva
g)Revalorizacija
3- | Smanfenije (a+b)
a)Rashodovanje
b)Prodaja

I Stanje na dan 4365 4165
;\).lz.zozt. godine(i+a-

11 _Sadainja vredmost o 32837  |32.837
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4.3- Nekretnine, postrojenja i oprema
U toku 2021 godine promene na nekretninama, postrojenjima i cpremi Preduzeda su:

e et adevine prema | Wapuo

redstva
abavna vrednost
Stanje 0LOL202)
ine

2 2305 1277 3.674

.Povedanja (a+btv)
_a) Nove nabavke 2337 134 2.461
b)lzdvajanje
zemljista

v} Efekat procene
. Smanjenje

a) Rashodovanje
b a
Stanje na

2329 3.395 .41 5135

1.205 333 1540

3 157

dml h238 450 1697

2.329 1157 952 4.438
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4.4, Investicione nekretnine
Promene na rafunu su bile kao #to sledi:
Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31122021, Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha, Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina
koriseenja, potrebnog ulaganja u objelat):
Pristup poredjenja trzisnih transakeija (komparativni pristup)

troskova zamene (Troskovni pristup)

Prinosnd pristup

2021, 2020,
Stanje na podetka godine 433259 426.697
Povedanje - efekti procene 10.793 7466
Smanjenje 904
Stanje na kraju godine 444092 433230
Najvect zakupcisu :

* AMAN doo, (Sinise Stankovica a2 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - 2arkovo)

¢ Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mo#tanica)

* Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO,DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO,
GIGAVIT DOO,REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOQ, YUHOR AD, GALERJA
PODOVA DQO, PHUKET DCO, FIJONA FAMILY DOO drustvo ima usagleseno
stanje, a ostalim zakupcima su poslati I0S-i na koje nismo dobili nikakav cdgovor.

4-5. Utedéa u kapitalu zavisnih i podruZenih pravnih lica

Preduzede u 2021 nije imalo wieléa v zavisnim pravnim licima, kao ni u podrutenim
. pravnim licima.

4.6. Zalthe
Preduzeée ne raspolaZe sa zallhama robe.

Zalihe materijala
Nedovriena proizvodnja
Gotovi proizvodi

Roba

Dati avansi za 2alihe i usluge 805 18036
Minus: ispravka vrednosti 17-818 12.8:8

Ukupno zalihe - neto 237 8

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 237 hiljade dinara i najvedim delom se cdnose na
avans dat dobavijadu MIVAKA DOO u iznosu 132 hillade dinara, sto predstavlja neosnovanuy
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

- 4.7. Kratkoroéna potrativanja i plasmani

Preduzede na datume bilansa ima slededa kratkoroéna potrativania i plasmane:
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: godina poas. goding
8.258 10.069

2.636 10.036
25.944 21005
5240 5362

Tabela: Promene na radunima :_sgravke vrednosti
020, godina 2021 godina

1. Stanje na dan o1.0L 065 £,240
Ispravka wrednosti u
. toku godine 601 1016
Ukidanje indirektnog
h.otpisa 516 873
B. blmjisavanje
Kursne

razlike

E.Sbmje padan 2. 240 _5.383

rsta
bezbedenja

2nos
krivenosti

Dana 31.12.2021, godine Preduzede je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupel su pravna
lica).

4.8, Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzede na datume bilanse Ima sledeée mnle gotovine:
" for. rsta sredstva 020, godina poai. godina
b na
. evizna blagajna
ekuéi (poslovni) ratuni 12185 1821

k.  [Devizni ratun
L Ukupno 12185 18.an

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 31122021 godine privredno druitvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.
410, Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilensa osnovni
kapital je bio:
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: Broj akeija Vrednost u hilj RSD
Na dan 1.12.2021. god 444-449 444-449
Nadan 3112.2020. god 444-449 444-449
Promena  (povedanje / / !
smanjenje)

Osnovni kapital Druftva &ini akeijski kapital.

Vecdinski vlasnik Druitva je priviedno drudtvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Sbiji) u jem se vlasnidtvu nalazi 7047 % akcija Druitva. Drultvo je 13.09.20m
godine putem ponude za otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obinih akeifa, #o &inl 10%
emitovanog kapitala. Preostalih 19.53% akcija se kotira na berzi { nalazi se u viasniftvu saznih
akcionara,

U 2013 godini, okontan je postupak privatizacije drultvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini druitvencg kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
253103, 0d 27.12.2007. gedine.

U 2021 godini Preduzede nije emitovalo nove akcije. U 2021 godini Preduzede je
realizovalo otkup sopstvenih akeifa.

4.1, Rezerve

Na dan 3112.2021 godine, drudtvo nije imalo formirane rezerve.

412, Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici
U toku izveStajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledede:

Revalorizacione Dobid { gabic po
rezerve po osnovu | osnovu Rnansijskih
nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenjai raspoloZivih za
opreme prodaju
3L12.2020. 8.
Podetno stanje 20236 20.236
Povedanja po osnovu
cene fer vrednosti
Smanjenja po osnovu
rocene fer vrednosti
Smanjenja po asnovu
prodaje ili
ragshodovanja
stedstava

Ostale promene
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Stanje na  dan
{3112.30__. godine

Povedanja po osnovu
procene fer vrednosti
Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na  dan | 20236 20.236
L3112.2021. godine

4.13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego #to njihovu isplatu odobri Skupitina
Preduzeda.

U 2021 godini nije vriena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godi#njoj skupdtini akcionara 30.06.2021 godine doneta je Odluka o pokritu kumuliranih
gubitaka iz prethednih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2020 godini.

4.14. Rezervisanja
Stanje i promene rezervisanja su bili:
Vrsta Iznosna | Dodatna | Iskori8 | Ukinuta | Povedanja Stanjg
rezervisanja | podetku | vezervis. | ¢deni | rezervi- | proizafla | nakraju
pericda iznos sanja | izdiskontov. | perioda
i 2 3 4 5 6 7 @434~
5+6)
20n. godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove | 58.076 58.076
Za rekultivaciju
zemljista
Stanje na dan
31.12.2021.
godine $8.076 58.076
4.13. Dugoroéne obaveze

Stanje i promene dugorognih obaveza su bili:
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baveze osna L(
znosna je

[Vista obaveze [podetku astale nirene ursne a kraju

toku jobaveze roéne razlike

rioda erioda
, odine Jobmze \
Pt o
+6

zoz1. godina
Dugorodne
obaveze po
lkreditima
Ostale .
dugoroéne 1837 899
obaveze .062 r
L — . Stanjenadan p.2.2020. godine
416, Kratkoroéne obaveze
Stanje i promene kratkoro&nih obaveza su bili:

Obaveze

Iznosna| nastale Prenos sa Stanje

pofetku| utoku |lzmirene| dugoroénih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda | godine | obaveze | obaveza razlike perioda

l r f \‘ F r :=+3-4-5+6)

Stanje na dan 31.12.2021. godine

48343 D344 1329 48358

4.17. Obaveze iz poslovanja

Dobavlja&i u zemiji ) 3355 3-335
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Dobavlja®i u Inostranstvu

Dobavljadi - matina i 2avisna pravna lica 21 13
Dobavljati - do stecaja 29801 29.801
Ostale obaveze iz poslovanja o 0
Obaveze iz specifi®nih posiova

Ukupno 33.077 B

Ukupne cbaveze Iz poslovanja iznose 33.049 hiljada dinara.

4.28. Ostale kratkorodne obaveze
2020, 2021,
Obaveze po osnovu neisplacenih zarada i naknada, bruto 616 7.464
Ostale obaveze (kamate) 4.850 7.366
1n.066 14.830

4-19- Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih Jjavnihprihoda i
pasivna vremenska razgranitenja

2020. 2021.

Obaveze za porez na dodatu vrednost 6o2

Obaveze 2a ostale poreze, doprinose i carine i druge daZbine

/navesti i cbelodaniti materijalno znadajne stavke/: 3488 4126
- Obaveze za poreze i carine

- Obaveze za doprincse

- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i obelodaniti

materijalno znaéajne stavke/

b~

Pasivna vremenska razgranitenja (navesti materijalno
znacajne stavke) 656 0

4.20, Teku¢i i odloZeni porez na dobit

U izveStajnim pericdima nastali su slededi tekuéi i odloZeni poreski rashodi:
, tavka 0. godina Boax godina
[Tekuéi poreski rashod
i pri p8o 213
oZene poreske'
dloZeno poresko sredstvo po osnovu
U sopstvena osn
i revalorizacione rezerve
213 160
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Tekuéi poreski rashod perioda

'Bruto rezultat poslovne godine
Kapitalni dobici i gubici
Obezvredjenje imovine
Uskladivanje rashoda
Ratunovodstvena amortizacija
Poreska amortizacija

Korekelja rashoda po osnovu transfernih cena
Korekeija rashoda po osnovu sprefavanja utanjene

kapitalizacije

Korekeija rashoda po osnovu kamata primenom pravila o

transfernim cenama
Iskoriscena rezervisanja

Korekeija prihoda po osnovu transfernih cena

Gubitak iz prethodne godine

Poreska osnovica

Poreska stopa

Obratunati porez

Ukupna umanjenja obrafunatog poreza
 Tekudi rashod perioda

OdloZen poreski prihod (rashod) perioda

Neto dobit bez cdloenog poreskog prihoda (1ashoda)

2020, 2021,
36.982 37
922 1139
139 157
10.493 10.070
1.972
2729 22.363
n.ﬂg 0
15% 15%
3.428 3354
76 54

—ears 2T

Neto dobit
#21. Poslovni prihodi
Preduzede je u izveStainim periodima cstvarilo sledee prihode:
ed.
, rsta oda 20, godina 1, godina
. od prodaje prolzvoda
B, od prodaje robe
X mena vrednosti zaliha u¢inaka
rihodi od premijs, subencija,
taciia 82 130
thodi od zakupa 42.873 47944
Ulcupno 43255 48.083
4.22. Poslovai rashodi
Preduzede je u izveltajnim periodima ostvarilo sledede poslovne rashode:
ed.
T rsta rashoda oz0.godina _Ro2). godina
E Nabavna vrednost prodate robe
: Trodkovi materijala 2a izradu 183 107
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|
ann. godina poz1, godina
|
6.885 7.224
I]. roSkovi naknada zarada i ostali
i¢ni vashodi L926 L;;s
B8 raskovi telouce cdrzavanje 4.027
. Troskovi zakupa 97
Troskovi PTT i prevoza 274 286
11, munalne usluge )
12, roikovi amortizaclje 139 157
3. TroSkovi rezervisanja o o
4.  [Tro¥kovi reklame i propagande
6. emal ni trofkovi a52 035
p4.146

Ukupna naknada za rukovodstvo za izvrienje odredena je Odlukom Skupitine akcionara
-Banovo Brdo" a.d., Beograd del. broj 641/cr od 30.06.2014. godine i Odlukom Skupitine
akeionara ;NBB Nekretnine® a.d., Beograd , ukijudena je u trofkove zarada i u 2021, godini
iznosi 2.328 hiljada din.

4-23. Finansijski prihodi i rashodi
Preduzede je u izvedtajnim periodima ostvarilo sledece finansijske prihode i rashode:

Red. | Vrstaprihoda 2020. 2021, gadina
br, odina

1 Prihodi od kamata 178 2.868

2. Pozitivite kursne razlike o o

3. Ostali finansijski prihodi

. Ukupno finanstjski prihodi 8 2.868
4. | Rashodi kamata 1945 2.500

5 Negativne kursne razlike 3

Ulupno finansijski rashodi L9495 2.903
4.24. Ostali prihodi i rashodi

Preduzede je u izve3tajnim periodima ostvarilo sledede ostale prihode i rashode:

Prihodi od prodafe stalnih sredstava
[Ostali prikodi

Gubiei po osnovu obezvredenjal
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‘ Ew’b sredstava ‘ ‘
tali rashodi 921 L1309

| Ukupno ostali rashodi 922 3139

Konta prihada § rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer
vrednosti su:

58300 - tashodi po osnovu uskladjfivanja veednosti investicionih nekretnina - procena (u
hiljadama dinara):

2020, 2021,
922 1130

68200 - prihodi po osnovu uskladjivanja vrednosti investicionih nekretnina - procena (u
hiljadama dinara):

2020, 2021
7-466 1.932
Ostala obelodanjivanja

Druitvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa banlargkim i drugim
garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovniom toku poslovanja. Ne odekuje se
da ée usled potencijalnih obaveza dodi do materijalno znatajnih finansijskih obaveza.

Na dan 31.12.2021. godine privredno drultvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika 1 moguénostl
naplate, a za koje je nakon pribavijanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja niStavosti ranijih Redenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

. 1. U predmetu broj 10.Pr.bs. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tufbi bivieg &lana Upravnog cdbora Bogosava Milovanovié za naknadu
Stete zbog neispladene naknade za &lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
jsplati iznos maknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnaina i konadna.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.202 godine, u ovom
postupku je Advokatska kancelarija Mirjane Rajié.
2. U predmetu broj 1Ri-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagata Markovi¢ Slavoljuba i drugib, radi odredivanfa
naknade za oduzeto zemljiste, protiv protivnika predlagata Opitine Cukarica i

i obavezan je kajnji korisnik- NBB NEKRETNINE ad. Beograd da istu Isplati, u
ukupnom iznosu od 33176 hilj dinara isplati u jednakim tromeseénim ratama, u roku
cd 10 godina, a podev od isteka godinu dana od dana pravnosnaZnosti predmetnog
refenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema postednje objavljenim
podacima republitkog organa nadleinog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaZnosti refenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto Refenje Prvog
osnovnog suda LRi-g3/10 od 04.07.2012 godine. Na dan ;a2.201 godine toku vide

upravnih i sudskih postupaka za poniltaj prava na nalmadu i ukidanje prinudne
naplate i to:
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(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije druga&ije naznaceno)

*  Vanparnitni postupak za odredivanje visine novéane naknade za oduzeto
zemljiSte, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posLbr.Ru-
12/2013, a koji je u prekidu do pravesnagnog okonanja postupaka po vanrednim
pravaim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu 2a oglalavanje niftavim reSenja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupla);
+  Ponovni postupak po predlogu za oglaSavanje nidtavim Relenja Komisije za
oduzeto zemljifte Opitine Cukarica 463-3n/2016 , koji se vodi pod posl.br463-
53/2018, a u kojem je doneto refenje o oglafavanju niStavim pomenutog redenja
Komisije. Protiv tog reenja je izjavijena Zalba Ministarstvu finansija;
Postupak po predlogu za poravijanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/g7, s tim $to je postupak u prekidu do
%m;g:.:ahog okontanja postupka po zahtevu za ogladavanje niftavim istog reenja
omisije.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan juizzoa godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jajarevi<.
3. U predmetu posl. br.Ri-228/10 koji se vadi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljifte, po prediogu predlagada
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovié Jelene, Petrovié¢ Milanke { Sargi¢ Zlatije,
protiv protivnika predlagata Opitine Cularica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanpami¢ni postupak utvedivanja naknade.
Prema proceni trdifine vrednosti Poreska uprava je n.2.2009. godine utvrdila triiinu
vrednost oduzetog zemljita u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost, Po Zalbi predlagada, Poreska uprava je
dana 27.08.201. godine, utvedila novu trZidnu vrednost u iznosu cd 18,888 hi}j dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo 2albu. S obzirom da je joi uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezujuda prvostepena presuda, kao | da je ma procenu poreske uprave od
27.05201. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd uloZilo prigover - Zalbu, na
pozicijt ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja v iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 3uiz.20m. godine. Status predmeta
na 3L12.202 godine je prekid vanparni®nog postupka pred Drugim csnovnim sudem
usled smrti predlagada Nikoli¢ Dakle, na dan 3u12.2021 godine tolu viSe
upravnih 1 sudskih postupaka za ponidtaj prava na nakmadu i ukidanje prinudne
naplate i to:
+  Vanparnidni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, kojl se vodi
pod posl. br.Ri-228/10, a koji je u prekidu;
«  Postupak po predlogu za oglafavanje niltavim refenja Komlsije za oduzeto
zemljiite Op#tine gnkatica 463-406/2016, kojl se vodi pod poslbr463-¢406/2015, 2
koji je u prekidu do pravosnaZnog okontanja postupka po predlogu za ponavljanje
upravnog postupka;
+  Postupak po predlogu za ponavijanje upravnog postupka pred Komisijom 2a
oduzeto zemljidte Opitine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan ;1i220n godine, u ovom
postupku je Advokat Emir JaSarevié.
4 U predmetu posL brRi-g4/14 koji se vodi pred Drugim osnownim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiite, po predlogu predlagala
Miljkovié Mihajla, Marti¢ Jelene, Ne3ié Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vulevié¢ NadeZde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljjovié Milivoja i Panié Dobrile, protiv
protivnika predlagata Opitine Cularica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
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Beograd, u tolm je vanparnitnl postupak utvrdivanja naknade. Dana 38.09.20:8
godine Drugl osnovni sud doneo Relenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljifte u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom podev od
dana presudenja, i trofkovima parninog postupka u iznosu od 7.993.6ag,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan 3122021

godine toku je:
*  Postupak po #albi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br.

G%-

7800/2018 protiv relenja Drugog csnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine.

U ovom predmetu privredno drultvo nema zastupnika od 03.1.2020 godine.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tufloca Miodraga Panié, protiv tuZenog NBB
NEKRETNINE ad. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hiYj dinara, koja su ukalkulisana na dan 333.2021.
godine, Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31122021 godine, u ovom

postupku drufitvo nema oviadéenog zastupnila.

3. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Druitva je priviedno drudtvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u Sjem se viasniStvu nalazi 70,47 % akefja Drustva. DruStvo je13.09.2021 godine
putem ponude 2a otkup sopstvenih akelja steklo 44.444 obitnih akelfa, Sto &int 10% emitovanog
kapitala. Preostalih 19.53% akcija se kotira na berzi i nalazi se u vlasniftvu raznih akcionara.
Krasjnje matitno Druitvo Druitva je GIGAVINB INVESTMENTS LIMITED (registrovano u

Republici Kipar).

Na dan 31122021, godine, stanje potraZivanja | cbaveza prema povezanom pravnom licu:

2020, 2021
Potrativanja o zakupca (konto 2000 | 20000) 1707 2.0n
Potrazivanje Cesija 13 413
Potrazivanje Asignacija L345 1345
Obaveze depozit 3 3
Data pozajmica 3.870 6.670
Potrazivanja za kamatu 194 612
Ostala potrazivanja 330 330
Kratkorone finansijske obaveze po osnovu zajma {konto

4200)

Obaveze po osnovu placanja od strane Gigavita za B.Brdo

{42002)

Obaveze po osnovu Ugovora o jemstvu (konto 43990)

Obaveze po osnovu kamata na zajam (konto 46000)

Obaveze po osnovu asignacija (lonto 42001)

Obaveze prema dobavijatima (konto 4310) — 2
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U toku zo21 godine Drudtvo nije adobiavalo kredite lea povezanom pravnom licu, kao nl
prema rukovedstva i élanovima Uprave.

6. Dogadaji nalcon datuma bilansa

Nije bilo znacajnih dogadjaja nakon datuma bilansiranja.

Delovudni braj: 95/o

U Beogradu, 24.03.2022. gudine

unovodstvo po Ugovoru
Camastra duo Beograd

Katarina Petrovic

£ jiyp NEKRETNINE AD Beograd.
ST Generalni dirvektor




NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 300/01
Datum: 12.05.2022.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima (“Sl. ik RS, br. 36/20m, 99/20m,
83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018, 91/2019 i 109/2021), kao i odredbama STATUTA

direktora privrednog drustva,NBB NEKRET
dana 12.05.2022. godine, usvaja sledeci

.................................. 118.832.152,26 RSD
- AR— 27.728.739,74 RSD
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NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 301/01
Datum: 12.05.2022.

direktora privrednog drustva,NBB NEKRET!
dana 12.05.2022. godine, usvaja sledeci

, 'Predsedmk Odbora Direktora
,NBB NEKRETNINE® AD, Beograd



NBB NEKRETNINE AD, BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 294/2

Datum: 12.05.2022.

Na osnovu ¢lana 399 Zakona o privrednim drustvima, kao i ¢lana so STATUTA
AKCIONARSKOG DRUSTVA "NBB NEKRETNINE", BEOGRAD od 30.06.2017. godine,
Beograd (u daljem tekstu: Drustvo) dana 12.05.2022. godine, donosi

IZVESTAJ O RADU
ODBORA DIREKTORA
drustva za period
28.04.2021 - 12.05.2022. godine

na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima Odbor direktora Drustva podnosi izvestaj
o radu Drustva za period 28.04.2021 do 12.05.2022. godine.

Shodno odluci o izboru ¢lanova Odbora direktora donetoj na redovnoj Skupstini akcionara
Drustva odrzanoj dana 03.08.2020. god, prema kojoj su izabrani ¢lanovi Odbora direktora
drustva Nenad Kafedzi¢, Katarina Petrovi¢ I Milan Malidzan. Na konstitutivnoj sednici
Odbora direktora drustva, odrzanoj 05.08.2020. godine, za predsednika Odbora direktora
izabran je Nenad Kafedzic.

U periodu od 28.04.2021 do 12.05.2022. godine Odbor direktora je odrzao 7 sednica Odbora
direktora. Pregled odrzanih sednica Odbora direktora sa navedenim odlukama koje su na
istim donete sadrzane su u Knjizi odluka Odbora direktora, koja ¢ini prilog 1 Ovog Izvestaja.

»NBB NEKRETNINE« AD Beograd je svoje finansijske izvestaje za 2021. godinu sadinila u
skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu i Zakonom o reviziji uz primenu podzakonskih akata.

»NBB NEKRETNINE« AD Beograd je shodno ¢l. 33. Zakona o ra¢unovodstvu svoj Godisnji
finansijski izvetaj dostavila Agenciji za privredne registre u roku definisanim istim ¢lanom
Zakona. Kako je Drustvo i obveznik revizije uz godisnje finansijske izvestaje i lzvestaj o
obavljenoj reviziji FI dostavio APR-u do propisanog roka, nakon odrZavanja Skupstine
akcionara dostavic¢e i odluku o usvajanju redovnih finansijskih izvestaja.

Posluju¢i kao javno akcionarsko drustvo u sastavljanju, objavljivanju i nat¢inu dostavljanja
informacija, Drustvo u svemu postupa u skladu sa Zakonom o trzistu kapitala (»Sl. Glasnik
RS, 31/2011, 112/2015 i 108/2016), Pravilnika o sadrzini, formi i na¢inu objavljivanja godi$njih,
polugodisnjih i kvartalnih izvestaja javnih drustava («Sl.glasnik RS, brig/z012, 5/2015 i
24/2017), Uputstva o nadinu na koji javna drustva i pojedina lica povezana sa njima
dostavljaju informacije Komisije i Uputstva o postupku i na¢inu dostavljanja dokumentacije
Beogradskoj Berzi a.d. Beograd.

“NBB NEKRETNINE’AD Beograd, kao javno akcionarsko drustvo, izvrdilo je uskladivanje
poslovanja Drustva sa Zakonom i drugim propisima.



Odbor direktora izvestava Skupstinu drustva da je reviziju finansijskog izvestaja Drustva za
2021. godinu izvrsila Revizorska kuda Auditor d.o.o. Beograd, ul. Strahinji¢a Bana 26, kao
kvalifikovan i od Drustva nezavisan revizor.

Odbor direktora izvestava Skupstinu da su u smislu odredbi ¢l. 399. stav 1. ta¢ka 4) Zakona o
privrednim drustvima. zakljuceni slede¢i Ugovori sa Upravom drustva:

- sa Predsednikom Odbora direktora - Nenadom KafedZi¢, dana 01.07.2016.
godine zakljuc¢en Ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza, sa Aneksom [ Ugovora od
05.08.2020 godine

- sa Clanom Odbora direktora - Milanom Malidzan, dana 01.07.2016. godine
zaklju¢en Ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza, sa Aneksom | Ugovora od
05.08.2020 godine
- sa ¢lanom Odbora direktora - Katarinom Petrovié, dana 01.07.2016 godine zakljucen
Ugovor o regulisanju medusobnih prava i obaveza, sa Aneksom | Ugovora od 05.08.2020
godine.

Odbor direktora izvestava Skupstinu da su u smislu odredbi ¢l. 399. stav 1. tacka 4) Zakona o
privrednim dru$tvima, zakljuceni sledeci Ugovor sa Direktorom drustva:

- sa Generalnim direktorom drustva - Katarinom Petrovi¢, dana 01.09.2014.
godine zakljuc¢en Ugovor o radu (radi uskladivanja sa izmenama Zakona o radu i uskladivanja
odredbi Ugovora o radu zaklju¢enog o1.i12.20u godine), kao i Aneks I Ugovora o radu od
01.07.2016 godine, i Aneks I Ugovora o radu od 02.04.2020 godine.

PRILOG IZVESTAJA:

1. Knjiga Odluka Odbora direktora od 28.04.2021 - 12.05.2022. godine

NENAD KAFEDZIC

. MP ) {fa’,-wéc? (% /f /Lr;?

/Predsednik OD
_NBB NEKRETNINE* AD, Beograd




NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 302/01
Datum: 12.05.2022.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima
83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018, 91/2019 i 16
AKCIONARSKOG DRUSTVA ,NBB NEKREEN:

direktora privrednog drustva,NBB NEKRET
dana 12.05.2022. godine, usvaja sledeci

casova, u skladu sa odr
od 30.06.2017. g@t

e lauce  Auditor” doo

revizije za 2022. godinu sa
oBeograd, Strahinjica Bana br

slctor da zakly
Revizorskom ki

i Ugovor :
‘om ,Auditor

direktora dadayisi ualne korel@ije u izboru revizije ukoliko dode do
odustanka nekog @@, ponudaca préma utvidenom famgu, uz obavezu azuriranja ponuda
ponudac¢a i prikupljagja novih poruda pre defig$enja Odluke o izmenjenim uslovima
angazovanja Revizije za 202 i

Ovlagcéuje se OdBg

Ova odluka stupa na snagu danom dono:

Vi "
/ i NN %‘F\
f{ ©+ WBe°  MIP. C

Predsednik OFbora Direktora
.NBB NEKRETNINE" AD, Beograd



katarina.Eetrovic@nbbnekretnine.rs

From: katarina.petrovic@nbbnekretnine.rs
Sent: petak, 06. maj 2022. 16:38

Subject: Upit za ponude za reviziju FI2022
Postovani,

za preduzeca GIGAVIT DOO Beograd i NBB NEKRETNINE AD Beograd, molimo Vas za ponudu za
reviziju konsolidovanih Finansijskih izveStaja za 2022 godinu (obveznik konsolidacije Gigavit - maticno
drustvo i NBB NEKRETNINE - zavisno drustvo) i za ponudu za reviziju redovnih finansijskih izvestaja za
2022 godinu za NBB NEKRETNINE ad Beograd, za uslugu obavljanja poslova:

- predrevizije finansijskih izvestaja i konsultanske usluge u vezi sa potencijalnim korekcijama
knjigovodstvenih stavki i knjizenja za potrebe izrade zavr$nog racuna, sa rokom zavr$etka predrevizije
do 20.01.2023 i

- revizije finansijskih izvestaja za 2022. godinu.

Molimo Vas da pismene ponude dostavite na mail gigavit.beograd@gmail.com i
katarina.petrovic@nbbnekretnine.rs, do utorka 10.05.2022 godine, do 14h. Naknadno dostavljene ponude
nece biti razmatrane, zbog plana odrzavanja sednice Odbora direktora i pripreme materijala za Godis$nju
sednicu Skupstine akcionara.

Ukoliko su potrebne dodatne informacije, stojim Vam na raspolaganju.

Srdacan pozdrav,

Katarina Petrovi¢

B?BEE%KRETN[NE AD Beograd = AUDIT0L, Qo 0
Mbini - 2381 (65) 33 229 01 0 WO B exce L
T 381(11)71 21 752 > i Rekasyn
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Web: www.nbbnekretnine.rs
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Por sa nouemar u JUABPHICHIAK I?B(HBH}L’.’

AKTHBHOCTH Ha OOABJbANY peBH3HjE OH Modene y JIOrOBOPEHOM POKY, a poK 13a
sappuierak peensuje O OGno 20 pajHMX JaHa 32 PEBM3HJY PE0BHMX (MHAHACH]CKHX
W3BELITA]A, CTUM Ja ce npejpennznja zaspuy 10 20.01.2023. roauHe.

Haxnada za odaesarse peeusuje:

Hakuaa 3a obasmamke npepesnsmje U pEBU3M]E pe,loBHUX (PMHAHCH]CKHMX H3BEIITA)a 3a
2022. roamnuy u usnasame M3pewraja pesusopa usnocuia ou:

= 1.190.00 epa y JMHAPCKO] NMPOTUBBPEIHOCTH No cpeamwem Kypcy HbC Ha nan
viate. Gez ypauynaTer rnopesa Ha 104aTy BPEAHOCT.

Vewosu naahaa

- 30% yroeopenor uinoca 10 Kpaja geuemodpa 2022. roanne:

- 30% v ToRY pern3njc QUHAHCH]CKUX W3BElITaja;

- 20% v poky oa 3 aana o1 jao0ujama Haupra wsewtaja o pepusdju. a 1pe
TOCTaE/barba KOHAUHOT H3BELITAja O PEBH3H|H.
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KAJPOBCKW THM

CME!'I‘[JE\MO Ja HMaMo H3Y3CTHO KBEU]H(IH-IKOBHH THM €Kcrieparta, U3 obnacTu CKOHOMH_]E.
fnpasa. NMpoOUEHHTE ba M CYICKHX BCLITAKA. Ca BCIUKHM HCKYCTBOM. a UCTOBPEMCHO ca
[1IYHO L’Heprn_ie 1 11ocBeheHoCTH NOCTaABILEHOM 3a0aTaKky “ Kﬂl/l_i(':[ITy.

3a norpebe OBe npeseHTalM]e, Hall KaJAPORCKH THM CMO 1OJe/IHIN Y 2 rpyTie, HaKo ce OH
y npaxcy ctasno npenuhe. mehycoGho aonymwasa u capalyje.

PeBH20PCKH THM:

. Hpo. ap 3opan heprozuh. anuenunpann oaatheHn peBU30pP. CYACKH BELITAK
2. Jbuovana Munosuceuh. nmgenuupany oenaiuhenu pesnsop

3. Mapuja Llgejuh, M. Sc.. anuenumpany osiauthenn peensop

4. Henan Josuh, nuiennupann osnauthenn pesusop

5. Anekcannap Buhentujeeuh. uenunpann opnawhenn pesus3op

6. Mp Jbyouua Mujarosnh, peemnsop
Joezana Thjanuh, perusop

-1

TuMm npouemieha I NPABHHKA:

. Musinja Hoeakosuh. 1unn.e . MHK.. CYACKHM BELITAK

. Estii Janota, MoK, TeXHOI0THje, CYACKH BELITAK

. Hemarsa ,Zlc';"monuh_ SN HHs. rpal).. Cy/ICKK BelTak

. Becua Mapresuh. aka ieMCKH CIUKApP. CYACKH BELITAK

. Cnabana hnpl)eﬁnh. ST MH. Tpal).. eyicky seuitax

6. CiioGo1ar Makeunvoryh, annil. MHK. rpal).. Cy/ICKH BEITaK

o Lo B

Ln

VY Hacragxy dajemo Hame pedepenie no ciaenehnm odaacTuma

- v obdaactu pesnznje

- v OBA2CTH JIOHATOPCKIN NpojeraTa-QpHHAHCHPAHIX U3 CTPAHUX JI0HAUM]a

- v obaacTi J0HATOPCKHX 1'rpn']c|<'1'm-(]mmmc;-:pa}iu\ 13 Jomahux JoHalH)a

- vobaacty axtvapekor o0pauyHa M peBH3Hja CTATYCHHX MPOMEHa

- v oluacTy Halla3a 0 YHEEHHYHOM uatb_\ fpeMa 3axTeBuMa AreHuuje 3a
IpUEATHEAIL ijy Penvoanke Cpbuje

-y obaacTu pesmsuje sa notpede rpaHCKUX criopTekux caresa Penybnuke Cpouje

6



PE®EPEHIIE

[Ipodecnonanan mpueryn u noceeheHoCT  3axTeBMMa KAMjeHATa Pe3yJITHPAIH CY
capaboM ca BeJMKMM OpojeM KIHjeHaTa M3 CBUX MOCJIOBHUX odnacT, joMahum u
CTpaHHUM KAMJCHTHMA., €a KOMOAHMjAMa. Mpeay3eTHHLMMA. MpeJCTaBHULMMA jaBHOT
cekropa. Ganxkama. npoecHoanHuy  QOHAIBEMA M JAPYIHM  (PHHAHCH|CKHM
opraiu3ailijama.

Ha nueri nawmx pedepenun, 2a oge notpefe. W3/IBOJEHH CY CaMO  Haj3HAUA]HHH
KAMjeHTH K3 obiacT pesnzmje.

Jucra najsravajHHjuX KianjedaTa 27. Munan bnarojeenh a.z.
(v obusiacTy pepusije) Cumenepeso
28. LT Apmarype a..
1. JHC n.o.0. Kpisepo AlleKcanapoBatl
2. M1 CpOujarac, Hosu Can 29, Yuupeps3ureT CHHIHAYHYM
3. JIT HA Taujyr. Beorpanu 30. Apabeca 1.0.0. beorpan

4. Muacturyt =a caodpahaj AT 31. Conal group a.0.0. beorpajl

5. D'pa:x beorpany 32, PyOun a.a. Kpywesaun

6. Austrian Airlines-orpanak, 33. Areniuja 3a KOHTPOJY JIETCIha
beorpaj CpOGuje n Lpue INope 1.0.0.

7. Prince Aviation 4.0.0. bearpan beorpan

8. MITUTT caobpahaja Cponja. 34, Konaonuk a.1. beorpai
Seorpal 35. Kauffimann jr.0.0. beorpan

9. Ypdanuciuuky 3agon beorpana 36. Planum a.a. beorpai

10. Direct Advertising j1.0.0. 37. Tahal - Fideco 1.0.0. beorpan
CyOoTHUA 38. Klingspor a.0.0. beorpaj

Pl MIHCTHT VYT 33 HyKIEapHe HayKe 39. Penybanuka paanoandysma

RIICH! aredunja PATEJL beorpan

12. Agam wnea g.0.0. Cyboruna 40. Intersafe business 1.0.0. beorpan
2, Honntuka a.a. beorpaz 41. Cunresuc unxersepund [ITH
14, JIT CriyaOenn rimacuuk, beorpai [1.0.0. beorpag
seorpas 42. Konkap-KoHBEEKC /1.0.0. beorpan
5. JIT CpOujaiyme. beorpai 43, TIT Bummwuna dvhauu a.a.
16, HucrutyT 3a nyrese a.A. beorpan
Scorpai 44, Delta agrar 1.0.0. beorpas
1 7. U'paheenincxa auperunja Cpbuje 45, Hanpenax a.1. Crapa Ilasosa
8. JICH Hosu Can, Hosu Can 46, TuraguT 1.0.0. beorpaj
19. Jlarysa a.0.0. beorpaa 47. BDD Prudence Capital a.a.
20. 311 sa Craosnra, beorpan beorpan
21, Jeagn sisHmkape [1.0.0. beorpai, 48. Meramapket 1.0.0. Cveaepercka
22, Mnuzey. beorpai [ananka
23, Meaena a.1. Bpbac 49. Caasuja xoTtenu 1.0.0. beorpan
4. Blumark 7.0.0. Beorpan 50. Yuglob 1.0.0. beorpaj
Canen 2.¢.0. beorpaa 51. Knaunua 8. okrodap a.a.
26. SMA service 1.0.0. Beorpaa {lerpoeau na Mnaen



52. Rotis group j1.o.0. beorpa 89. Pana n.0.0. 3petbaHun

33. Sky Music Corporation 1.0.0. 90. AB Enepro a.0.0. beorpan
beorpan 91. Buran a.x. Bpbac

54, Bunapuja Yoka 1.0.0. Hoka 92. Tobako umnyic j1.0.0. beorpaja

55. Apabeca 1.0.0. beorpajt 93. Tosza Mapkoeuh j1.0.0. Kuknnja

56. Anoyc a.a. Hoeu Can 94. UuyeTpokomepit 4.0.0. beorpan

57. beuejexa nekapa a . bevej 95 VJIIT Crapu I'pan a.n. beorpaja

58. JIT Tpancunadra lHanuero 96. Jlyku komepul 1.0.0. [lehnuum

59. Keapu 4.0.0. MiajgeHosau 97. JKI1 Bonorona, Vikuue

60. Tpneut j1.0.0. Beugj 98. Henrap daxtop 1.0.0. beorpaa

61. Mera mapket [1.0.0. 99. ¥Vrve a.a. ehmnuu
Cwmezepercka [Tananka 100. Heocrap a.1. Hosu Can

62. Heocrap a1 Hosn Can

63, po renT g.0.0. Vwhe

64. HEE Hexperunue a1 beorpan

65. Tal darepuje 1.0.0. YIpHHOBLUM

66. JKI1 buoxrow, Yaoue

67. Apeotponmer 1.0.0. Kyia

68. Hozn Can 1.0.0. Beorpan

69. ltaliana Costruzioni S.P.A-
ogranak

70. Avaeko a.0.0. beorpas

71. Coptech j.0.0. beorpaa

72. Lexinton properties 1.0.0.
beorpan

73. Mieej .. beorpan

74, Llladpan 1.0.0. beorpas

75. dunnou j1.0.0. beorpai

76. beo Mparoc 21.0.0. beorpaa

77. ¢ T1 Hanpen a.0.0. beorpan

78. SKY Media Group 1.0.0.
Beorpaji

79, EeTepudapeKa cTanMia a.a.
UKL

80. Jyvka JIviae a 1. [Nanueso

61. Business support company 1.0.0.
BEol pal

82. Alchemist daxrop A.0.0.
Seorpai

g2 Jlokomorkea 3.0.0. beorpan

84. !deal Finance 1.0.0. Beorpan

85. Tpuewr nex a.a. Bpdac

&6, Eaerrpoansannita a1, beorpan

87. Koonydapa vrocTHTe/beTBO J1.0.0.
SPCOUH

P
&8, JKIT Hancye. Hmn
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Nas pristup

Prilagodavamo nas rad Vama i Vasem poslovanju.

Planiranje

Razumevanje poslovanja i rizika u
poslovanju

Planiranje revizorskih aktivnosti
Dogovor oko dinamike revizije
Planiranje revizije- sastanak

Upoznavanje revizora sa rizicima
poslovanja

Zahtev za dokumentacijom

Testiranje kontrola

identifikovanje i dokumentovanje
kljuénih sistema i procesa

Procena dizajna i implementacije
odredenih internih kontrola

Testiranje operativne efektivnosti
odredjenih internih kontrola

Izvestavanje o rezultatima
predrevizije- Pismo rukovodstvu

Sustinsko ispitivanje

Sustinsko ispitivanje znacajnih
bilansnih pozicija u skladu sa
opredeljienom materijalnoscu

T

REVIZIJA

Kompletiranje

Izvestavanje menadzZzmenta -
Pismo rukovodstvu i 1zvestaj
nezavisnog revizora

Diskusija o revizorskim nalazima

Zavrsetak revizije -
sastanak sa klijentom



Kontrola kvaliteta F

Kvalitet usluge na veoma visokom nivou je kljuéan u naSem pristupu. REVIZIJA
lmml; ____________________________________ z‘: __Tokom procesa revizijie [lim:ll
Planiranje Testiranje kontrola Sustinsko ispitivanje  Kompletiranje

Pregled od strane drugog partnera Mogucnost angazovanja stru¢njaka za odgovarajucu oblast. Nacrt revizorskog misljenja izdat

u cilju donosenja sto adekvatnijih od strane partnera na angazmanu
zakljucaka. je prethodno pregledan od strane
drugog partnera.

L4 o $ »
Nakon procesa revizije:

Interna kontrola - Na kraju svake sezone sprovodi se interna Eksterna kontrola- Rad nase firme je predmet periodiénih
kontrola kvaliteta od strane naseg kontrolora. kontrola kvaliteta koje sprovodi Komisija za hartije od
vrednosti.






Proces i

dimanika revizije

Pre slanja ponude,
sproveli smo:

Procedure poznavanja klijenta
(KYC i AML procedure)

Potvrda nezavisnosti

Procena troska angazmana

Nakon prihvatanja
ponude izvrSicemo:

Proveru adekvatnosti interne
kontrole

Proveru adekvatnosti
racunovodstvenih sistema

Informisati menadzment o
rezultatima testiranja
internih kontrola

Prisustvovati popisu zaliha

rIN

REVIZIJA

Do kraja zakonskog Do trenutka kada
roka za podnosenje potpisSete Fl, izvrSicemo
finansijskih izvestaja: reviziju i dostavicemo

Vam revizorski izvestaj.
Provescemo 3-4 radnih dana u
zavrsnoj reviziji i 4-5 radnih dana na
pripremi radnih papira i
izvestavanju,

Sprovesc¢emo odgovarajuce
revizorske procedure

Dostavicemo lzvestaj o uocenim
nepravilnostima i Pismo rukovodstvu
ukoliko je to potrebno

Qdrzacemo sastanak sa menadzmentom
drustva gde cemo razmotriti sva pitanja nastala
tokom revizije



Nas tim

Viadimir
Prvanov

Licencirani ovlasceni revizor,
ovlasceni racunovoda

Nenad
Grgur

Revizor

Ana
Pantic¢

Revizor

Dragana
Bursac Kisic
Direktor, licencirani oviasceni revizor,

ovlasceni interni revizor, ovlasceni javni
racunovoda, ovlasceni racunovoda

Ivana
Petrovié

Licencirani ovlasc¢eni revizor,
ovlascéeni interni revizor

Bojana
Joksimovié

Revizor

Jelena
Becanovié

Revizor

Marko
Markovic

Revizor

r
T

REVIZIJA
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Naknada ™
za usluge revizije 'I' . N

Polazeéi od planiranog obima angaZovanja, kao naknadu za obavljanje
revizije, predlazemo:

EUR 2.000,00

Porez na dodatu vrednost (PDV) nije obuhvacen predlozenim iznosom naknade i pada na Vas teret.
Placanje bi se vrsilo po sledecoj dinamici:

«  30%, 5 (pet) dana po potpisu ugovora, na Tekuci racun br. 145-13751-44

Expobanka na osnovu Ugovora,;

. 40%, po zavrietku prethodne revizije, a najkasnije do 31.12.2022. godine

- 30%, 5 (pet) dana po predaji Nacrta izvestaja o izvrsenoj reviziji, a pre

izdavanja kona&nog revizorskog izvestaja na osnovu ispostavljene
profakture.



Zasto ™~
bag Finrevizija? T

REVIZIIJA

Osposobljenost Kompetentnost Profesionalna etika Profesionalno
i stavovi usavrsSavanje

Zaposleni u FINREVIZIJI su u potpunosti osposobljeni za obavljanje poverenog posla, a sto se potvrduje posedovanjem sertifikata i
licenci ste¢enih u skladu sa propisima RS, kao i sertifikata izdatih od strane SRRS koji je punopravan ¢lan Medunarodne federacije
racunovoda - IFAC. Osim stalne provere kompetentnosti zaposlenih u FINREVIZIJI, kontrole kvaliteta rada drustva saglasno
Zakonu o reviziji, nista manje znacajnom proverom kompetentnosti, doZivljavamo uvazeno misljenje nasih klijenata.

Adekvatan pristup poslu koji obavljamo i zahtevima nasih klijenata, od zaposlenih u FINREVIZIJI podrazumevano zahteva:
profesionalan pristup etici, mogucnost prakti¢ne primene etickih nacela, svest o posledicama neetickog ponasanja, kao i
sposobnost ispravnog resavanja etickih dilema
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NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 303/01

Datum: 12.05.2022.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvimg
99/2011, 83/2014-dr.zakon i 5/2015), kao i odredbama
sNBB NEKRETNINE® BEOGRAD od 30.06.2017. ‘gedi Odbor direktora privrednog
drustva,NBB NEKRETNINE® a.d., Beograd (u dal)e : Deustvo) dana 12.05.2022.
godine, usvaja sledeci ‘

(»Sluzbeni glasnik RS«, broj 36/20m,

PREDLAZE SE Skupstini akcionafi
drustva NBB NEKRETNINE, dd., i
Pozeska 67a, Banovo Brdo - conffer
¢asova, u skladu sa odredbamsz

od 30.06.2017. godined

kapitala Drustva

V. Utvrduje se dalmakon ponistenjassopstvenih akcija i smanjenja osnovnog kapitala u

skladu sa rackama ll i | e Odluke:
».005 CFI kod ESVUFR, ISIN broj: RSBANOE48564,

= ukupan broj akcija Drugya iznosi 400.

nominalne vrednosti 1.000,00¢ix
= osnovni kapital Drustva izngsi"400.005.000,00 dinara.
V. Utvrduje se da poniétenjem sopstvenih akcija i smanjenjem osnovnog kapitala Drustva
u skladu sa ovom Odlukom nije povreden princip ravnopravnosti akcionara, da se ne menjaju
prava akcionara i da nije ugrozena solventnost Drustva.




VL Smanjenje osnovnog kapitala vrsi se uz primenu odredaba o zastiti poverilaca iz ¢lana
319. Zakona o privrednim dru$tvima.

VIL Pozivaju se poverioci Drustva, ¢ija su potrazivanja, nezavisno od datuma dospeca,
nastala pre isteka roka od 30 dana od dana objave ove Odluke od strane Agencije za privredne
registre, da prijave svoja potrazivanja radi obezbedenja, odnosno da pisanim putem, do isteka
perioda objave ove Odluke, traze od Drustva obezhéi e tih potrazivanja.

a potrazivanja iznose najmanje
dnjem kursu NBS na dan
savestenje o ovoj Odluci, najkasnije 30

VIII. Poveriocima koji su poznati Drustvu, a ¢ijaipoj
2.000.000,00 dinara u protivvrednosti b1lo k01e :
registracije ove Odluke, Drustvo ¢e upiiiitiyi
dana po sprovedenoj registraciji Odlul

roku od tri




NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD
Vladimira Popovica br. 6, Beograd
ODBOR DIREKTORA

Broj 304/01

Datum: 12.05.2022.

Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvimg
99/2011, 83/2014-dr.zakon i 5/2015), kao i odredbama §T
»NBB NEKRETNINE® BEOGRAD od 30.06.2017. § Odbor direktora privrednog
drustva,NBB NEKRETNINE® a.d., Beograd (u daljem tekstu: Dgustvo) dana 12.05.2022.
godine, usvaja sledeci W

»Sluzbeni glasnik RS«, broj 36/20m,

PREDLAZE SE Skupstini akcionafa
drustva NBB NEKRETNINE, 4 :
Pozeska 67a, Banovo Brdo - conffére
¢asova, u skladu sa odredbama

od 30.06.2017. godinedofie

Nakon'ggalizacije Odlukey
akcija, i penis
vo ce
wanih

se'Sticanje sopstvenih ‘akcija utmaksi u do 10% od ukupne

réiti sticamje sopstvenih akefja utvrduje se u iznosu od

Iv. MoZe steci sop t¥ene akeije, u skladu sa uslovima navedenim u tacki 11 i 111

s roku ne duzem,od 2 (dvéjgedine od dana donosenja ove Odluke.

V. Sticanje sopstvenilyakcija ,NBB zernine” AD Beograd izvr$ice se ponudom svim
akcionarima sisteri@m pro-rata,preko Korporativnog agenta BDD ,Prudence
Capital“ AD Beograd, a8ye u skladu sa pravilima Centralnog registra, depo i kliring

hartija od vrednosti Republike Srbije.

VI. Ovlascuje se Odbor direktora da sprovede ovu Odluku, te da, u skladu sa
finansijskim moguc¢nostima Drustva. Odredi cenu po kojoj ¢e se vrsiti sticanje
sopstvenih akcija, a saglasno utvrdenoj ceni u tacki III ove Odluke, kao i da utvrdi
nacin raspolaganja i cenu po kojoj bi stecene sopstvene akcije otudile.



VIL.

VIIL

IX.

Ovlas¢uje se Odbor direktora da, u slucaju ponistenja sopstvenih akcija drustva
koje je Drustvo steklo na osnovu ove Odluke, donese odluku o smanjenju osnovnog
kapitala.

Odbor direktora Drustva je u obavezi da prilikom svakog sticanja sopstenih akcija u
skladu sa ovom Odlukom proveri da li su ispunjeni uslovi iz ¢lana 282. stav 2 tacke
2 do 4 Zakona o privrednim drustvima i da @stenie sacini pisani izvesta.

Ova odluka stupa na snagu nakon realizacij
kapitala ponistenjem sopstvenih akcija, i%ponistaja sepstvenih akcija koje je
Drustvo steklo 15.09.2021 goding



