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MN3BEIITAJ HE3ABUCHOI' PEBU30OPA

CKYINIUTUHU AKITMOHAPA
HBb HEKPETHHMHE A.l. BEOI'PA /]

H3zeewmaj o punancujckum uzgemimajuma
Muwiverse

WzBpmmmm cMo peBu3mjy npuinoxernx (prHaHcHjckux n3BemrTaja ,,Hbb HEKPETHUHE* a.n.
Beorpan (y naseem Tekcty: pymTBo) KOju oOyxBaTajy OWJaHC cTama Ha jgaH 31. gememOap
2022. rogquHe m oxaroBapajyhm OwmiraHC ycmexa, W3BENITaj O OCTAJOM pE3YNTaTy, W3BEIITaj O
MpoMeHaMa Ha KaluTajly W U3BEIITa] O TOKOBUMAa TOTOBHHE 32 TOAMHY KOja ce 3aBpIlaBa Ha Taj
JlaH, Kao ¥ HarloMeHe y3 (\MHAHCHjCKe U3BEIITaje.

[lo Hamem MUNUBbEHY, GUHAHCH]CKH M3BEIITAjH MPUKA3yjy UCTHHUTO U OOJEKTUBHO, MO CBUM
MaTepHjaTHO 3HAYajHUM MUTamuMa, GuHaHCHjcKy no3unujy Jpymra Ha gan 31. nememOap
2022. roauHe Kao U pe3yiTaTe MOCIOBama, IPOMEHE Ha KalluTaly U TOKOBE TOTOBUHE 3a TOJIUHY
KOja ce 3aBplllaBa Ha Taj JlaH, y CKJIaJy ca pauyHOBOJCTBEHUM nponucuma Penyonuke Cpowuje.

Ocnosa 3a muuiberse

PeBusnjy cmo m3Bpumim y cknangy ca Mehynaponuum cranmapauma pesusuje (MCP). Hame
OJI'OBOPHOCTH y CKJIAJy ca THM CTaHJAapAHuMa Cy JeTaJbHHje ONMCAHE Y OJIeJbKY M3BEIITaja KOjH
je HacioBbeH OITrOBOPHOCTH pPEBH30pa 32 PEBHU3Hjy (UHAHCUjCKMX H3BemITaja. MH CcMO
HEe3aBUCHM y onHocy Ha JlpymTBo y ckiamy ca EtmukuM konmekcom 3a mpodecroHaiHe
pauyHoBohe Onbopa 3a Meljynaponne ernuke cranzapzae 3a pauynoBohe (MECBA Kopekc) u
CTUYKMM 3aXTEBUMa KOJU CYy PEJIEBAaHTHH 3a Hally PeBU3Wjy (UHAHCHjCKMX HU3BEIITaja y
PenyOmmmmn CpOuju, ¥ MCIYHWIM CMO Halle ApPYyre €TUYKe OATOBOPHOCTH y CKJIAIy Ca OBUM
3axteuma U1 MECBA Kopekcom. Cmarpamo ja cy peBH3HjCKH JOKa3W Koje CMO MpHOaBUIN
JIOBOJPHH ¥ a/ICKBaTHU J]a HAM TIPY’KE OCHOBY 32 Hallle MUILJBCHE.
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H3zeewumaj o hunancujckum uzeewmajuma (Hacmaeax)
Mamepujanno 3nauajua HeuzgecHocm nogezana ca cmanHowlhy nocioeara

Kparkopoune oGaBeze cy, Ha nman 31. menembOap 2022. roamue, Behe om oOpTHE MMOBHHE 32
23.447 xuipana nuHapa. HaBeneHa Yumb-CHUIIA MOXKE J1a H3a30BE CyMIbY Y criocoOHOCT J[pymiTBa
Jla HACTaBW IIOCIIOBalkEe IO HAdely CTaIHOCTH. Hame Munubeme HUje MOAM(PHUKOBAHO II0
HaBEJICHOM ITUTAIbY.

Kwyuna pesuszujcka numarsa

KibyuHa peBH3Hjcka mHTama Cy MUTama Koja Cy, M0 HalleM MpoecHOHATHOM HpocyhuBamy,
omna o HajBeher 3Hauaja y Hamoj peBu3nju (PMHAHCH]CKUX W3BEIITaja 3a Tekyhm mepuoa. OBa
NMUTalka Cy pa3MaTpaHa y KOHTEKCTY peBU3Wje (MHAHCHJCKMX U3BEINTaja y HEIUHH H Y
dopMupamy Haller MUIUBEHA O BUMA, U MH HHCMO H3HEIH H3/IBOjCHO MUIJBEHE O OBUM
nutambuMa. [lopex murama Koja cy ommcaHa y O#eJbKy Mamepujaino 3nayajHa meusgecHOCM
nogesana ca cmannowhy nocnoearea, YTBpAWIN CMO Ja Cy JAOJIe ONHCAaHA NHUTamba KJbydHa

peBU3HjCKa MTUTamka Koja Tpeba Jja CaomIITHMO y HaIlleM U3BEIITajy.

KibyuyHa nutama peBusuje

Onarosapajyha peBusopcka npoueaypa

=  Bpeonosamwe UHBECMUUUOHUX
HeKpemHUuHa u npasa 3a Kopuuiherwe
2palesunckoz 3empunima

Kmurosoacrasena BpPEIHOCT OMITaHCHHUX
MO3WIIMja WHBECTUIIMOHE HEKPETHWHE W TpaBa
Ha Kopumhewme TpaljeBUHCKOr 3eMJbHINTA

n3nocu 460.512 xwbane auHapa, OJHOCHO
35.812 xwmane nunapa. [IpenmerHe OunaHcHe
NO3UIIMje OnIle Cy MpeaMeT MPOIeHe O] CTPaHe
HE3aBHCHOT JIMIIEHIIMPAHOT TPOLEHUTEha ca
crameM Ha naH 31. gemem6ap 2022. roauHe.
Edextn mporeHe MHBECTUIIMOHNX HEKPETHHHA
u mpaBa 3a Kopumheme rpaal)eBHHCKOT
3€MJBMINTA, EBUIACHTUPAHU Cy Y OKBUPY
cienehnx OWNIAHCHUX TMO3WIHWja: y OWIIAHCY
ycnexa y OKBUPY IMO3MIMja OCTAIH INPHUXOIU
eBUJieHTHpaH je wu3Hoc o 24.340 xwibana
JIMHApa, a y OKBUPY MO3MIIMje OCTAIMX pacxoia
n3Hoc ox 9.014 xuspana quHapa.

Ananmupan CMO KOMITETEHTHOCT,
CIIOCOOHOCTH W O0jEKTUBHOCT HE3aBUCHOT
NPOLCHNUTEJbA  AHTAKOBAHOT O]  CTpaHe
PYKOBOJCTBa M NPOBEpPWIN KBalHpuKarmje
nporeHuTesba. Takohe, pasroBapaid cMo O
0o0uMy pajia MpOIEHUTEIha Ca PYKOBOJCTBOM M
U3BPIIMJIM  TIpErjie]  ycioBa  HETOBOT
aHTaKOBamka Jla OMCMO YTBPIWIM Jia HE
MOCTOje THTamka Koja OW yTHIana Ha HEroBYy
00jeKTUBHOCT WJIM HaMETHYTa OrpaHHYeHa
obmnMa paja npoueHuTesba. [loTBpaumm cMo a
Cy MPHUCTYIN KOj€ j& MPOIIEHUTEh IPUMEHHO Y
pany y ckaany ca MCOU, 3akoHCKHM
HOpMama ¥ CcTaHaapauMma crpyke. Kopucrumu
CMO pajJi HallMX WHTEPHUX CHENHjaIncTa Ja
OMCMO OLIEHWIIH:
"  [pUMEHEHE METOJIE MPOIICHE;

= gopumhene MIPETIIOCTABKE,
VKJBY4yjyh¥l JIMCKOHTHE CTOIIe, CTOIE
KaIlyTaIn3aImje u MIpOjeKInje

OYCKHUBAHUX NPUXOA4A,
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H3zeewumaj o hunancujckum uzeewmajuma (Hacmasax)
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KibyyHna nutama peBusmje

Oarosapajyha pesusopcka npoueaypa

[Moctymak  yrBphuBama Qep  BpeAHOCTH
MHBECTHIIOHE HEKPETHHHE U IIPaBa 110 OCHOBY
kopurhema rpal)eBUHCKOT 3¢MJBHIITA, 3aXTEBa
y 3HAuajHOj MepH, TMpHMEHY ojapeheHux
NPETIIOCTABKM M TEXHHKAa MpOLCHUBamba,
ycienq dYera ce HaKHAaJHO BPEIHOBABE II0
MoJienry dep BpESAHOCTH MPEAMETHHX MO3MIINja
cMarpa KJbyYHHM MUTambeM peBH3Mje, nMajyhu
y BUIy 3Hauaj BUXOBOT CTama 3a (pMHAHCH]jCKe
W3BENITaje TocMaTpaHe y LEeTUHH, Kao U 300T
mporieHa W pacyhuBama Koja ce NpUMEHYjy
IpH yTBphHUBamy (ep BPeIHOCTH.

Henokpernoctn /[lpymra koje cy Owie
OpeIMeT MPOILCHE Haja3e Ce Ha PasIHIUTHM
JIOKanMjamMa ¥ y pa3inuiToM CTamy ycie] yera
Cy KopuIIheHH pa3InuuTi METOIU MPOLCHE 3a

yTBphuBame dep BpEIHOCTH CBake
T0jeIMHAYHE HETIOKPETHOCTH.
Vna3Hu mapamMeTpu  ca  Haj3HAYajHUjUM

yTUI[@jeM Ha BpeIHOBambe, KOpHUIINEHH OJ
cTpaHe HE3aBHUCHOT JIMICHITUPAHOT
NpOLICHNUTEIba, 00eNoaenn ¢y y Hamomenu
4.4 y3 puHaHCH]CKe U3BEIITAjC.

Hamm uHTepHU CTpyUhaly YHOPEIUIU Cy OBE
mapaMeTpe ca TPXKUIIHAM TOAaluMa |
WUCTOPHjCKUM TIOAaNMMa CHenu(DUIHIM 3a
KIMjeHTa peBU3Wje JAa OMCMO MOTBPIMIN
NPUKJIAQJTHOCT W aJeKBaTHOCT KOpUIIhEeHHX
nmapaMeTapa |y TpoleHH. MV3Bpmmiam cmo
aHaM3y OCETJLUBOCTH Ha NMPOMEHE 3HA4ajHUX
NPETHOCTaBKH Jla OHWCMO OLEHWIN CTereH
yrunaja Ha dep BpenHoct. Takohe, Tectupanu
cMO oja0paHe yia3He MOAAaTKe Ha KOjuMa Ce
3aCHHUBa BpCOAHOBAKLE WHBECTHIITUOHUX
HEKpETHHHA, YKJbY4yjyhu mpuxoze ox 3akyta,
YrOBOpHE  YCIIOBE  3aKyma, IoJaTtke o
ylarambuMa y OCHOBHA CpEJCTBA, MOJATKE O
moBpmmEM  (M2), W CI. Yy OJHOCY Ha
omroeapajyhy mokymeHTanujy ga  OHCMO
OLICHWJIM Ta4vyHOCT, MOY3AaHOCT W TOTIYHOCT
THUX MOJIaTaKa.

Harre peBusopcke nporienype cy Takohe Oue
yCMEpeHe Ha TeCTUPae MPOLCHEHOT MPHUX0/Ia
on 3akyna u ruiahama 3akyna mopehemeM ca
yroBopuMa,  IUIAHOBMMAa  IOCJIOBala U
HUCTOPHjCKUM PE3YyJITaTHMa. Y CTAHOBHIIA CMO
Ja Cy Mojenud KopumiieHH 3a BpEIHOBamHbE
Pa3IMYMTHX KATErOpHja HHBECTHIIHOHMX
HCKPETHMHA aICKBATHU U Aa CY NPUMCHCHE
JIUCKOHTHE crore, OJTHOCHO crore
KaluTalu3aldje yIopeanBe ca TPKUIIHUM, a
OYEKHMBAaHH TPUXOJM KOPHUIINEHH Y MPOIECHH
YUHE HaM C€ pasyMHUM. YCTaHOBWIIM CMO Jia
cy obenomamKBama Koja €€ OJHOCe Ha
HAaKHAJHO  BPEJHOBAE  WHBECTUIIMOHHX
HEKPETHWHA aJIcKBaTHA.
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= Jlpusnaearve, 8épeoHosarve u
obenooarougare pe3epeucaroa

KmuroBoncrseHa BpeqHOCT pe3epBHCama 3a
cyncke crmopoBe Ha nmaH 31. memembap 2022.
roguHe wusHocu 58.076 xwipame JnuHapa.
(Bugetu cnenche HamomeHne y3 ¢uHaHCHjCKE
m3pemTaje: 3.11. ,,Jlyropouna pesepBucama’,
4.14. ,PeszepBucama’, 4.24. , Octanu npuxoau
U pacxoJiu-ocTana o0enoamuBama’).

VY ToKy pedoBHOr MOCIOBama, JpylmTBO MOXKe
UMaTy TOTCHIUjalTHE U3JI0)KEHOCTH MO0 OCHOBY
CYJICKHX CIIOPOBa KOj€ BOJIH.

Ha mu he JpymrTBo mpu3HaTH HEKy obaBe3y
WK O0CJIONaHUTH TOTCHIMjaTHy 00aBe3y y
(hMHAHCH]CKUM HW3BEITajUMa HEU3BECHO je& I10
CBOjO] TpUPOIM M 3aBUCH 0f oxapeheHnx
3HAYajHUX  TPETIIOCTaBKU,  MpoleHa U
pacyhuBama. M3Hocm o kojuma je ped cCy
MTOTEHIINj ATHO 3HAYajHH, a yTBphUBamke H3HOCA
KOje eBEeHTyalHO Tpeba TMpH3HATH HIIH
00eNI0/ITaHuTH Y (PMHAHCH]CKUM M3BEIITAjMa je
BeoMa Cy0jeKTHBHO.

Wzppmmnu  cmo, m3mel)y ocrammx, cnenehe
PEBH30pCKE MpOLeType:

* M3Bpmmiy cMo mperiies TPOIIKOBa y BE3H ca
CYACKAM ¥ JpYI'MM CHOpOBHMa HAaCTaJHX
TOKOM Tekyhe ToiMHe W TIOoCHalk IHCMa
aZBOKaTHMa aHTaKOBaHUM 32  MPYKambe
npaBHUX ycayra JpymTBy, y KOjUM CMO
3aTpaXwnu HMHPOpManHje O NpeAMEeTHMa |
CTBApHMUM W TOTCHIWjATHUM  TYXOCHUM
3aXTE€BUMa U CIIOPOBHMA;

* AHanmu3Wpaad CMO OJrOBOpPE NPHMIBEHE O
a/IBOKaTa Ha HaBeJCHE YIHTE U Pa3roBapalii O

omabpaHuM TUTalkbUMa ca  PYKOBOJCTBOM
Apymirsa;

* VIo3Hanmm cMo ce cajip)KajeM 3aliCHHUKa ca
cacTaHaka PYKOBOJICTBa u

YIpaBHUX/HA30pHUX omoopa /[lpymTBa u
nperieaatd KOPECHOHACHIHN]Y ca HHUXOBUM
perynaropuma;

* KpuTHYKH MO aHAIIM3UPAIH MIPETIOCTABKE
npouene JlpymTBa y Be3H ca TYXOCHUM
3aXTeBUMa, yKJbydyjyhn obaBe3e mpusHaTe U
noTeHNnyjanHe obaBe3e  obenomameHe y
(bUHAHCH]CKIM W3BEIITAjUMa, MIpOIIeHE
BepoBaTHOhEe HEraTMBHHX HCXOJa CHOpOBa M
MOy3/aHOCT TporieHa obOaBe3a [pymrTBa y
CJIy4ajy HETaTHBHUX UCXO/I;

* OneHwm cMO Ja Ju  00eJo/amHBamba
JpymTBa 0 3HAa4YajHUM CYJICKHM CIIOPOBHMA
cajipxe aJIEKBaTHO obenonamene
MoTeHIWjaHe o0aBese JpymTaa.

YcraHoBuaM — cMO  Ja  je  HCKasaHa
KIbUTOBOJICTBEHA  BPEIHOCT  pe3epBHCAbA
ajJickBaTHa, Kao M 00eofamuBama y BE3H 3a
BUMa.
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H3zeewumaj o hunancujckum uzeewmajuma (Hacmasax)
00z060pHOCM pyKOBOOCMEa U MUYa 08lawhieHux 3a ynpassaree 3a ouHancujcke uzgeuimaje

PykxoBozcTBO /lpymiTBa je OArOBOPHO 3a CACTaBJbalbe€ W MCTUHUTO NMPUKA3UBAIE MPHIOKEHUX
(vHaHCHjCKMX W3BemTaja y ckiagy ca Melhynapoganm craHmapanMa  (DHMHAHCH]CKOT
W3BEIITAaBakba, KA0 W 3a OHE HMHTEPHE KOHTPOJIE KOje OApPEead Kao HEOMXOTHE Y MPHIPEMHU
(hMHAHCH]CKUX W3BEINTaja KOjH HE CaAp)Ke MATEepHjaHO 3HAa4yajHEe TOTpEIIHe WCKa3e, HacTalle
ycJell KpUMUHATHE Pafibe U IPelKe.

Ilpu cacraBbamy (PUHAHCHjCKUX W3BEIITAaja, PYKOBOJICTBO j€ OIrOBOPHO 3a TIPOICHY
criocobHocTn JlpymTBa Ja HACTaBU ca TMOCIOBAakEeM Y CKIAJy ca HadyeloM CTalHOCTH,
obenogamyjyhu, 1Mo moTpeOu, MUTama Koja C€ OJHOCE Ha CTAJIHOCT MOCJIOBaHka U MPUMEHY
HayeNna CTaTHOCTH MOCIOBamka Ka0 PauyyHOBOJCTBEHE OCHOBE, OCHM aKO PyKOBOJICTBO HaMepaBa
Ja TUKBUaMpa JIpyniTBo Wik 1a 00yCTaBU MOCIOBake, MM HeMa JIPYTY peaHy MOTyNHOCT OCHM
na to ypamu. Jluna oBnamheHa 3a ymnpaBibamke Cy OATOBOPHA 3a HaATJICHame Ipolieca
(hmHAHCHjCKOT M3BeITaBama JpymTea.

002080pHOCI pesu30pa 3a pesusujy UHAHCUJCKUX u3geumaja

Hamr muos je cTumame yBepaBama y pa3yMHO] MEpPH O TOMe Ja (PMHAHCH]CKH M3BEIITAjH, Y3ETH Y
LENMHY, HE CaJlpXKe MaTepHjaIHO 3HAaYajHe TOTPeIIHe NCKa3e, HacTalle yCliel KpUMHHAITHE PajIbe
WIN TPelIKe U W3[aBame H3BEIITaja PEeBU30pa KOjU CaJpXKH HAllle MUILBCHE. YBEpaBame Y
pa3yMHOj MepH O3HauaBa BUCOK HHBO yBepaBama, alld HE NPE/ICTaBIba rapaHiyjy aa he pesusuja
CIIpOBeJieHa y ckiaxy ca MelyHaponHUM CcTaHIapAMMa PEBU3MjE€ YBEK OTKPUTH MAaTEpH]jaTHO
MOTpPEIIHE MCKa3e aKo TakBH Iocroje. [lorpenHn uckasyu Mory Jia HacTaHy yciiell KpUMHUHAITHE
pajEbe WIH IPelIKe U CMaTpajy ce MaTepHjaliHO 3HAYajHUM aKo je pasyMHO OYeKHBaTH Ja he oHH,
HOje}:[I/IHa‘IHO niIn 361/IpHO, yYTULATU Ha €KOHOMCKE OJJIYKE KOPHMCHHKa NJOHETC HAa OCHOBY OBHUX
(hMHAHCH]CKUX W3BEIITAja.

Kao nmeo peBusmje y ckmanmy ca MCP, Mu npumemyjemo mnpodecrnoHanHo npocyhusame u
OJIpKaBaMo MPOPECHOHATHN CKENTHUIM3aM TOKOM peBu3Hje. McTo Tako, Mu:

" BPIIUMO HJEHTU(UKAIM]Y U TPOIEHY PU3WKA OJf MaTepHjallHO 3HAUYAJHHUX IOTPEIIHUX
ucKaza y (UHAHCHjCKMM M3BEIUTajUMa, HACTAIMX ycJel KPUMHUHAJIHE pajmbe WINI
Ipelike; OCMUIbaBakhe U 00aBIbathe PEBU3H]CKUX TTOCTYIIaKa KOJH CY MPHKIAJHU 3a Te
pHU3MKe M NpuOaBibamke JOBOJHHO aJeKBAaTHUX PEBU3UjCKUX JOKa3a aa obe30ene OCHOBY
3a MUIIJbEHE¢ peBH30pa. Pusuk na Hehe OMTH MaAeHTH(OUKOBAHU MAaTEPHjaHO 3HAYAjHH
MOTPEIIHA UCKAa3W KOjU Cy pe3yiTaT KpHUMUHAIIHE pajime je Behu Hero 3a morpenrHe
HCKa3e HacTaje ycjel TpelIke, 3aTo INTO KPUMHHAIHA pagmba MOXE Aa YKIbYYH
yIpyXuBame, (aacupukoBame, HaMEpHE MPOIYCTe, JIAKHO IPEACTaBIbakbe WIN
3200MIaKEeHe HHTEPHE KOHTPOJIE;
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" CTHYEMO Pa3yMeBame O MHTEPHUM KOHTpOJIAaMa KOje Cy PeNeBaHTHE 3a PEBH3HjYy pau
OCMUIIIJbaBakha PEBU3H]CKHUX MOCTYMaKa KOjU Cy MPUKIAIHU y AATHM OKOJIHOCTHMA, aln
HE y LWJbY H3pakaBarkba MHILBEHA O €PHUKACHOCTH CHUCTEMa HMHTEPHUX KOHTpOJa
CHTHUTETA;

"  BpIIMMO MPOIEHY NPHUMEHEHUX PadyyHOBOJCTBCHHUX IIOJIUTHKA M Yy KO0jO] MEpH Cy
pa3yMHE pPadyHOBOJICTBEHE IPOIICHE W TOBe3aHa O0OeNoJamuBama KOje je H3BPIIIIO
PYKOBOJICTBO;

" JIOHOCMMO 3aKJby4aK O TPUKIAJHOCTH IpUMEHEe Hadyela CTaJHOCTH  Kao
pavyHOBOJCTBEHE OCHOBE OJI CTpaHE pYKOBOJCTBA M, HAa OCHOBY IPUKYIIJBEHUX
PEBU3HjCKHX JI0Ka3a, J1a JIM ITOCTOjH MaTepHjajiHa HEM3BECHOCT y Be3H ca jorahajuma win
yCIOBMMa KOjH MOTY Jia M3a30BYy 3Ha4ajHy CyMIbY Yy IOTJIEAy CIIOCOOHOCTH €HTHTETa Ja
HACTaBH Ca TOCIOBAkbEM Yy CKJIAIy Ca HAyello CTATHOCTH. AKO 3aKJbyYHMO Ja IOCTOjU
MaTepHjajHa HEM3BECHOCT, Iy)KHH CMO Ja y CBOM H3BEIITajy CKPEHEMO Naxmby Ha
moBe3aHa oOenogamuBamba y (OUHAHCHJCKUM W3BENITajUMa WM, ako TaKBa
o0enofamUBaka HICY aJIeKBaTHA, Ja MOAN(HUKYjeMO CBOje MHUIUbee. Hamm 3akspydnm
Ce 3aCHWBAjy Ha PEBHU3HjCKHUM JIOKa3MMa MPUKYIUHEHUM JI0 TaTyMa M3BEITaja PEeBU30pa.
Melhyrum, Oyayhu norahaju wnm yciioBM MOTY 3a TOCIEIUIly Aa WMajy Aa €HTHUTET
IpecTaHe Ja Mociyje y CKJIay ca HauelloM CTaTHOCTH;

" BpPIIMMO TMPOIEHY YKYyIHE IMpe3eHTalHje, CTPYKTYype M cajapiaja (HHAHCH]CKHX
W3BeNITaja, YKIbYUyjyhu obenojamuBama, U Jia JIM cy Yy (UHAHCUjCKUM H3BELITajuMa
MpUKa3aHe OCHOBHE TpaHCakiuje W Jorahaju Ha TakaB HauWMH Ja ce TMOCTHTHE (ep
Mpe3eHTaIlHja.

CaonmTaBamo JIMIIMMa OBJIAIINEHNUM 3a yIpaBibabe, 3Mel)y ocTaor, IulaHupaHu 0OUM B BpeMe
peBU3Mje W 3Ha4YajHE pPEBU3WjCKE Halase, YKJbyuyjyhu cBe 3HauajHe HEJOCTaTKE WHTEPHE
KOHTpPOJIE KOje MO MIEHTH(HUKOBAII TOKOM PEBH3H]eE.

Takole, mocraBibamMo JsnIuMa oOBJAIINEHUM 3a yIOpaBbalkbe H3jaBy Ja CMO yCKiIaheHH ca
pENIEeBaHTHUM E€TUYKHM 3aXTEBUMa Yy IOy HE3aBHUCHOCTH M Jia hieMo MX 00aBEeCTUTH O CBUM
OJHOCHMA M OCTaIMM IHTambHMa 3a KOja MOXKE pa3yMHO Jia Ce NPETHOCTaBU J1a YTUUY Ha Hairy
HE3aBUCHOCT, H TJIe je TOo MoTyhe, 0 MoBe3aHUM MepaMa 3aIlTHTE.



MU3BELITAJ HE3BABUCHOTI PEBHU30PA (nacraBak)

CKYIIIITUHU AKITMOHAPA
HBb HEKPETHHUHE A.l. BEOI'PA |

H3zeewumaj o hunancujckum uzgewimajuma (Hacmasax)
00z060pHOCI pesu3opa 3a pesusujy huHaHCUjckux uzgewmaja (Hacmasax)

On murama Koja Cy CaoNIITeHA JHIKMMa OBIAIINEHUWM 3a yIpaBlbame, MH oApehyjeMo Koja
nuTama cy Ouia o Hajpehe BAXKHOCTH y peBU3HjU (\MHAHCH]CKHUX M3BEIITaja 3a TeKyhu nepruon u
cTora Cy KJby4Ha PEBU3HjCKa MHUTamka. MU OMICYjeMO OBa MHUTamka Y W3BEIITAjy PEBU30PA, OCUM
aKO 3aKOH WJIM peryiaTHBa WCKJbydyje jaBHO oOeloJamHBamke O TOM MHTalmby WM Kaja, y
M3y3E€THO PETKHM OKOJHOCTHMA, YTBPIAMMO J1a ITUTambe He Tpeda 1a Oyne yKIbYYeHO y M3BEIITaj
pEeBHU30pa, 3aTO IITO je pa3yMHO OYEKHBATH J1a HETaTUBHE Mocienulle Oyay Behe Hero KOpUCTH OJ1
TaKBE KOMYHHKaIIHje.

H3eemmaj o Opyzum 3aKOHCKUM U PeZy1AmOPHUM 3aXmesuma

JpymTBo je OATOBOpHO 3a cacTaBibamhe | OAMINIEr HM3BEUITaja O IMOCIOBamY, Y CKIagy ca
3aXTeBOM 3akoHa O pauyHoBoAcTBY PemyOmmke CpOuje. Hamra je oaroBopHocT ga mM3pasmmo
MUILBbEHE 0 ycKinal)eHocTH [omuiimer u3BeliTaja o mocjaoBamy ca GUHAHCH]CKUM M3BEIITajuMa
3a mocnoBHy 2022. ronuHy, Ka0 U JJa YTBPJUMO IOCTOjale MATePHjalTHO 3HAYAJHUX MOTPEITHUX
ucKaza. Y Be3W ca TUM, Hallli TIOCTYIIH Ce CIIPOBOJIE y CKiIaay ca MelyHapoaHUM cTaHIapAoOM
peBusmje 720 - OAroBOPHOCT peBH30pa y BE3W ca ocTanuM HH(opMalujama y JOKyMEeHTAMA KOj1
caapke (DMHAHCH]CKE M3BEINTAje KOjH Cy OMIIM IPEeIMET PeBU3H]E.

[To nmamem Mmunubery, ['ONUIIKBM HM3BEIITa] O IMOCIOBABY je y CKIAmy ca (DMHAHCHjCKUM
M3BEITajuUMa KOjU Cy OWJIM TMpeAMeT PEeBH3Uje W HE CaJlpKd MAaTEepPHjIIHO 3HA4dajHEe TOTrpeIIHe
UCKa3e.

Beorpan, 24. anpun 2023. rogune

JTuyenyupaniyoeaauthenu pesusop
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MonywaBa NpaBHO NULE - NpeAy3eTHNK

MaTtuuHu 6poj 07005245

LLincdpa penatHocT 6820

N6 100604600

Hazne NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceavwte BEOFPA] (HOBU BEOIPAZ), BNTAOVUMUPA NMOMOBURA 6

BUJTAHC CTAHA

Ha aaH 31.12.2022. roanHe

- Y XWbagaMma AuHapa -

WU3sHoC

MNMperxopHa rognHa

Fpyna pauyHa, pauyH NO3ULINIA Aon Hanomena 6poj
Tekyha rogmHa
Kpajibe crame MoueTHo cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
AKTUBA
A. YIIUCAHU A HEYTIJTIAREHU
00 KAMUTAN 0001
B. CTAJIHA UMOBMHA (0003 + 0009 0002
+ 0017 + 0018 + 0028) 500.999 481.328
01 I. HEMATEPWIAJTHA UMOBMHA (0004 + 0003
0005 + 0006 + 0007 + 0008) 35.812 32.837
010 1. Ynararba y pa3Boj 0004
2. KoHuecuje, nateHTy, n1ueHue, pobHe
011, 012 n 014 " ycny)KHg Mapke, codbTBep 1 ocTana 0005 35.812 32.837
HemaTepujanHa UMoBMHa
013 3. Tyasun 0006
4. HemaTepujanHa MMOBMHa y3eTa y
0151 016 JI3UHT 1 HemaTepujanHa UMOBMHA Y 0007
npunpemMu
017 5. ABaHCK 3a HemaTepujanHy UMOBUHY 0008
II. HEKPETHWHE, MOCTPOJEHA U
02 OrPEMA (0010 + 0011 + 0012 + 0013 + |0009 465.187 448.491
0014 + 0015 + 0016)

020, 021 n 022 1. 3emM/buILTE M rpaheBUHCKU 06jeKTU 0010 3.339 3.487
023 2. MNocTpojerba 1 onpema 0011 1.336 952
024 3. UHBECTULMOHE HEKPETHUHE 0012 460.512 444,052

4. HekpeTHuHe, nocTpojerba 1 onpeMa
025 n 027 Y3€TW Y IU3NHT U HEKPETHUHE, 0013
nocTpojetba 1 onpema y npunpemu
5. Ocrane HeKpeTHWUHE, NocTpojerba 1
026 n 028 onpema v ynarara Ha Tyhum 0014
HeKpeTHWHaMa, NoCTpojersuMa U onpemMm
029 (aeo) 6. ABaHCH 3a HEKPETHMHE, MOCTpOjera U 0015
onpemy y 3eM/bn
029 (neo) 7. ABaHCK 3a HEKPETHWHE, NOCTpojera n 0016
ornpeMmy y UHOCTPaHCTBY
03 II1. BMOJIOLLKA CPEACTBA 0017
IV. AYTOPOYHU ®UHAHCUICKN
NNACMAHU 1 IYTOPOYHA
04 n 05 MOTPAXMBAHA (0019 + 0020 + 0021 + |0018
0022 + 0023 + 0024 + 0025 + 0026 +
0027)




WUsHoC

MperxonHa rogmHa

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULMIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa
Kpajibe crame MoueTHO cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
1. Yyewha y kanutany npasHuX nuua
040 (peo), 041 (aeo) n 042 (neo) (ocum yyewha y kanuTany koja ce 0019
BpefHyjy MeToaoM yyewwha)
040 (aeo), 041 (aeo), 042 (aeo) 2. Yyewnha y kanutany Koja ce BpeaHyjy 0020
MeTofoM yyelwha
3. [lyropoyHu nnacMaHn MaTUuHOM,
043, 050 (o) 1 051 (a€0) 33BUCHUM 1 OCTasIMM MOBE3AHUM JIUUMMA | -
1 [lyropoyHa NoTpaxusatba o4 TUX nnua
Y 3eM/bu
4. [lyropoy4Hun naacMaHn MaTu4HoM,
044, 050 (aeo), 051 (ae0) 33BMCHUM W OCTA/M NOBE3AHUM MLUMME | (1>
1 AyropoyHa noTpaxwusara o4 TUX nua
Y VHOCTPaHCTBY
045 (5eo) u 053 (ae0) 5. FlyropquM nnacMaHu (AaTv KpeauTn n 0023
3ajMOBW) Y 3eM/bK
045 (o) 1 053 (ae0) 6. P,yropquw nnacMaHu (fatv KpeauTn n 0024
3ajMOBW) Y UHOCTPAHCTBY
7. OyropouHa cduHaHcujcka ynarama
046 (xapTuje oa BpeAHOCTM Koje ce BpeaHyjy |0025
o aMopTU30BaHOj BPeAHOCTMN)
047 8. OTKyn/beHe ConcTBeHe akuuje u 0026
OTKYMSbEHMN COMCTBEHWN YAeNu
9. OcTanu ayropoyHu uHaHCHjckn
048, 052, 054, 055 1 056 nnacMaHu 1 octana AyropoyHa 0027
noTpaxuBarba
V. OYFOPOYHA AKTUBHA BPEMEHCKA
28 (neo), ocum 288 PASIPAHVYERLA 0028
288 B. OJTOXKEHA MOPECKA CPEAICTBA |0029 160
r. OBPTHA UMOBUWHA (0031 + 0037
+ 0038 + 0044 + 0048 + 0057+ 0030 64.231 81.289
0058)
1. 3AJIUXE (0032 + 0033 + 0034 + 0035
Knaca 1, ocuM rpyne padyHa 14 + 0036) 0031 4.6 170 237
10 1. MaTepujan, pe3epBHu [e/0BK, anaT n 0032
CUTaH UHBEHTap
1Uni2 2. HepoBpLueHa Npov3BoAHa 1 roToBu 0033
npouseoamn
13 3. Poba 0034
4. MnaheHn aBaHCy 3a 3anuxe n ycnyre y
150, 152 n 154 oMb 0035 170 237
151, 153 u 155 5. Mnahexn aBaHcu 3a 3anuxe u ycnyre y 0036
MHOCTpaHCTBY
14 II. CTAJIHA UIMOBWHA KOJA CE APXW 0037
3A MPOJAJY U NPECTAHAK MOC/TOBAHA
II1. NOTPAXUBAHSA MO OCHOBY
20 MPOZAJE (0039 + 0040 + 0041 + 0042 |0038 4.7 2.534 6.500
+ 0043)
204 1. MoTpaxwmBatba 04 Kynaua y 3eM/bn 0039 4.7 2.529 4.686
205 2. MNoTpaxwusatrba oa Kynaua y 0040

MHOCTPaHCTBY




WUsHoC

MperxonHa rogmHa

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULMIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa
i Kpajibe crame MoueTHO cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
200 1 202 3. MoTpaxuBara 0 MaTUHHOT, 3aBUCHUX 0041
1 OCTanMX NOBE3aHNX LA Y 3eM/bM 5 1.814
4. MoTpaxwBarba Of MaTUUHON, 3aBUCHUX
201 1 203 M OCTanux rnoBesaHnx nuua y 0042
MHOCTpaHCTBY
206 5. OCT'ana noTpaXuBarba Mo OCHOBY 0043
npogaje
IV. OCTANIA KPATKOPOYHA
2L, 2n27 MOTPAXMBAFbA (0045 + 0046 + 0047) |O0H| 47 14.969 11.235
21, 22 ocum 223 n 224, n 27 1. Ocrana noTpaxviBarba 0045 14.907 11.172
2. MoTpaxuBatba 3a BuLLe NnaheH nopes
2 Ha aobutak 0046 43 40
3. MoTpaxusatba Mo OCHOBY
224 npennaheHnx ocTanux nopesa un 0047 19 23
[fonpuHoca
V. KPATKOPOYHWN ®UHAHCWNICKN
23 MJIACMAHW (0049 + 0050 + 0051 + 0048 32.185 44.444
0052 + 0053 + 0054 + 0055 + 0056)
230 1. KpaTKOpPOYHW KPEAUTU U NiacMaHm - 0049
MaTWU4HO M 3aBUCHa NpaBHa nvua 3.500
231 2. KpaTKkopo4Hu KpeauTh 1 nnacMaHm - 0050
ocTajla noBesaHa nmua
232, 234 (aeo) 3. KpaTKopoyHu KpeauTy, 3ajMoBK 1 0051
nnacMaHu y 3eMrbm
233, 234 (ae0) 4. KpaTKOpoYHU KpeauTtu, 3ajMoBu 1 0052
NAacMaHn y MHOCTPaHCTBY
235 5. XapT.M]e 0[] BpeAHOCTH l«?]e ce 0053
BpeaHyjy No aMopTU30BaHOj BpeAHOCTU
6. duHaHCKjcKa cpeacTea Koja ce
236 (neo) BpeaHyjy no dep BpeaHocTv kpo3 bunaHc | 0054
ycnexa
7. OTKyr/beHe COMncTBeHe akuuje u
237 OTKYMSbEHMN COMNCTBEHW YAENU 0055 28.685 44,444
236 (geo), 238 u 239 8. OcTanu KpaTKoOpOYHW UHAHCUCKM 0056
nnacMaHu
24 VI. FTOTOBUHA N TOTOBUHCKN 0057
EKBUBAJIEHTU 4.8 13.697 18.211
VII. KPATKOPO4YHA AKTUBHA
28 (aco), ocum 288 BPEMEHCKA PA3MPAHWHEHHA 0058 676 662
A. YKYNMHA AKTUBA = MNOCJ/IOBHA
WUMOBMHA (0001 + 0002 + 0029 + |0059 565.230 562.777
0030)
88 . BAHBU/IAHCHA AKTUBA 0060
NMACHBA
A. KAMUTAN (0402 + 0403 + 0404 +
0405 + 0406 - 0407 + 0408 + 0411 |0401 416.596 400.247
-0412) =0
30, ocum 306 I. OCHOBHU KAMUTA 0402 400.005 444.449
31 II. YIIUCAHW A HEYMJTAREHU KAMUTAJT | 0403




WUsHoC

MperxonHa rogmHa

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULMIA Aon HanomeHa 6poj
Texyha roguHa -
Kpajwe crame MoueTtHo cTrame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
306 III. EMUCMOHA MPEMUIA 0404 17.211 26.666
32 IV. PE3EPBE 0405
V. NO3UTUBHE PEBAJTOPU3ALIMOHE
330 1 NoTpaxHy canao padyHa 331,332, PE3EPBE V1 HEPEAJIU30BAHW 1OBMLIN
333, 334, 335, 336 1 337 110 OCHOBY GUHAHCAICKIX 0406 20236 20236
! ! ! CPEAICTABA U IPYTUX KOMIMOHEHTU
OCTA/IOI' CBEOBYXBATHOI PE3YJTTATA
VI. HEPEAJZIN30BAHW IYBMLIM NO
AYyroBHW canao pavyHa 331, 332, 333, |OCHOBY ®UHAHCUICKNX CPEACTABA U 0407
334, 335, 336 1 337 APYTMX KOMIMOHEHTU OCTANIOr
CBEOBYXBATHOI PE3Y/TTATA
34 VII. HEPACMNOPEBEHU OBUTAK (0409 0408
+ 0410) 70.247 27.729
1. HepacnopeheHnu nobutak paHujux
340 roavHa 0409 26.667
2. Hepacnopehenu fobutak Tekyhe
34 roavHe 0410 43.580 27.729
VIII. YYELLIRE BE3 MPABA KOHTPOJIE 0411
35 IX. TYBUTAK (0413 + 0414) 0412 91.103 118.833
350 1. Tybutak paHujux rognHa 0413 91.103 118.833
351 2. M'yéutak Tekyhe roanHe 0414
B. AYITOPOYHA PESEPBUCAHLA U
AYIrOPOYHE OBABE3E (0416 + 0420 | 0415 60.905 60.976
+ 0428)
40 1. YTOPOYHA PE3EPBUCAHA 0416
(0417+0418+0419) 58.077 58.076
404 1. Pe3epBV|_caH>a 3a HakHage v apyre 0417
6eHeduumje 3anocneHnx
200 2. PesepBucarba 3a TpOLLKOBe Y 0418
rapaHTHOM oKy
40, ocum 400 1 404 3. Ocrana ayropoyHa pesepsucarba 0419 58.077 58.076
41 II. AYTOPO4YHE OBABE3E (0421 + 0422 0420
+ 0423 + 0424 + 0425 + 0426 + 0427) 2.828 2.900
410 1. ObaBe3e Koje ce MOry KOHBEpPTOBaTU Y 0421
KanuTan
2. [lyropoyHu KpeauTu v octane
411 (geo) v 412 (ae0) [fiyropoyHe obaBe3e npema MaTU4HOM, 0422
3aBUCHUM W OCTa/IMM MOBE3aHUM NINLMMA
Y 3eM/bM
3. [lyropoyHu KpeauTu 1 octane
411 (neo) 1 412 (me0) [iyropoyHe o6aBe3e npema MaTU4HOM, 0423
3aBUCHMM W OCTanWM MOBE3aHUM NULMMa
Y VHOCTpaHCTBY
414 1 416 (ae0) 4. [lyropoyHu KpeauTwu, 3ajMOBU 1 0424
obaBe3e Mo OCHOBY JIM3MHIA Y 3eM/bi
5. [lyropoynu KpeauTu, 3ajMoBu n
415 1 416 (peo) obaBe3e No OCHOBY NU3MHra y 0425
MHOCTPaHCTBY
413 6. ObaBe3se Mo eMUTOBaHUM xapTujaMa of 0426

BpeaHoCTH




WUsHoC

MperxonHa rogmHa

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULMIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa
Kpajibe crame MoueTHO cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
419 7. Octane pyropoyHe obasese 0427 2.828 2.900
II1. IYTOPOYHA MACHBHA BPEMEHCKA
49 (peo), ocum 498 u 495 (neo) PASTPAHVYERLA 0428
498 B. OANTOXKEHE NMOPECKE OBABE3E 0429 51
r. AYrorPOYHU OAJ10XKEHU
495 (aeo) NPYUXOAM M MPUMILEHE AOHALMIE |+ 0
. KPATKOPOYHA PESEPBUCAHHA U
KPATKOPOYHE OBABE3E (0432 + 0431
0433 + 0441 + 0442 + 0449 + 0453 4.16 87.678 101.554
+ 0454)
467 I. KPATKOPOYHA PE3EPBMCAHA 0432
II. KPATKOPOYHE ®UNHAHCWICKE
42, ocum 427 OBABE3E (0434 + 0435 + 0436 + 0437  |0433 44,345 48.359
+ 0438 + 0439 + 0440)
1. ObaBe3e no ocHOBY KpeauTa npema
420 (neo) n 421 (peo) MaTU4HOM, 3aBUCHUM U OCTasIUM 0434
MNOBE3aHUM NnMunMa y 3eM/bu
2. ObaBese No OCHOBY kpeauTa npema
420 (neo) n 421 (peo) MaTU4HOM, 3aBUCHUM U OCTasIUM 0435
NOBE3aHUM NMuUMa y MHOCTPaHCTBY
422 (neo), 424 (peo), 425 (neo), n 429 |3. ObaBe3e Mo OCHOBY KpeauTa M 3ajMoBa 0436
(neo) o[l N1ua koja Hucy aomahe 6GaHke 44.345 48.359
422 (peo), 424 (peo), 425 (aeo) n 429  |4. Obase3e No OCHOBY KpeauTa OA 0437
(neo) pomahux 6aHaka
5. KpeauTy, 3ajmoBu 1 obasese u3
423, 424 (peo), 425 (peo) n 429 (neo) WHoCTpaHCTB 0438
46 6. O6aBe3se Mo KpaTKOPOYHUM XapTujama 0439
oA BPeAHOCTU
48 7. ObaBe3se Mo 0CHOBY (PMHAHCUCKUX 0440
fiepuBata
III. MPUMJBEHW ABAHCW, AENO3UTU U
430 KAYLUMIE 0441 899 754
IV. OBABE3E W3 MOC/IOBAHSA (0443 +
43, ocnm 430 0444 + 0445 + 0446 + 0447 + 0448) |01 417 32.499 33.150
1. ObaBe3e npema Aobassbaunma -
431 n 433 MaTW4yHa, 3aBMCHA MpaBHa inua u octana |0443 2 23
noBe3aHa /mua y 3eM/bm
2. Obasese npema gobaebaynma -
432 n 434 MaTW4yHa, 3aBMCHA NMpaBHa inua u octana |0444
noBe3aHa /ua y MHOCTPaHCTBY
3. ObaBe3se npeMa fobaBrbaunma y
435 3eM/bn 0445 32.497 33.127
436 4. Obase3e npema aobaerbaunma y 0446
MHOCTpaHCTBY
439 (neo) 5. Obasese no MeHuLamMa 0447
439 (neo) 6. Octane obaBese M3 nocnoBakba 0448
V. OCTAJIE KPATKOPOYHE OBABE3E
44,45,46, ocum 467, 47 n 48 (0450 + 0451 + 0452) 0449 4.18 9.935 19.291




WUsHoC

MperxonHa rogmHa

Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULMIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa
Kpajibe crame MoueTHO cTame
20__. 01.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
44, 45 n 46 ocnm 467 1. Ocrane kpaTkopoyHe obaBese 0450 3.712 15.131
47,48 ocvm 481 2. Obasese no OCHOB}’ nopesa Ha A0AATY |41
BPEAHOCT M OCTanux jaBHUX Npuxoaa 1.618 4.160
3. ObaBe3e no OCHOBY Mope3a Ha
481 fo6uTak 04521 720 4.605
VI. OBABE3E MO OCHOBY CPEAICTABA
427 HAMEHEHNX MPOJAIN U CPEACTABA 0453
MOCNOBAHA KOJE JE OBYCTAB/bEHO
VII. KPATKOPOYHA MACMBHA
49 (Aeo) ocum 498 BPEMEHCKA PA3IPAHIYEHA 0454
. 'YBUTAK U3HAZl BUCUHE
KAMUTANA (0415 + 0429 + 0430 +
0431 - 0059) = 0 = (0407 + 0412 - |0455
0402 - 0403 - 0404 - 0405 - 0406 -
0408 -0411) =0
E. YKYMHA NMACUBA (0401 + 0415 + 0456
0429 + 0430 + 0431 - 0455) 565.230 562.777
89 )X. BAHBUJIAHCHA NMACUBA 0457
Yy 3aKOHCKM 3acTyMHUK
faHa 20, roavHe

O6pazaL, nponvcaH MpaBUNHIKOM O CaapXkUHK W hopMK obpasaua h1HaHCHICKUX U3BELLTaja M cappkuHi U hopMm obpacua CTaTUCTUUKOr M3BeLITaja 3a NPUBPEAHa APYLITBA, 3aApyre U Npeay3eTHUKe

(,Cnyx6eHu rnacHuk PC* 6p. 89/2020).

Katarina Digitally signed by
., Katarina Petrovi¢
Petrovi¢ 200000405

Date: 2023.04.21

200000405 15:05:27 +0200




MonywaBa NpaBHO NULE - NpeAy3eTHNK

MaTtuuHu 6poj 07005245 LLincdpa penatHocT 6820 N6 100604600

Hazne NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceavwte BEOFPA] (HOBU BEOIPAZ), BNTAOVUMUPA NMOMOBURA 6

BUJTIAHC YCITEXA

3a nepuopg oa 01.01.2022. po 31.12.2022. rognHe
- Y Xubagama anHapa -

M3HOC
Fpyna pauyHa, pauyH NMO3ULMIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roauHa lNMperxoaHa rogvHa
1 2 3 4 5 6
A. NOCJIOBHM NMPUXOAM (1002 + 1005 + 1008 + 1001
1009 - 1010 + 1011 + 1012) 4.21 75.185 48.083
60 1. MPMXOAM 04 NPOAAJE POBE (1003 + 1004) 1002
600, 602 1 604 1. Mpuxoamn on npoaaje pobe Ha aoMaheM TPXULITY 1003
601, 603 n 605 2. Mpuxoaym oa npoaaje poba Ha MHOCTpaHOM TPxXWWTy | 1004
61 I1. NPUXOAW OA NPOAAIE NMPOU3BOAA U YCIIYTA 1005
(1006 + 1007)
610, 612 1 614 1. Mpuxoamn o Npoaaje NpousBoja U ycyra Ha 1006
nomaheM TpXuLTY
611, 613 1 615 2. Npuxoan oa npoaaje npoussoga v ycnyra Ha 1007
MHOCTPaHOM TPXXULITY
62 III. NPUXOAN O AKTUBUPAHA YHNHAKA 1 POBE 1008
630 1V. NOBERAHE BPEAHOCTU 3AJIUXA HEAOBPLLUEHUX 1009
1 FTOTOBUX MPOM3BOJA
631 V. CMAHEHE BPEAHOCTU 3AJTIUXA HEAOBPLLEHNX 1 1010
FOTOBWX MPOV3BOOA
64 1 65 VI. OCTAJ/IN MOC/IOBHU MNPUXOAN 1011 50.845 48.083
VII. NPUXOAN OA YCKNABMBAHA BPEAHOCTU
68, ocum 683, 6851 686 | 1) \BUHE (OCVIM GUHAHCHICKE) 1012 24.340
B. MOCNIOBHU PACXOAM (1014 + 1015 + 1016 + 1013
1020 + 1021 + 1022 + 1023 + 1024) 4.22 34.876 28.466
50 1. HABABHA BPEAHOCT NPOJATE POBE 1014
51 II. TPOLLKOBW MATEPWIAJIA, TOPUBA N EHEPTUIE 1015 1.046 1.189
52 III. TPOLLKOBW 3APAZIA, HAKHAZA 3APALA N OCTA/IN 1016
JIN4HU PACXOAM (1017 + 1018 + 1019) 10.717 9.551
520 1. TpolwukoBM 3apaja 1 HakHagda 3apaja 1017 6.429 6.193
2. TPpoLWKOBM Nope3a W AoNpUHOCa Ha 3apaae v
521 HakHaje 3apaja 1018 1.038 1.031
52 ocum 520 1 521 3. OCTanu IM4YHN pacxoamn 1 HakHage 1019 3.250 2.327
540 1V. TPOLLKOBW AMOPTU3ALINIE 1020 162 156
V. PACXOAM O YCKITABUBAHA BPEAHOCTU
58, ocum 583, 5851 586 | MOBIHE (OCMM OMHAHCIICKE) tozi 9.014
53 VI. TPOLLKOBW MPOU3BOAHUX YCNYTA 1022 1.741 5.193
54, ocum 540 VII. TPOLLKOBW PE3EPBUCAHA 1023
55 VIII. HEMATEPUJAJTHN TPOLLKOBW 1024 12.196 12.377




U3HOC

Fpyna pauyHa, pauyH NOo3ULNIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa Mperxoana roguHa
1 2 3 4 5 6
B. MOC/IOBHM IOBUTAK (1001 - 1013) = 0 1025 40.309 19.617
I. NTOC/NIOBHU N'YBUTAK (1013 - 1001) = 0 1026
A. ®PUHAHCUICKU NPUXOAMU (1028 + 1029 + 1027
1030 + 1031) 4.23 657 2.868
1. ®UHAHCUICKW NPUXOAN U3 OAHOCA CA
660 1 661 MATUYHUM, 3ABUCHAM U OCTAJTUM MOBE3AHUM 1028 519 418
JNINUMMA
662 II. NPUXOAN Of KAMATA 1029 138 313
III. NO3UTUBHE KYPCHE PA3JTUKE M NO3UTUBHU
6631664 EQEKTU BANTYTHE K/TAY3YJIE 1030
665 1 669 1V. OCTA/I ®UHAHCWICKM NPUXOAN 1031 2.137
. ®PUHAHCUICKU PACXOAM (1033 + 1034 + 1032
1035 + 1036) 4.23 2.009 2.903
1. ®UHAHCWICKW PACXOAN U3 OOHOCA CA
560 1 561 MATWUYHUM, 3ABUCHUM U OCTAJTUM MOBE3AHUM 1033
JMLIMMA
562 II. PACXOAM KAMATA 1034 2.009 2.900
III. HEFATUBHE KYPCHE PA3/IUKE U HETATUBHN
563 u 564 E®EKTW BANTYTHE KNAY3YJNE 1035 3
565 1 569 1V. OCTA/I ®MHAHCWICKM PACXOAN 1036
E. AOBUTAK U3 ®UHAHCUPAbA (1027 - 1032) = 1037
0
XK. F'YBUTAK U3 ®UHAHCUPAIBLA (1032 - 1027) = 1038
0 1.352 35
3. MPUX0OAU Ol YCKJIABMUBAHA BPEAHOCTU
683, 685 1 686 ®UHAHCUICKE MMOBUHE KOJA CE UCKA3YJE 1039 1.357 12,649
NO ®EP BPEAHOCTW KPO3 BUJIAHC YCIMEXA
W. PACXOAU O1 YCK/TIABUMBAHA BPEAJHOCTU
583, 585 n 586 DOUNHAHCUICKE UMOBMHE KOJA CE UCKA3YIE 1040 586 2.352
NO ®EP BPEAHOCTW KPO3 BUJIAHC YCIMEXA
67 J. OCTANN NPUXOAN 1041 424 12.017 1.003
57 K. OCTAJIU PACXOAN 1042 4.4 68 107
J1. YKYMHU NPUXOAM (1001 + 1027 + 1039 + 1043
1041) 89.216 64.603
Jb. YKYINHU PACXOM (1013 + 1032 + 1040 + 1044
1042) 37.539 33.828
M. IOBUTAK U3 PEAJOBHOT NOC/IOBAHA NPE 1045
OMOPE3NBAHHA (1043 - 1044) = 0 4.20 51.677 30.775
H. T'YBUTAK U3 PEJOBHOT MOC/I0BAHbA NMPE 1046
OMNOPE3UBAIbA (1044 - 1043) = 0
Hb. MO3UTUBAH HETO E®EKAT HA PE3YJITAT NO
OCHOBY [IOBMUTKA NOC/I0OBAHA KOJE CE
69-59 OBYCTABJbA, MTPOMEHA PAYYHOBOICTBEHMX | 1047 361
NMOJINTUKA N UCMNPABKU IMPELLIAKA U3
PAHUINX NEPUOQA
0. HEFATUBAH HETO E®EKAT HA PE3YJITAT MO
OCHOBY N'YBUTKA NMOCJ1I0BAHA KOJE CE
59- 69 OBYCTABJbA, MPOMEHA PAHYHOBO/JCTBEHUX 1048 302
NMOJINTUKA N UCMNPABKWU MPELLIAKA U3
PAHUINX NEPUOJA
N. AOBUTAK MNPE ONMOPE3UBAHA (1045 - 1046 + 1049
1047 - 1048) = 0 4.20 51.375 31.136




U3HOC

Fpyna pauyHa, pauyH NOo3ULNIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa Mperxoana roguHa
1 2 3 4 5 6
P. T'YBUTAK MNPE OMOPE3UBAIbA (1046 - 1045 + 1050
1048 -1047) =0
C. NOPE3 HA IOBUTAK
721 1. MOPECKW PACXO[ MEPUOOA 1051 7.585 3.354

722 pyr. canpo II. OANNOXXEHW NOPECKU PACXOAU NEPUOOA 1052 210 53

722 not. canpo II1. OANTOXXEHW NOPECKM MPUXOAN NEPUOAA 1053
T. UICMNAREHA JINYHA NMPUMAA

723 NOC/IOAABLA 1054
"h. HETO IOBUTAK (1049 - 1050 -1051 - 1052 + 1055
1053 -1054) =0 4.20 43.580 27.729
Y. HETO N'YBUTAK (1050 - 1049 + 1051 + 1052 - 1056
1053 + 1054) = 0
1. HETO AJOBUTAK KOIV NPUNAZA YYELLIRMMA BE3 1057
MPABA KOHTPOJIE
II. HETO AOBUTAK KOJN NMPUNAOA MATUYHOM 1058
MPABHOM 1LY
III. HETO 'YBUTAK KON NPUNAJA YYELLIRMMA BE3 1059
MNMPABA KOHTPOJIE
IV. HETO NYBUTAK KOJX NPUNALA MATUYHOM 1060
MNPABHOM J1LY
V. 3APAJIA MO AKUMIN
1. OcHoBHa 3apaga no akumjn 1061
2. YMatbeHa (pa3BogrbeHa) 3apaja no akumju 1062
y 3aKOHCKM 3aCTyMHUK
fNaHa 20, roavHe

O6pa3aL, nponucaH MpaBuIHMKOM O caapXunHu 1 popmn obpasaLia (UHaHCKICKNX U3BeLITaja 1 caapxuHn 1 opmmn obpacua CTaTUCTUYKOT U3BeLLTaja 3a NpUBpeAHa ApYLUTBa, 3aApyre 1 npeay3eTHuKe
(,Cnyx6enn rnacHmk PC" 6p. 89/2020).

Digitally signed

Katarina by Katarina
[y Petrovi¢
Pet rovic 200000405

200000405 Date: 2023.04.21
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MonywaBa NpaBHO NULE - NpeAy3eTHNK

MaTtuuHu 6poj 07005245 LLincdpa penatHocT 6820 N6 100604600

Hazne NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceavwte BEOFPA] (HOBU BEOIPAZ), BNTAOVUMUPA NMOMOBURA 6

N3BELLUTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

3a nepuopg oa 01.01.2022. po 31.12.2022. rognHe
- Y Xubagama anHapa -

UsHoc
Fpyna pauyHa, pauyH no3nLuUIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roauHa lNMperxoaHa rogvHa
1 2 3 4 5 6
A. HETO PE3YJITAT U3 NOCJ/I0OBAHA
1. HETO AOBUTAK (AOM 1055) 2001 4.20 43.580 27.729

II. HETO MYBUTAK (AOM 1056) 2002

B. OCTAJI CBEOBYXBATHWU [JIOBUTAK UnN
FYBUTAK

a) CraBke koje Hehe 6uTn pexnacudmkoBaHe y
BunaHc ycnexa y 6yayhum nepnoamma

1. MpomMeHe peBanopu3aLmje HemaTepujanHe UMOBUHE,
HEKPETHMHa, NOCTpojetba 1 onpeme

330 a) noeeharbe peBanop13aLmMOHNX pe3epsi 2003

6) cMarberbe peBanopu3aLmoHnX pesepau 2004

2. AKTyapcku f06UUM UM ry6uuy no OCHOBY MiaHoBa
[fAeduHucaHnx npumMarba

a) pobvumn 2005

6) ryéuum 2006

3. [loburum unm ryérum no ocHOBY yaena y ocTanom
cBeobyxBaTHOM [OBUTKY AW ryGUTKY NpUapPY>XEHUX
ApylwTasa

333

a) nobuum 2007

6) ryéuum 2008

6) CraBKe Koje HaKHagHO Mory 6uTn
peknacndukoBaHe y BunaHc ycnexa y 6yayhum
nepuoauMa

1. Jo6uuM Unu ryGuLm No OCHOBY Yyriaratba Yy BiacHudKe
MHCTPYMEHTE KanuTana

332

a) pobvumn 2009

6) ryéuum 2010

2. Aobuum unm ryérnum no oCHOBY npepadyHa
(prHaHCHjCKMX M3BELUTaja MHOCTPaHOr Noc/oBaka

334 a) pobvumn 2011

6) ryéuum 2012




WUsHoc
Fpyna pauyHa, pauyH no3vuUnIA Aon HanomeHa 6poj
Tekyha roguHa Mperxoana roguHa
1 2 3 4 5 6

3. Jobuum nnmn rybuum oa MHCTpyMeHaTa 3aluTuTe HeTo
ynaraka y MHOCTPaHO Moc/ioBake

33 a) nobuum 2013
6) ryéuum 2014
4. [lobrum unm ryéuum no oCHOBY UHCTpyMeHaTa
3alTUTE pU3MKa (XELIMHra) HOBYaHOT ToKa

336 a) nobuum 2015
6) rybuum 2016
5. Aobuumn nnm ryéuum no ocHoBY XapTuja oA BPeAHOCTH
Koje ce BpeaHyjy no dep BpeaHOCTU Kpo3 ocTanu
yKynaH pesyntat

337
a) pobvumn 2017
6) ryéuum 2018
1. OCTAJ/IN BPYTO CBEOBYXBATHW JOBUTAK (2003 +
2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 + 2017) - 2019
(2004 + 2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 +
2018) 2 0
II. OCTAJIN BPYTO CBEOBYXBATHW MYBUTAK (2004 +
2006 + 2008 + 2010 + 2012 + 2014 + 2016 + 2018) - 2020
(2003 + 2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2013 + 2015 +
2017) 20
II1. OANNOXEHWU MOPECKN PACXO/, HA OCTAIN 2021
CBEOBYXBATHU AIOBUTAK UMW FYBUTAK NEPUOA
IV. OAJTOXKEHWN MOPECKM NPUXOZA, HA OCTA/IN 2022
CBEOBYXBATHW IOBUTAK WU TYBUTAK NEPUOJA
V. HETO OCTAJI CBEOBYXBATHW AOBUTAK (2019 - 2023
2020 - 2021 + 2022) 2 0
VI. HETO OCTA/I CBEOBYXBATHW MNYBUTAK (2020 - 2024
2019 + 2021 -2022) 20
B. YKYMNAH HETO CBEOBYXBATHU PE3YNITAT
NMEPNOAA
1. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHM JOBUTAK (2001 - 2025
2002 + 2023 - 2024) 2 0 4.20 43.580 27.729
II. YKYIMAH HETO CBEOBYXBATHW INYBUTAK (2002 - 2026
2001 + 2024 -2023) =20
I'. YKYNAH HETO CBEOBYXBATHU JOBUTAK NN
TYBUTAK (2028 + 2029) = AOM 2025 = 0 uan 2027
AOMN 2026 >0
1. MpunucaH MaTUYHOM NpaBHOM ULy 2028
2. MNpunucaH yyelwhuma 6e3 npaBa KOHTpone 2029

Yy 3aKOHCKM 3acTyMHUK
faHa 20, roavHe

O6pa3zaL, nponucaH MpaBUIHUKOM 0 CaapXMHKL M hopMu obpasaLia thrHaHCHCKUX U3BeLLTaja U caapXkuHn 1 dopmu obpacuia CTaTUCTUUKOT U3BeLITaja 3a NpUBpeaHa ApYLUTBA, 3a4pyre 1 npeay3eTHUKe
(,Cnyx6eHu rnacHuk PC* 6p. 89/2020).

H Digitally signed by
Katanr?a, Katarina Petrovi¢
Petrovic 200000405

Date: 2023.04.21

200000405  1506:07 +0200



MonywaBa NpaBHO NULE - NpeAy3eTHNK

MaTtuuHu 6poj 07005245 LLincdpa penatHocT 6820 N6 100604600

Hazne NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceavwte BEOFPA] (HOBU BEOIPAZ), BNTAOVUMUPA NMOMOBURA 6

M3BELUTAJ O TOKOBMA TOTOBNHE

y nepuogy og 01.01.2022. po 31.12.2022. rognHe
- Y Xubagama anHapa -

WU3Hoc
Mosuuymja Aon
Tekyha roauHa lNMperxoaHa roguHa
1 2 3 4

A. TOKOBU TOTOBUHE U3 NOC/TIOBHUX AKTUBHOCTU
1. MpunuemM roToBMHE M3 NOCNIOBHMX akTUBHOCTK (1 A0 4) 3001 77.102 66.754
1. Mpopaaja 1 NpUMIbeHN aBaHCK Y 3eMibi 3002 75.438 62.095
2. MNpogxaja n NpUM/LEHN aBaHCW Y MHOCTPaHCTBY 3003
3. MpuM/beHe KaMaTe U3 NOC/IOBHUX aKTUBHOCTU 3004 612 2.200
4. OcTanu NpuanBmM U3 pefoBHOr NOC/IOBakba 3005 1.052 2.459
II. OpnMBM rOTOBUHE M3 MOCNOBHMX akTUBHOCTY (1 Ao 8) 3006 59.299 39.900
1. Ucnnate pobaerbaunma v AaTv aBaHCK Y 3eMibn 3007 30.322 25.659
2. UcnnaTe pobaBrbaunMa U AaTv aBaHCU Y MIHOCTPaHCTBY 3008
3. 3apage, HakHaae 3apajia ¥ OCTanu JIMYHKU pacxoamn 3009 8.788 7.552
4. NnaheHe kamaTe y 3eM/bM 3010 7.366 298
5. MNnaheHe kamaTte y MHOCTPaHCTBY 3011
6. Mope3 Ha gobuTak 3012 3.109 3.434
7. OanvBK MO OCHOBY OCTasIMX jaBHWUX Npuxoaa 3013 2.348 1.864
8. OcTanu oA/IBN 13 NOC/IOBHUX aKTUBHOCTU 3014 7.366 1.093
III. HeTo NPUMB rOTOBMHE U3 MOCIIOBHMX akTuBHOCTK (I - II) 3015 17.803 26.854
1V. HeTo oAnMB roToBMHE U3 NOCNOBHUX akTuBHOCTM (II - T) 3016
Bb. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU MHBECTUPAHLA
1. NMpunuBM roToBMHE U3 aKTUBHOCTU MHBECTUPakba (1 Ao 5) 3017
1. MNpopaja akuuja v yaena 3018
2. Mpopaja HeMaTepujanHe UMOBUHE, HEKPETHMHA, MOCTPOjerba, ornpeMe n 3019
6UONOLLKUX CpeacTaBa
3. Ocranu 1HaHCKjCKk1 NnacMaHn 3020
4. NMpuM/beHe KamaTe U3 akTMBHOCTU MHBECTUPakba 3021
5. MpumrbeHe auenaeHae 3022
II. OpNMBM rOTOBMHE M3 aKTMBHOCTW MHBECTUPatba (1 Ao 3) 3023 16.500 18.028
1. KynosuHa akuuja u yaena 3024 16.500 18.028
2. KynoBuHa HemaTepujanHe UMOBMHE, HEKPETHHA, MOCTPOjerba, onpeMe 3025
6MONOLLKUX CpeacTaBa




WUsHoC

No3uumja Aon
Tekyha roguHa Mperxoana roguHa
1 2 3 4

3. Ocranu 1HaHCKjCk1 NnacMaxn 3026
III. HeTo NpWUAMB rOTOBMHE U3 aKTUBHOCTU MHBeCTUparba (I - IT) 3027
IV. HeTo oAnMB roTOBMHE U3 aKTUBHOCTU MHBeCTUpakba (II - I) 3028 16.500 18.028
B. TOKOBU FOTOBUHE U3 AKTUBHOCTU ®UHAHCUPAHHLA
1. MpunuBK roToBMHE U3 aKTUBHOCTM (mHaHcvparba (1 o 7) 3029 4.013
1. Yseharbe 0CHOBHOT KanuTana 3030
2. [lyropoyHu KpeauTu y 3eMibn 3031
3. [lyropouHM KpeauTu y MHOCTPaHCTBY 3032
4. KpaTKOpOoYHW KpeauTy y 3eMibn 3033
5. KpaTKopo4HM KpeauTu Y MHOCTPaHCTBY 3034
6. Ocrane ayropoyHe obasese 3035
7. Octane kpaTkopoyHe obaBese 3036 4.013
II. OanMBYM rOTOBMHE M3 aKTUBHOCTU nHaHcuparsa (1 fo 8) 3037 9.830 2.800
1. OTKyn COncTBeHWX akumnja u yaena 3038
2. [lyropoyHu KpeauTu y 3eMibn 3039
3. [lyropouHM KpeauTu y MHOCTPaHCTBY 3040
4. KpaTKOpoYHW KpeauTv y 3eMibn 3041 9.830 2.800
5. KpaTKopo4HM KpeauTu Y MHOCTPaHCTBY 3042
6. Octane obasese 3043
7. ®UHAHCHICKN NIN3UHT 3044
8. Ucnnahere avenaeHae 3045
III. HeTo NpWUAMB rOTOBMHE M3 aKTUBHOCTU UHaHcUpaksa (I - IT) 3046
IV. HeTo oAnMB roTOBMHE 13 aKTUBHOCTU thmHaHcuparba (11 - I) 3047 5.817 2.800
I'. CBEFA NPUINB FOTOBUHE (3001 + 3017 + 3029) 3048 81.115 66.754
A. CBEF'A O/IUB FOTOBUHE (3006 + 3023 + 3037) 3049 85.629 60.728
. HETO NMPUJIUB TOTOBUHE (3048 - 3049) = 0 3050 6.026
E. HETO OZ/IUB FOTOBUHE (3049 - 3048) = 0 3051 4514
XK. TOTOBUHA HA MOYETKY OBPAYYHCKOI NMEPUOAA 3052 18.211 12.185
3. MO3UTUBHE KYPCHE PA3JIUKE MO OCHOBY NMPEPAYYHA FOTOBUHE 3053
W. HETATUBHE KYPCHE PA3JIUKE MO OCHOBY NMPEPAYYHA FrOTOBUHE 3054
J. TOTOBMHA HA KPAJY OBPAYYHCKOI MEPUOAA (3050 - 3051 + 3052 + 3055
3053 - 3054) 13.697 18.211

faHa 20, roavHe

3aKOHCKM 3aCTyMHUK

O6pazaL, nponvcaH MpaBUNHIKOM O CaapXkUHK M hopMK obpasaLa hrHaHCHICKUX U3BELLTaja M cappkuHi 1 hopMm obpacua CTaTUCTUUKOr M3BeLTaja 3a NPUBPEAHa APYLITBA, 3aApyre U Npeay3eTHUKe

(,Cnyx6eHu rnacHuk PC* 6p. 89/2020).

Katarina
Petrovi¢ 200000405

Digitally signed by
Katarina Petrovi¢

Date: 2023.04.21 15:06:51

200000405 +0200'




MonywaBa NpaBHO NULE - NpeAy3eTHNK

MaTtuuHu 6poj 07005245 LLincdpa penatHocT 6820 N6 100604600

Hazne NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceavwte BEOFPA] (HOBU BEOIPAZ), BNTAOVUMUPA NMOMOBURA 6

M3BELLUTAJ O NMPOMEHAMA HA KATTUTAJ1Y

3a nepuopg oa 01.01.2022. po 31.12.2022. rognHe
- Y Xubagama anHapa -

onmc OcHoBHM kanuTtan (rpyna 30 OcTanu OCHOBHU YnucaHu a Heynnahexu Emucuona ;g:muja "
6e3 306 1 309) kanutan (pH 309) kanutan (rpyna 31) pesepse (pH v rpyna
Mosunumja Aon Aon Aon Aon 32)
1 2 3 4 5
Crare Ha paH 01.01.
1. rouHe 4001 444,449 4010 4019 4028
EdbexTv peTpoakTUBHE MUCrpaBke
2 MaTepujanHo 3HauajHuX rpeluaka n
i NpOMeHa payyHOBOACTBEHNX 4002 4011 4020 4029
NoAnTUKa
KopuroBaHo No4eTHO cTame Ha
3 i‘:"z;“'ol' ropune (p.6p. | 4003 444449 |a012 4021 4030
4. HeTo npomeHe y roAvHU 4004 4013 4022 4031 26.666
5 Crame Ha paH 31.12,
: roaue (p.6p. 3+4) 4005 444.449 4014 4023 4032 26.666
EcbekTn peTpoakTuBHe ucnpaske
6 MaTepujanHo 3HauajHux rpeluaka u
: NpOMEHa payyHOBOACTBEHNX 4006 4015 4024 4033
nosnTHKa
KopurosaHo No4eTHO CTate Ha
7. g,:ﬂs ;)1.01. rogune (p.6p. 4007 444.449 4016 4025 4034 26.666
8. HeTo npomeHe y roAVHM 4008 44 444 2017 4026 4035 -9.455
9 Crame Ha faH 31.12,
) roaune (p.6p. 7+8) 4009 400.005 4018 4027 4036 17.211




PeB. pes. u Hep. A06. u ry6. Hepacnopehenu poburak Yyewhe 6e3 npaBa
) onmc (rpyna 33) (rpyna 34) ly6urak (rpyna 35) KOHTpone
Mo3numja Aon Aon Aon Aon
1 6 7 8 9
1. Crame Ha paH 01.01, roavHe 4037 20.236 4046 33.478 4055 152311 4064
EcbekTi peTpoakTuBHe UcnpaBke
2. MaTepujanHo 3HauajHux rpeluaka u 4038 4047 4056 4065
NpoMeHa payyHOBOACTBEHWX NOMUTHKA
3 KopurosaHo No4eTHO cTarbe Ha AaH
: 01.01. roautxe (p.6p. 1+2) 4039 20.236 4048 33.478 4057 152,311 4066
4. HeTo npomeHe y roavHun 4040 4049 -5.749 4058 -33.478 4067
5 Crame Ha gaH 31.12. roguHe
: (p.6p- 3+4) 4041 20.236 4050 27.729 4059 118.833 4068
EcbekTi peTpoakTuBHe Ucnpaeke
6. MaTepujanHo 3HauajHux rpeluaka u 4042 4051 4060 2069
NpoMeHa payyHOBOACTBEHUX MOMUTUKA
7 KopuroBaHo No4eTHO CTame Ha AaH
' 01.01. roavHe (p.6p. 5+6) 4043 20.236 4052 27.729 4061 118.833 4070
8. HeTo npomMeHe y _____ roavHm 4044 4053 42518 2062 227.730 2071
9 Crame Ha gaH 31.12. roguHe
' (p.6p. 7+8) 4045 20.236 4054 70.247 4063 91.103 4072




YkynHo (oaroBapa nosuuuju

ry6utak nsHap BucmHe
kanutana (oarosapa

onuc AOIN 0401) (kon. no3uumjn AOIM 0455)
Mosunumja Aon | 2+3+4+5+6+7-8+9) =20 |paon| (kon. 2+3+4+5+6+7-
8+9)<0
1 10 11
Crame Ha gaH 01.01.
L. roauHe 4073 345.852 4082
EcbekTi peTpoakTuBHe Ucnpaeke
2 MaTepujanHo 3HayajHuX rpeluaka
i 1 NPOMEHa pavyyHOBOACTBEHUX 4074 4083
nonuTvKa
KopurosaHo No4YeTHO cTare
3. Ha paH 01.01. roguHe 345.852
(p.6p. 1+2) 4075 4084
4. HeTo npomeHe y roAnHu 4076 4085
5 Crame Ha gaH 31.12.
' roauHe (p.6p. 3+4) 4077 400.247 4086
EcbekTi peTpoakTuBHe ucnpaeke
6 MaTepujanHo 3HauajHUX rpelaxka
: 1 NpoMeHa pauyHoBoacTeeHux (4078 4087
nonuTuKa
KopurosaHo no4eTHo crame
7. Ha paH 01.01. roavHe 400.247
(0.6p. 5+6) 4079 4088
8. HeTo npomeHe y roAvHU 4080 4089
9 Crame Ha gaH 31.12.
' roavse (p.6p. 7+8) 4081 416.596 4090
Yy 3aKOHCKM 3acTyMHUK
faHa 20, roavHe

O6pa3zaL, nponucaH MpaBUIHUKOM 0 CaapXMHU M hopMu obpasaLia hrHaHCHCKUX U3BeLLTaja U caapXkuHn 1 dopmu obpactia CTaTUCTUUKOT U3BeLITaja 3a NpUBpeaHa ApYLUTBA, 3a4pyre U npeay3eTHUKe
(,Cnyx6eHu rnacHuk PC* 6p. 89/2020).

Katarina
Petrovi¢

Digitally signed by
Katarina Petrovic¢
200000405

Date: 2023.04.21

200000405 15:06:32 +0200
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+NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrSenu 31. decembra 2022. godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)
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1. Osnovne informacije o Preduzecu

Preduzeé¢e NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedistem na adresi ul. Vladimira Popovic¢a
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzede) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Matic¢ni broj Preduzeca je 0700524s5.

Poreski identifikacioni broj je 100604600.

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzece obavlja sledece poslove:
- ifra delatnosti: 6820 - Iznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2012 godine.

Preduzece je osnovano 1955. godine. U akcionarsko drustvo je transformisano
Resenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Re$enje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akcionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izve$taji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeca dana
28.03.2023. godine, a kona¢nu odluku o usvajanju finansijskih izve$taja donece Skupstina
Preduzeca do 30.06.2023. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izvestaja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijjumima veli¢ine propisanim Zakonom o rac¢unovodstvu ("Sluzbeni glasnik RS",
broj 62/2013) Preduzece je u 2021 godini bilo klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2022.
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izvestaju o finansijskim izvestajima za 2021. godinu izraZeno je pozitivno
misljenje. U 2022 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izvestavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izve$taji za 2021. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o racunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izve$taji Preduzeca za godinu zavrsenu na dan 31. decembra
2021. godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovlascenja iz Zakona o racunovodstvudoneo odgovarajuca podzakonska akta koja ¢ine sastavni
deo okvira za finansijsko izve$tavanje:
*  Pravilnik o sadrzZini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. 95/2014 i 114/2014) i
»  Pravilnik o Kontnom okviru i sadrzini raéuna u Kontnom okviru za privredna drustva,
zadruge i preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj 95/2014).
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Finansijski izves$taji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o racunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vaznije neuskladenosti su:

- u prethodnim izve$tajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranifenje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "Sluzbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izvestaja kori$¢eni su Medunarodni standardi
finansijskog izvestavanja ¢iji je prevod objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znadajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2. Korisc¢enje procena

Sastavljanje finansijskih izveStaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeca kori$c¢enje
najboljih mogucih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izvestajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspoloZivim do datuma odobrenja finansijskih izves$taja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izvestaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeca, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj buduénosti. Navedena pretpostavka bazirana je na slededim ¢injenicama:
Preduzede je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivhe rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih ra¢una radi naplate po pravosnaznim
sudskim odlukama, tzbog ¢ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeca je
znacajno ugrozena. Pocetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obelezila izrazena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih rac¢una od 21.08.2013 godine, koja je okoncana na kratko
17.06.2019 godine, a uspesno re$ena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
2019 godine i period do kraja 2022 godine karakterise stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina
ad Beograd.

3. Pregled znacajnih racunovodstvenih politika

3.1. Preracunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)
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Stavke uklju¢ene u finansijske izvestaje Drustva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okruzenja u kojem Drustvo posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, odnosno izve$tajna valuta Drustva je dinar, a izves$taji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugacije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) prerac¢unate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trziStu deviza, koji je vazio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima plac¢anja na datum bilansa, prera¢unati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trZistu deviza koji je vazio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom prera¢una monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

31.12.2021. Prosek 31.12.2022. Prosek
Valuta god. u 2021. god. god. u 2022. god.
EUR 17,5821 17,5733 117,3224 17,4588

Obracunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obra¢unate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potrazivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekuceg perioda.

3.2. Stalna imovina
(a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drustvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
uklju¢uje se u ,nematerijalna“ sredstva, testira se godi$nje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Pocetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vr$i se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni kostanja.

Nematerijalna ulaganja se nakon pocetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni kostanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vrsi proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i ra¢unovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog

ulaganja, primenjuje se MRS 36 — Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:
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Naziv Stopa amortizacije
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Pocetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vr$i se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kos$tanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vrsi se po dopustenom alternativhom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izrazava njihovu postenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija nekretnina, postrojenja i opreme se obracunava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju

nekretnina, postrojenja i opreme ¢ini po$tena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedinacne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledece:

Stopa amortizacije

Naziv (prilagoditi)
Gradevinski objekti 1,5-2.5%
Oprema 5 —20%
Namestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%

Umanjenje vrednosti nefinansijskih sredstava Sredstva koja imaju neogranic¢en

korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlezu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti vr$i se na godi$njem nivou. Za sredstva koja podlezu amortizaciji
provera da li je doslo do umanjenja njihove vrednosti vr$i se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mozda nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veda od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veca od fer
vrednosti sredstva umanjene za troskove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupisu na najnizim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi nov¢ani tokovi (jedinice koje generiu gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je do$lo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvestajni period zbog moguceg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.
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(g) Investicione nekretnine

Pocetno vrednovanje investicione nekretnine vr$i se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kostanja. Pri po¢etnom vrednovanju, zavisni troskovi nabavke uklju¢uju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon pocetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vr$i se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 4o Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene postene vrednosti investicione nekretnine uklju¢uje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e buduc¢e ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drustvu i da moze pouzdano da se izmeri. Svi ostali trogkovi
tekuceg odrzavanja terete troskove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zate¢ena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Biologka sredstva se odmeravaju pri pofetnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje, osim u slucaju ako se fer
vrednost, pri podetnom priznavanju, ne moze pouzdano utvrditi. U tom slucaju biolosko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri pofetnom priznavanju biolo§kog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene tro$kove prodaje, ukljucuje se u ostale prihode ili troskove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od bioloskih sredstava Drustva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene troskove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz pofetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje ukljucuje se u ostale prihode ili tro$kove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje

Kao stalno sredstvo priznaju se i podlezu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, ¢iji je korisni vek trajanja duzi od godinu dana i pojedina¢na
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veca od prose¢ne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa nadleznog za poslove
statistike.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedina¢na vrednost se utvrduje kao
zbir pojedina¢nih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.
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(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, ¢iji je korisni vek trajanja duzi
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke veca od prosec¢ne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republi¢kog organa
nadleznog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trosak poslovanja. /

3.3. Ucesca u kapitalu

Preduzede na 31.12.2022 godine nema uce$c¢e u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruZzenimpravnim licima.

Prema vazecoj regulativi, ukoliko Preduzece ostvari ovaj vid ulaganja, ista ¢e evidentirati
na slededi nacin:

¢ Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedinac¢nim finansijskim izvestajima Preduzeda
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Ulaganja upridruzena pravna lica u pojedinaénim finansijskim izvestajima
Preduzeca obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Zajedni¢ka ulaganja se u pojedina¢nim finansijskim izvestajima Preduzeda
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugorocni finansijski plasmani

Preduzede kupovine finansijskih sredstava ra¢unovodstveno obuhvata koriste¢i obra¢un
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspolozivih za prodaju

U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drze do dospeca. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzece nema nameru da finansijsko sredstvo drzi samo za jedan period (bez obzira
$to formalno nije odredilo duZinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena trzi$nih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativnom, ulaganju postane veci od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili
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3. emitent hartije od vrednosti (¢iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzece)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeca) izmiri u visini koja je znacajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloziva za prodaju poletno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni troskovi pocetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vr$i po fer vrednosti ukoliko je raspoloZiva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
troskovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspolozivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva pladanja i ima
ograni¢en vek trajanja, transakcioni troskovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva placanja i
ima neogranicen vek trajanja, transakcioni tro$kovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili

- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).
Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZzivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvestaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekuce godine. Kamata izrac¢unata
kori§¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.
Slededi kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:
1. emitent (ili duZnik) je u zna¢ajnim finansijskim te$ko¢ama,
2. ugovori se krse, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,
3. visoka je verovatnoda bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim teskocama zajmoprimca, koje se inace u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) nece naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje buduéih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon po¢etnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moze jo$ uvek da se utvrdi za pojedinac¢na finansijska sredstva u grupi uklju¢ujudi i
- nepovoljne promene platezne mod¢i zajmoprimca u grupi (na primer, poveéan broj
odlozenih isplata ili povecan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja oganicenja kredita i isplac¢uju minimalni mese¢ni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povedanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodadima nafte, ili $tetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimce u grupi).
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b) Vrednovanje zajmova i potrazivanja i ulaganja koja se drze do dospeca

Zajmovi i potraZivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz koris¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drze do dospeca se pocetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti kori$¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava cije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je pocdetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vr$i se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrsi se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavlja¢a mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niza.

Nabavnu vrednost ili cenu kostanja zaliha ¢ine svi trogkovi nabavke, troskovi proizvodnje
(konverzije) i drugi troskovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sada$nje mesto i
stanje.

Trogkovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne dazbine i druge poreze
(osim onih koje preduze¢e moZe naknadno da povrati od poreskih vlasti kao $to je PDV
koji se moze odbiti kao prethodni porez), tro$kove prevoza, manipulativne troskove i
druge troskove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju trogkova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u sludaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vr$i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obrac¢un izlaza (utroska) zaliha materijala, vrsi se po metodi prose¢ne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kostanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je niza.

Cena kostanja obuhvata troskove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
§to je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih troskova koji nastaju prilikom utrogka materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski tro$kovi su oni indirektni tros$kovi proizvodnje koji su relativno
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konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao $to su amortizacija i odrzavanje zgrada i
opreme, kao i troskovi rukovodenja i upravljanja. Promenljivi rezijski troskovi su oni indirektni
tro$kovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao $to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih rezijskih troskova troskovima proizvodnje zasniva se na uobi¢ajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobicajeni kapacitet je proizvodnja za koju se o¢ekuje da ¢e
u proseku biti ostvarena tokom vise perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrzavanja. Stvarni nivo proizvodnje moze da
se koristi, ako je priblizan uobi¢ajenom kapacitetu. Iznos fiksnih rezijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moze da se posledi¢no poveca zbog niske proizvodnje ili
neiskori$¢enosti postrojenja. Nedodeljeni reZijski tro$kovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobicajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih reZijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kos$tanja. Promenjivi reZijski tro$kovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moze da bude vise proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je sludaj, na primer, kada se proizvode zajednicki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad troskovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi troskovi uklju¢uju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadasnje mesto i u sadasnje stanje. Na primer, u cenu kostanja
zaliha mogu se ukljuditi i neproizvodni rezijski troskovi ili troskovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Klju¢evi" koji se koriste za rasporedivanje troskova pri sastavljanju kalkulacija cena
kos$tanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih utic¢u.

Troskovi koji se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobidajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi trogkovi proizvodnje;

b) trogkovi skladidtenja (osim ako ti troskovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);

¢) rezijski trogkovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadasnje mesto i u

sadasnje stanje, i

d) trogkovi prodaje.

Troskovi pozajmljivanja se ne uklju¢uju u cenu kostanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prosecne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog viSegodis$njeg uces$ca ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrsi se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vr$i posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

c) Zalihe robe
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Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obrac¢un razlike u ceni vr$i se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u slucaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
troskove prodaje.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog viSegodis$njeg uc¢esca ovih troskova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrs$i se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vr§i posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moze prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakciju, a ne
kroz nastavak kori$cenja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proistice iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jos$ i slededi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se sacini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapoc¢ne sa traZzenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati trzi$te za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogudava prodaju sredstva u roku od godinu dana.

Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo ¢ija je neotpisana (sadasnja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznacajna neée biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
niZzem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (postene) vrednosti umanjene za troskove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sada$nja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (po$tena) vrednost je iznos za koji sredstvo moZe da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obaves$tenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trzi$na vrednost na
dan prodaje.

Troskovi prodaje su troskovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne

obuhvataju finansijske troskove i troskove poreza na prihod. Troskovi prodaje odmeravaju se
prema sadasnjoj visini, a ne prema visini koja se o¢ekuje u momentu buduce prodaje.
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3.6. Kratkorocna potrazivanja i plasmani

Potrazivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoro¢nih potrazivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoda nena-
plativosti vrsi se indirektnim otpisivanjem, dok se u slucajevima kada je nemoguc¢nost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vr$i direktnim otpisivanjem.

Verovatnoc¢a nemogucnosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom slu¢aju na osnovu
dokumentovanih razloga (ste¢aj, odnosno likvidacija duznika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparni¢no poravnjanje, zastarelost, sudsko resenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoro¢na potrazivanja koja nisu naplacena u roku od 60 dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potrazivanja, sem u sluc¢aju
kada iz obrazloZenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeda i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potrazivanje nije naplaceno u
roku od 60 dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potrazivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izves$taja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti uklju¢uju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krade i prekoracenja po teku¢em racunu.

Prekorac¢enja po tekucem racunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekucih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze
Vanbilansna sredstva/obaveze uklju¢uju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasni§tvu Drustva, kao i potrazivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
placanja kao $to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drustvo / odnosno
¢ine ga uplaceni kapital i upisani neuplaceni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vr$e se isklju¢ivo prema pravilima propisanim Zakonom

o privrednim dru$tvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.
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Osnovni kapital na dan 31.12.2022. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ¢e biti placena u
budu¢nosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.11. Dugoroc¢na rezervisanja

Rezervisanja za obnavljanje i o¢uvanje Zivotne sredine, restrukturiranje i odstetne
zahteve se priznaju: kada Drustvo ima postojeéu zakonsku ili ugovornu obavezu koja je

rezultat proslih dogadaja; kada je u vecoj meri verovatnije nego $to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se moZe pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za buduce poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj slicnih obaveza, verovatno¢a da c¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoca, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sadasnjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trzisnu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povecanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trosak kamate.

Dugoro¢na rezervisanja obuhvataju rezervisanja za naknade zaposlenima.
Odmeravanje rezervisanja vr$i se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje buducih obaveza.

Rezervisanje u narednim obracunskim periodima nece se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trzi$nu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, ve¢ ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31. decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih troskova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
trogkove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu kori$¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekuce obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odlozi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.
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Tekudi i odloZeni porez na dobit

Tekuci porez na dobit predstavlja iznos koji se obra¢unava i placa u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekuc¢oj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obrac¢unava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni mese¢ni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju mogucnost da se poreski gubici iz tekucéeg
perioda mogu koristiti kao osnova za povracaj poreza placenog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekudeg perioda mogu se preneti na ra¢un dobitaka iz budu¢ih obra¢unskih
perioda, ali ne duze od pet odnosno deset godina.

OdlozZeni porez se obracunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvestajima. OdloZena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskori$¢ena poreska sredstva
i neiskoris$c¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e bududi oporezivi dobici
biti dovoljni da omoguce realizaciju (iskori$¢enje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskori$¢enih poreskih sredstava i neiskori$¢enih poreskih gubitaka.

Tekucii odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljuceni su u neto
dobit perioda.

3.13. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i troskovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao trosak zarada u bilansu uspeha. Preduzede
snosi troskove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao $to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sli¢no. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru troskova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeca deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trosak u periodu kada nastanu. Preduzece, u
normalnom toku poslovanja, vr$i placanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduzeéu ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzece nema obavezu da
obezbeduje budude naknade sada$njim ni biv§im zaposlenima.

¢) Otpremnine

Otpremnine se ispla¢uju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao visak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzeée ima obavezu da isplati

17



+NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrSenu 31. decembra 2022. godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 prose¢ne bruto mese¢ne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duzem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sada$nju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplac¢uju izvr$énom rukovodstvu Preduzeca za njihove usluge izvr$ene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angaZovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupstine
akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2012. godine, Odlukom
Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupstine akcionara ,Banovo Brdo“ a.d., Beograd del. broj 469/01 od 30.06.2016.
godine.

3.14. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvr$i prenos vlasni$tva nad robom, $to se
obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obrac¢unskog perioda u kome je
pruzena usluga.

Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovr$enosti usluga. Procena stepena
dovrSenosti vrsi se na osnovu srazmere nastalih tro§kova i ukupno projektovanih troskova za
izvr$enje tih usluga.

Preduuece najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasnis$tvu Preduzecda, obracunavaju se mese¢no u fiksnom
ugovorenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povradaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasni$tva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drustvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moze pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u buduénosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drustva kao $to je u daljem tekstu opisano. Iznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne re$e sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimaju¢i u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifi¢nosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimaju¢i u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivhu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.15. Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrzava znacajniji deo rizika i koristi od vlasnistva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Placanja izvr$ena po osnovu operativhog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzede uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzece sustinski snosi sve rizike i koristi od vlasnistva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na pocetku zakupa po vrednosti nizoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadasnje vrednosti minimalnih pla¢anja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovaraju¢e obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uklju¢uju se u ostale dugoro¢ne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih tro$kova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema ste¢eni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda krac¢eg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

(b) Pravo na koris$¢enje zemljista

Pravo na kori$c¢enje zemljista steCeno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu trecoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neogranicen korisni vek upotrebe i podleze revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godi$njem nivou.

Pravo na kori$¢enje zemljista steCeno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period kori$¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na kori$cenje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. racunovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimaju¢i u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivhu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.17. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obrac¢unavaju;

- lizing se moze obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji mogucénost prodaje. Vr$i se uvecanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opsteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18. Naknadno ustanovljene greske

[spravka naknadno ustanovljenih materijalno znadajnih gre$aka vrsi se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Racunovodstvene politike, promene ra¢unovodstvenih
procena i greske.

Materijalno znacajnom greskom smatra se greska, koja je u pojedina¢nom iznosu ili u
kumulativhom iznosu sa ostalim gre$kama veca od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno znacajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzede je izlozeno:
1. kreditnom riziku - postoji rizik da komitenti Preduzeca svoje obaveze prema
Preduzedu ne izmire u ugovorenim rokovima;
2. riziku likvidnosti - Preduzece je izloZzeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza
prema poveriocima, $to utie na raspoloZiva nov¢ana sredstva; i
3. trzisnom riziku - Preduzece je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trzisnih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.
Preduzede je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.
U toku 2022. godine zbog znadajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzece je bilo izloZeno ve¢em deviznom riziku nego u prethodnom izvestajnom periodu.
Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeda, ispunjavanje zahteva regulative i postovanje
interno postavljenih limita.
U cilju boljeg upravljanja likvidno$c¢u, Preduzede prati kretanja na domacem i ino- trzistu
novca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.
Politika i postupci za upravljanje rizikom: nacela upravljanja rizicima su:
- izbegavanje rizika,
- smanjivanje rizika i
- zastita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.
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Preduzede upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. IzloZenost kreditnom riziku (koji se izrazava kao
nemogucnost naplate kredita i drugih potrazivanja sa pripadaju¢im kamatama) Preduzedée
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeca i nacine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mese¢no pracenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzeca
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu ¢ega se formiraju posebne rezerve (tromese¢no) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedina¢no.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trzi$tu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
oro¢nosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzede upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vi$e aktivnosti:

- Preduzece priprema planove nov¢anih tokova u domacoj i stranoj valuti;

- Preduzece odrzava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moze lako da konvertuje u gotovinu u slucaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeda;

- Preduzece na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moze
iskoristiti za potrebe odrzanja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vr$i u okviru Sektora finansija preduzeda, koji vr$i analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i mese¢nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzec¢a u okviru Sektora finansija vr$i se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzece u okviru Sektora finansija vr$i identifikovanje, merenje, pracenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pracenja izlozenosti Preduzeca riziku likvidnosti uklju¢uju metod pracenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeca u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na ra¢unima kod
drugih banaka, potraZivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzedu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potrazivanja Preduzeca
koja dospevaju do mesec dana) i

- zbira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeca u narednih mesec dana.

Likvidnost se prati i pomocu izve$taja o strukturnoj ro¢noj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale ro¢nosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smes$teni u interval bez
definisanog roka dospeca. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa ro¢nos$é¢u deviznih
depozita.

Instrumenti pracenja izlozenosti Preduzeca riziku kamatnih stopa uklju¢uju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzec¢a u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).
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Upravljanje deviznim rizikom Preduzeca vr$i se na osnovu dnevne mape valutne
strukture.

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ograni¢io rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeca nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeca nastoji da

diversifikuje kredite na vedi broj klijenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzeée poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Drustvo zadrZi sposobnost da nastavi da posluje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buduc¢nosti, kako bi akcionarima obezbedilo povradaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi o¢uvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciljem da smanji troskove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izra¢unava iz odnosa neto
dugovanja Drustva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (uklju¢ujuéi kratkoro¢ne i dugoro¢ne, kao $to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzece procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U sludaju postojanja takvih indikatora Preduzede procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu" za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je mogude sredstvo koje proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije ce se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vise neizvesnih bududih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:
1. moguca obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vi§e neizvesnih buduc¢ih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili
2. sadasnja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim

koristima ili
- iznos obaveze se ne moze utvrditi dovoljno pouzdano.
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4. Pojedinac¢na obelodanjivanja u ooo din.

4-1. Neuplaceni upisani kapital

Preduzece na dan 31.12.2022 godine nema evidentiran neuplac¢eni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2022 godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeda su:

Patenti Racunarski | Ostala Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja

Nabavna vrednost
1. | Stanje o1.01.2022. godine 4.165 32.837 37.002
2. | Povecanja (a+b+v)

a) Nove nabavke kupovinom

b) Pravo na koriséenje

zemljista

v) Revalorizacija
3 | Smanjenje

a)Procena 2.975

b)Prodaja
I Stanje na dan 31.12.2022. 4165 35.812 39977
godine
(14+2-3)
Ispravka vrednosti
1. | Stanje 01.01.2022. godine 4.165 4.165
2. | Povecanja (a+b+v+g)

a)Amortizacija

b)Nove nabavke kupovinom

v)Interno stvorena sredstva

g)Revalorizacija
3- | Smanjenje (a+b)

a)Rashodovanje

b)Prodaja
II Stanje na dan 31.12.2022. 4165 4165
godine(1+2-3)
[II Sadasnja vrednost na dan o 35.812 35.812
31.12.2022. godine (I -1I)

4-3. Nekretnine, postrojenja i oprema

U toku 2022. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeca su:
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Vrednosti i Zemljiste | Gradevine | Oprema Ostala Ukupno
promene sredstva

Nabavna vrednost
Stanje 01.01.2022.
1. godine 2.329 2.395 1.411 3.808
2. Povecanja (a+b+v)
a) Nove nabavke 514 2.841
b)lzdvajanje
zemljista

v) Efekat procene
.Smanjenje

a) Rashodovanje

b) Prodaja

I Stanje na dan
31.12.2022. godine 2.329 2.395 1.925 6.649
(1+2-3)

Ispravka vrednosti

Stanje 01.01.2022.
1. godine 1.238 459 1.697
2.Povecanja (a+b+v)
@) Amortizacija 32 130 162
b) Nove nabavke
kupovinom
v) Nabavke iz
poslovnih
Kombinacija

g) Revalorizacija
3. Smanjenje (a+b)
a) Rashodovanje

b) Prodaja

II Stanje na dan

31.12.2022, godine 1.270 589 1.859
(1+2-3)

111 Sadasnja

vrednost na dan
31.12.2022. godine (I -

II) 2.329 1.125 1.336 4.790

4-4- Investicione nekretnine

Promene na ra¢unu su bile kao sto sledi:

Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2022. Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha. Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina
koriscenja, potrebnog ulaganja u objekat):
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Pristup poredjenja trzisnih transakcija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene (Troskovni pristup)
Prinosni pristup

2021. 2022.
Stanje na pocetku godine 433.259 444.052
Povedanje - efekti procene 10.793 19.799
Smanjenje 3340
Stanje na kraju godine 444.052 460.511

Najveci zakupci su :

e AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)

¢ Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika Mostanica)

e Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO, DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO,
GIGAVIT DOO, REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD, GALERIJA
PODOVA DOO, PHUKET DOO, FIJONA FAMILY DOO drustvo ima usagleseno
stanje, a ostalim zakupcima su poslati [OS-i na koje nismo dobili nikakav odgovor.

4-5. U¢escéa u kapitalu zavisnih i podruzenih pravnih lica

Preduzecée u 2022 nije imalo uce$c¢a u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruzenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe
Preduzede ne raspolaze sa zalihama robe.

2021. 2022.
Zalihe materijala

Nedovrsena proizvodnja

Gotovi proizvodi

Roba

Dati avansi za zalihe i usluge 18.055 17.988
Minus: ispravka vrednosti 17-818 17.818
Ukupno zalihe - neto 237 170

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 170 hiljade dinara i najve¢im delom se odnose na
avans dat dobavlja¢u MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

4.7. Kratkorocna potrazivanja i plasmani

Preduzede na datume bilansa ima sledeca kratkoro¢na potrazivanja i plasmane:

Red. Vrstazaliha 2022. 2021.
br. godina godina
1 Potrazivanja od kupaca 7.288 10.069
2. Kratkoro¢ni finansijski plasmani

3. Ostala kratkoro¢na potrazivanja 14.653 10.936
4. Ukupno 21.941 21.005
5. Ispravka potrazivanja 4.758 5.382
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Tabela: Promene na ra¢unima ispravke vrednosti

2022. 2021.
godina godina

I. Stanje na dan o1.01. 5.383 5.240

1. Ispravka vrednosti u toku godine 585 1.016

2. Ukidanje indirektnog otpisa 1.210 873

3. Isknjizavanje

4 Kursne razlike

II. Stanje na dan 31.12. 4.758 5.383

Vrsta obezvredenja

Iznos obezvredenja

Dana 31.12.2022. godine Preduzede je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su pravna lica).

4-8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzede na datume bilansa ima sledece stanje gotovine:

Red. Vrsta sredstva 2022. 2021.
br. godina godina
1. Blagajna
2. Devizna blagajna
3. Tekudi (poslovni) ra¢uni 13.697 18.211
4- Devizni racun

Ukupno 13.697 18.211

4-9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 3112.2022. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na

vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.

4.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni

kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Na dan 31.12.2021. god 444.449 444-449
Na dan 31.12.2022. god 400.005 400.005
Promena  (povecanje  / / /
smanjenje)
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Osnovni kapital Drustva ¢ini akcijski kapital, na dan 31.12.2022 godine iskazan u
400.005 obi¢nih akcija oznaka CFI: ESVUFR, ISIN: RSBANOE48564, nominalne vrednosti
1.000,00 RSD po akciji.

Vedinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 78,30 % akcija Drustva.

Drustvo je u prvom krugu otkupa sopstvenih akcija - 13.09.2021 godine putem ponude za
otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obi¢nih akcija, koje su ponistene Odlukom Skupstine
akcionara broj 391/01 0d 17.06.2022 godine.

U drugom krugu otkupa sopstvenih akcija - 25.1.2022 godine putem Ponude za otkup
sopstvenih akcija steklo 28.685 obi¢nih akcija, $to predstavlja 7,17 % emitovanog kapitala drustva.
Preostalih 14,53 % se nalaze u vlasni$tvu raznih akcionara - pravnih i fizi¢kih lica.

Emitovane obi¢ne akcije drustva su kotirane na Beogradskoj Berzi.

U 2013 godini, okon¢an je postupak privatizacije drustvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2022 godini Preduzece nije emitovalo nove akcije.

4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2022 godine, dru$tvo nije imalo formirane rezerve.

4-12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izves$tajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione Dobici i gubici po
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih
nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspolozivih za
opreme prodaju

Stanje na dan
31.12.2021. g.
Pocetno stanje 20.236 20.236

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene
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Stanje na dan
31.12.2022. godine

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan 20.236 20.236
31.12.2022. godine

4.13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego $to njihovu isplatu odobri Skupstina
Preduzeca.

U 2022. godini nije vriena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godisnjoj skupstini akcionara 30.06.2022 godine doneta je Odluka o pokri¢u kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2021. godini.

4.14. Rezervisanja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

Vrsta Iznos na | Dodatna | Iskoris | Ukinuta Povecanja Stanje
rezervisanja pocetku | rezervis. ceni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 2 3 4 5 6 7 (2434
5+6)
Stanje na dan
01.01.2022.
godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove 58.076 58.076
Za rekultivaciju
zemljista

Stanje na dan
31.12.2022.
godine 58.076 58.076
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4-15. Dugorocne obaveze

Stanje i promene dugoro¢nih obaveza su bili:

Obaveze Prenos na
Iznvos "4 hastale [[zmirene [kratko- Kursne Stanje.
Vrsta obaveze [pocetku na kraju
utoku |obaveze [ro¢ne razlike
perioda Perioda
godine obaveze
1 2 3 4 5 6 7
(243-4-5+6)
Stanje na dan
01.01.2022.
godina
Dugoroc¢ne
obaveze po
kreditima
Ostale
2.8 2.828
dugoroc¢ne 9 169 240
obaveze
Stanje na da
31.12.2022.
lgodine
4-16. Kratkoroc¢ne obaveze
Stanje i promene kratkoro¢nih obaveza su bili:
Obaveze
Iznos na| nastale Prenos sa Stanje
pocetku| utoku |Izmirene | dugoroc¢nih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda | godine | obaveze obaveza razlike perioda
g 2 3 4 5 6 4
(243-4-5+6)
Stanje na dan|
31.12.2022.
godina
Kratkoro¢ne
finansijske 48358 24.000 28.013 44-345
obaveze
Obaveze iZ
oslovanja
Ostale
kratkoro¢ne
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lobaveze

Stanje na dan]
1.12.2022.

godina

4.17. Obaveze iz poslovanja

2022. 2021.
Dobavlja¢i u zemlji 2.696 3.325
Dobavlja¢i u inostranstvu
Dobavljaci — mati¢na i zavisna pravna lica 2 23
Dobavljadi - do stecaja 29.801 29.801
Ostale obaveze iz poslovanja o o
Obaveze iz specifi¢nih poslova
Ukupno 32.499 33-149

Ukupne obaveze iz poslovanja na dan 31.12.2022. godine iznose 32.499 hiljada dinara.

4-18. Ostale kratkorocne obaveze

2022. 2021.
Obaveze po osnovu neisplacenih zarada i naknada, bruto 1712 7.464
Ostale obaveze (kamate) 2.000 7.366
3.712 14.830

4-19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i
pasivna vremenska razgranicenja

2022. 2021.
Obaveze za porez na dodatu vrednost 618 34
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge 1.001 4.126
dazbine /navesti i obelodaniti materijalno znacajne
stavke/:

- Obaveze za poreze i carine

- Obaveze za doprinose

- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i
obelodaniti materijalno znacajne stavke/

Pasivna vremenska razgrani¢enja (navesti materijalno o o
znacajne stavke)

4-20. Tekuci i odlozeni porez na dobit

U izvestajnim periodima nastali su slededi tekudi i odloZeni poreski rashodi:

Red. Stavka 2022. 2021.
br. godina godina
1. Tekudi poreski rashod 211
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2. Tekuci poreski prihod 160 213

3. Priznavanje  odlozene  poreske 53
obaveze

4. Odlozeno poresko sredstvo po

osnovu investiranja u sopstvena
osnovna sredstva i revalorizacione
rezerve

5. Poreski prihod (rashod) 51 160

Teku¢i poreski rashod perioda

2022.

2021.

Bruto rezultat poslovne godine 51375
Kapitalni dobici i gubici

Obezvredjenje imovine 9.014
Uskladivanje rashoda

Racunovodstvena amortizacija 162
Poreska amortizacija 10.055
Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena

Korekcija rashoda po osnovu sprecavanja utanjene

kapitalizacije

Otpis potrazivanja 67
Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena
Gubitak iz prethodne godine

3L137
1139

157
10.070

22.363

Poreska osnovica 50.563

Poreska stopa 15%
Obracunati porez 7.585
Ukupna umanjenja obra¢unatog poreza

Tekudi rashod perioda

Odlozen poreski prihod (rashod) perioda -51
Neto dobit bez odloZenog poreskog prihoda (rashoda)

15%
3354

54

Neto dobit 43.580

27.729

4-21. Poslovni prihodi

Preduzede je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledece prihode:

Red. Vrsta prihoda 2022. 2021.
I. godina  godina

Prihodi od prodaje proizvoda

Prihodi od prodaje robe

Promena vrednosti zaliha u¢inaka

Prihodi od premija, subencija, dotacija 139

s e e

Prihodi od zakupa 50.844 47-944

31



+NBB NEKRETNINE” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrSenu 31. decembra 2022. godine
(Svi iznosi su izrazeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Ukupno 50.844 48.083

4.22. Poslovni rashodi

Preduzede je u izve$tajnim periodima ostvarilo sledec¢e poslovne rashode:

Red. Vrstarashoda 2022. 2021.
br. godina godina
1. Nabavna vrednost prodate robe
2. Troskovi materijala za izradu 175 107
3. Troskovi el energije i grejanja 8n 1.082
4. Troskovi rezervnih delova
Red. Vrstarashoda 2022. 2021.
br. godina godina
5. Troskovi sitnog inventara
6. Troskovi zarada 7.467 7.224
7. Troskovi naknada zarada i ostali

li¢ni rashodi 3.123 2.328
8. Troskovi tekuce odrzavanje 203 4.027
9. Troskovi zakupa 1.173 790
10. Troskovi PTT i prevoza 343 286
11. Komunalne usluge 23 50
12. Troskovi amortizacije 162 157
13. Troskovi rezervisanja o o
14. Troskovi reklame i propagande o 40
16. Nematerijalni troskovi 12.197 8.055

Naknada za rad ¢lanova Odbora direktora i Direktora drustva odredena je i odobrena
Odlukom Skupstine akcionara broj 493/o1 od 03.08.2020 godine. Odlukom Skupstine
akcionara broj 711/01 od 09.11.2022 godine usvojena je i odobrena Politika naknada i nagrada
broj 712/01 od 09.1.2022 godine kojom su definisani uslovi odredivanja visine i isplate naknade
¢lanovim Odbora Direktora i Direktoru drustva.

U toku 2022 godine i na dan 31.12.2022 godine kroz zaklju¢ena poravnanja sa ¢lanovima
Odbora direktora, regiulisana su dugovanja za naknadu za angazovanje u Odboru direktora za
prethodni period, ¢ime je uspostavljena redovnost u isplati navedenih naknada od pocetka
2023 godine.

4.23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzede je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece finansijske prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 2022. 2021. godina
br. godina
1. Prihodi od kamata 657 2.868
2. Pozitivne kursne razlike o o
3. Ostali finansijski prihodi
Ukupno finansijski prihodi 657 2.868
4. Rashodi kamata 2.009 2.900
5. Negativne kursne razlike 3
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| Ukupno finansijski rashodi 2.009 2.903

4-24. Ostali prihodi i rashodi

Preduzede je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece ostale prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 2022. 2021.
br. godina godina
1. Prihodi od prodaje stalnih sredstava
2. Ostali prihodi 12.018 14147
Ukupno ostali prihodi 12.018 14.147
3. Rashodi po osnovu kazni
4. Gubici po osnovu obezvredenja
stalnih sredstava
5. Ostali rashodi 361 1.139
Ukupno ostali rashodi 361 1.139

Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer

vrednosti su:

Red. Konto 2022. 2021.
br. godina godina
1. 58200 - rashodi po osnovu 361 1139
uskladjivanja vrednosti
investicionih nekretnina - procena
2. 68200 - prihodi po osnovu 24.340 11.932
uskladjivanja vrednosti

investicionih nekretnina - procena

Ostala obelodanjivanja

Drustvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim

garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne oéekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza do¢i do materijalno znac¢ajnih finansijskih obaveza.

Na dan 31.12.2022. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je

rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i moguc¢nosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja niStavosti ranijih Re$enja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.P1.br. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi biveg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
$tete zbog neisplacene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnazna i konacna.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine je Adv Emir
Jasarevi¢.
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2. U predmetu broj 1.Ri-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlaga¢a Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiste, protiv protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaznim re$enjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromese¢nim ratama, u roku
od 10 godina, a pocev od isteka godinu dana od dana pravnosnaznosti predmetnog
re$enja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republickog organa nadleznog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaznosti re§enja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto Resenje Prvog
osnovnog suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2022 godine toku vise
upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

. Vanparni¢ni postupak za odredivanje visine novfane naknade za oduzeto
zemljiste, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Ri-
12/2015, a koji je u prekidu do pravosnaznog okoncanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za oglasavanje ni$tavim regenja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

. Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje niStavim ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica 463-311/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
53/2018, a u kojem je doneto reSenje o oglasavanju ni$tavim pomenutog reSenja
Komisije. Protiv tog resenja je izjavljena zalba Ministarstvu finansija;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim $to je postupak u prekidu do
pravosnaznog okonc¢anja postupka po zahtevu za oglasavanje nistavim istog resenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2022 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

3. U predmetu posl. br.Ri-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargic’ Zlatije,
protiv protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni trzi$ne vrednosti Poreska uprava je 11.12.2009. godine utvrdila trzisnu
vrednost oduzetog zemljista u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagacda, Poreska uprava je
dana 27.05.2011. godine, utvrdila novu trzi$nu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo zalbu. S obzirom da je jo$ uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezuju¢a prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.2011. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd ulozilo prigovor - Zzalbu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2011. godine. Status predmeta
na 31.12.2022 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlaga¢a Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 31.12.2022 godine toku vise
upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:
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. Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi

pod posl. br.Ri1-228/10, a koji je u prekidu;

. Postupak po predlogu za oglasavanje ni$tavim re$enja Komisije za oduzeto
zemljiste Opstine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a
koji je u prekidu do pravosnaznog okonc¢anja postupka po predlogu za ponavljanje

upravnog postupka;

. Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za

oduzeto zemljiste Opstine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine,
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

u ovom

4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nesi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vucevi¢ Nadezde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljkovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlaga¢a Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018
godine Drugi osnovni sud doneo Re$enje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljiste u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom pocev od
dana presudenja, i troskovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zzalbu. Dakle, na dan 31.12.2022

godine toku je:

. Postupak po zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br. Gz-7800/2018
protiv reSenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine. Zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom postupku je

Advokat Emir Jasarevic.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuzioca Miodraga Panié, protiv tuzenog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2022.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom

postupku drustvo nema ovla$¢enog zastupnika.

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Drustva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasni$tvu nalazi 78,30 % akcija Drustva. Krajnje mati¢no Drustvo

Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Na dan 31.12.2022. godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2022. 2021.
PotraZivanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 5 2.01
Potrazivanje Cesija 413
Potrazivanje Asignacija 1.345
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Obaveze depozit 33 33
Data pozajmica 13.000 6.670
Potrazivanja za kamatu 519 612
Ostala potrazivanja 330
Obaveze prema dobavlja¢ima (konto 4310) 2 23

12.511 11.325

U toku 2022 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni

prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

6. Dogadaji nakon datuma bilansa

Dana 13.03.2023 godine Drustvo otpocelo tre¢i krug otkupa sopstvenih akcija. Na osnovu
Odluke Odbora Direktora broj 138/01 od 28.02.2023 godine, Drustvo dalo ponudu za otkup
sopstvenih akcija i to 11.315 obi¢nih akcija, $to predstavlja 2,83 % ukupno emitovanih obi¢nih

akcija. Ponuda za otkup sopstvenih akcija traje od 13.03.2023 do 10.04.2023 godine.

U ostalom delu nije bilo zna¢ajnih dogadaja nakon datuma bilansiranja.

Delovodni broj: 207/01
U Beogradu, 28.03.2023. godine

M.P.
Vesna Vojnovié
Rac¢unovodstvo po Ugovoru
Camastra doo Beograd
M.P.

Katarina Petrovi¢
NBB NEKRETNINE AD Beograd
Generalni direktor

Katarina Digitally signed by

Katarina Petrovic¢

Petrovic 200000405

Date: 2023.04.24

200000405 14:19:53 +02'00'
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