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MNonyHasa NPABHD MHLE = NPELYIETHHK

[arwsrn 600y 07005245 [ iwuppa gerameoc e820 |5 100604600
[Hasws NBB NEXRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)
[cennare BEOTPAA (HOBM GEOTPA), BLANMMHPA NONOBITA &

BUNAHC CTAHA

Ha gad 31,12.2022, roauHe

= ¥ XWrbafama guHapa -
Mmoo
Tpyna pasysa, pasyn NOIMLHIA aon|  Hanowewa Bpoj Nperxagma roanss
T
TSN Hpajiee cTake TMoeTiso cTaMA
0_. 01L.01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
AKTHBA
A YTIMCAHW A HEYTUTAREHK
i i]
MANMTAN o
B. CTAMHA MMOBMHA (0003 + 0009 ooz
+ 0017 + G018 + 0028) 00.999 481,328
at [, HEMATEPVUAIHA MMOBAHA (0004 + g0l
0005 + 0006 + 0007 + Q00A) 156812 837
010 1. ¥narsia y paiso ]
1. KoHigeon)e, nanenTh, mivewue, pofe
011, 012 » 014 W yCTymHE HMapee, CoQImRen B ocTana 005 15812 12897
HEMETEM AN Hia
[LE] 3, Myanien (0
4, HEHATEDW|ANNE madBrma Y3ETE Y
015 w016 FENAT ) HEMATERUJANHE DR | Qa7
Ppeniperan
[ 5. ABIHCH 33 HEMATORAIRTSY HMOSiHY ]

I1. HEKPETHHHE, NOCTROIERA W
irl ONPEMA (0010 + DO11 + 0012 + DO13 + |DODD9 465,167 #4E.491
0014 + 0015 + 0016)

030, 021 w022 1. Besunanme o rpalyesiedna ofjexTi o010 3.93% 3487
023 2. MocTpodenea w Gnpesan LibE ] 1.336 952
024 3. MHBECTHLHCHE HESDETHINE 0n2 460.512 444,052

4. HexpeTinse, NOCTDOJEHA # ONDEs
025 w027 VIETH i TATANT M SERDET e, 003
NOCT RO}l 1 GRPEME Y ARAPEM
5. DCTANE HEXPETHIME, MOCTRjerd o
026 w 026 CAPENE W YRrdina Ma TyhwiM oan4
IEDETHANEME, NOCTRG]ERAME # ORpema
020 (o) 6. ABaMcn 33 HespETIatHe, NOCTRCISE 1 | 0
OAREY Y IEMTLI
7. ABdeCe 13 HERDOTHESE, NOCTPO}EE 1
rra] o016
Uy orpesy i MNOCTRANCTEY
a3 II1. BADNCILMA CPEACTRA oo
IV, [TOPOMHM SHHAMCIUICKH
MAACHAHN M OYTOPOMHA
D4 w05 MOTPASMEAHA, (0019 + 0020 + 0021 « |0016

D022 + D023 + Q024 + 0025 + D026 +
027§




Mo
Tpyna pasyma, pasym noanLIA aon|  Hanowesa 6pa] TipeTxanHa rofuHa
|mm
Hpajies crame ____ MiEsaTH CTEHE
20_. 01.00.20__,
1 2 3 P - z -
1. Yeewha ¥ KANHTARY Npamst: M
040 (neo), 041 (eo) w 042 (peo) (ooam yueisha v eaniTRSY KO 2 2019
BpEaATY HETDADM yuesha)
2. yheeuiha y xanwTany ko) ce Bpesly
i o4t v
{aia), 041 (mea), 42 (aeo) 2020
3. Dyropcesam AsCammg HITHHDM,
IBACHAH W OCTAMra MObE RN MLl
(43, 650 (ec) 051 (Re) . pectopndl L
¥ JemMna
4, [TOPCriA NABIMENHM HATISHOM,
050 , 051 JBBHCHIH W DCTRINM MOBERANAY [HLIHAAY
044, (imea], {inea) e sl oz
¥ MHOCTDIHCTEY
5. [yropcries nracsame (AW KDBRMTH #
045 [rea) w 053 (ea) Pt 023
6. [lyTOpoei NABCAAHE (BATH KDBRFTH W
045 w053 oz
Gk i 300K ¥ HHOCTRASCTEY
7. [yTOpOeHE EHAHCON YNaraia
D6 {(xapritie a0 BpensaCTH Koje ce Bpenmyyy D025
IO AMCEITHIONE) BRIHOCTH)
D47 B, DTeyTines CONCTRES Qe W e
| Ty CONCTREHMA VRN
9. DCTAM QYTORCHHIA GrnancjC
048, 052, 054, 055 u 055 NASCHIHM W OCTARA SYTOOENHE el
TUOT LR Bl
28 {neol, oous 268 V. QYTOPOHKA AKTHBHA BPEMEHCKA | op
FRITPAHINEA
”“ B. QANOMENHA NOPECKA CPEACTRA |0020 =
F. DEFTHA MMOBHHA (0031 + 0037
+ 0038 + 0044 + 0048 + BOST+ O30 i oy
L BAMWXE (0032 + 0033 + 0034 + DOIS
Knaca 1, o0 Fpymi pavyea 14 + o) (0032 + 0033 + ow| = =
1. MaTepwjan, peIepsm LENCEH, ANaT W
id CHTaM ANBEHTAR {03z
1wl :~wwnm e
L 1, Pofia D034
4. Mralesm 383100 313 0N W YOTHTE ¥
150, 152 » 154 ocas = -
151, 153w 155 5. Mnahtret SBaCH 32 JWWEE 0 YEMTE ¥ [pane
14 10 CTAA LE0EKHA KD, CE JFHH pai?
3A MPOJATY M (IPECTAHAK NOCROBAHA
TIL. MUOTPAKMBAHA N0 OCHOBEY
o ms:mn.m.-mu.m: 0038 4y s e
204 1, MoTolmmBieg O Syndua ¥ M 0039 45 ey s
205 2. Nofpasmpasd OF wyraul ¥ o
MHOCTEaHCTEY




Wasoc
Fpyna pauyHa, padyn NOIALMIA AOMm|  HanoMena Gpoj .
Tewyha roguAa
Kpajeee crams Mowetro cramwe
0. 01.01.20__.
1 F 3 4 5 [ ?
3, NOTPEWHDHHD 06 MITHHHO!, EETHCHAY
Cocaboc W OETRAME NOBESAHAN fILGE ¥ BEbiu b 5 1.614
4. MNOTpaRHESred 0F] MATIHON, RANACHAN
201 v 203 't QCTARI NOBEIAHAX AALE ¥ D042
HHOCTDRHCTEY
5. DCTRAN NOTRAWWMAIHE RO OCH0EY
206 o043
npoasje
I, OCTANA KPATHOPOYHA
b ke [oTPxuRA (0045 + 0045 + 004y || 47 e Nan
21, 22 ooim 333 W 224, w I7 1. DcTand noTpamrBasd 0045 14,507 1172
L. MoTpaseEad 1 S MAaten Rodey
i) e D046 a 4
3. MoTpamesard Mo -0y
134 npennatiet OCTAMG NOPEEA W coa7 19 n
[e=p= b ]
. KPATEOPOMH WHARGUICKN
n TUNACHAHM (0049 « 0050 = 0051 + 0048 12,185 A A4
0052 + D053 + 0054 « 0055 « D056}
P L. Kpameopout Kpemame o nnacasm < |0
MATIHD W SEACHD NRAEHD Nl 3.500
L. EpamKOpo-H SDRRTH W MNMCHIsE -
o CCTARD ROBEIAAA Mkl o
1, Kpamaoposi DARWTH, Ja]HoEH #
252, o) RICHIHA Y JEHT e
4, BpETNaporm KpiiTi, SAjHCad w
113, 134 52
3 tasa) NBCHANA § MHOCTRAHITEY Elﬂ
215 S, XapTwe af speamocTy Maje o8 0053
BPEAHY]Y N0 BMODTRIOEENG] DPELHOCTH
&, DAHBHCHIHA CHENCTES KOjA OB
236 (pea) epaisyfy N0 dep npesmocTd kpoa Bienawe | 0054
My
7 7, Drruymufiaiveg CONCTEE DRUEJE 1 lagss
T TU s CONCTBEHI VAR 8585 A
8, Deram upateapcrrs SuranCuinm
5 nes, A Ml nnaCraeie oS
4 V1. FOTOBMHA WU MOTOBAHCKH 0057
EXEMBANEHTH 4.8 13,657 18211
VI KPATHORPORSHA AKTHEMA
S s et BPEMEHCKA PASTPAHWHEMA ) €76 "
0. YEYNHA AKTHEA = NOCNOBHA
HMMOBMHA (0001 + 0002 + 0029 + | 0053 565,230 562777
oo3a)
&8 . BAHEWNAHCHA AKTHBA D060
nacuaa
A KANMATAN (0402 + 0403 + 0404 +
0405 + 0406 - 0407 + 0408 + 0411 | 0401 416,596 400,247
-0411} =0
30, oo 306 I, QCHOBHIA KANWTAN o402 400,005 A, 21
n [L. YTTACAMM A HEYTUTAREHH KATATAN | 0401




Mmoo
TEYna pasyHa, pasyh MO3HYAIA ADN|  Manowmens Bpaj ipamaoass romins
Tewyha rognna
Kpajibe crave NosaTig crarma
20__. 01.01.20__,
1 2 3 L] L 6 7
306 111, EMMCMOHA MFEMIA 404 17,311 6666
2 IV, PESEPBE 0405
V. NOIATHEHE PERANDPUAALIMOHE
30w noTpammi Cango paysa 331,332, ;_‘EPEH HEPEATBICEAHN OGHLM
333, 334, 335, 336w 337 GCHOBY SRRiAHOUCIMN 0406 20.236 0,236
CPEOCTARA W OPYTHY KOMNOHEHTH
DCTANG CHEQBYNBATHO PEIVITATA
V1. HEPEAIM30BAMI NYEALW ND
Ryrousa canao peerya 331, 332, 133, | OCHOEY OUHAHCHICKMX CPEOCTABA W (47
134, 335, 336 w 337 AFTI KOMNOHEXTH DCTANOE
CEECEYMBATHOM PESYNTATA
VIE HEPACMOPEREHM QOBMTAK (0409
‘“ + 0410) b T0.247 FeRer)
1. Hepacnopeferie nofiarar pasux
340 sy o409 16667
1. Hepacnopeferin nofurax Tesyhe
1 0410 43,580 21T
VI, YYELWRE BE3 MPABA KOHTPONE M1
kLY 1, MYBATAK (0413 + 0414) 12 91,103 118,811
350 L. Myferae pasjix nogiea o413 91,103 118,833
351 2, MySarran Tesyhe rogise 414
5. A¥TOPOMHA PEIEFBMCAMDA K
AYTOPOYHE OBABEIE (0416 + 0420 | 0415 £0,905 BO.5TE
+ 0428)
L. O¥TOPOYHA PESEPERICAH:A
- (04174 0418+ 0415) S w77 .07
1. Pelepuncarsd 38 ndamane m mhyre
04 6 17
200 1. Pesepsniarsd 33 TPOWKDBE y 18
TRPaHTIRON POKY
A0, oo 400 1 404 3. Ocana QyroposHa PEIEpEHCaD 1% 58,077 58,076
1. MTOPCMHE OBABESE (421 + 422
o + 0427 + D424 = 425 + D426 + (427} Lali 2.4818 2,900
410 1. CaBest woje O MOTY KOHBCRTORATH Y | o .0,
Lt
2. [LyTOpCHEA KPRSATH W DCTAN
ayTOpoeie GEABEIE NPEME MATINIMOM,
411 {nea) n 912 (2ea) “ 412
W Dt
1. [Ryropcrme apEgati i DCTRNE
QyTope GEABEIL NDEMA MATHHADS,
411 (aeo) u 412 (neo) . i 423
¥ TR Ty
4, DyTOpOus KPEIHTI, 330N W
414 w416 {aca) DEBBSYE 10 OOHORY MidirS ¥ Sl 0424
5. Oyfopoesis Kpegum, 3moom W
415 416 (neo) DHABEIE NO GCHOBY MATAHT ¥ o425
MOCTRARC Ty
413 6, OGapeae N0 EMMTORIIMM XIDTHIMA 04 | p oo
BP0




No3aMUnIA

Texyha roguna

MpeTnogmna roguea

-Itpthrrnu

Mo4eTio crak-e
0__, 01,01.20__,

2

419

7. Dcrane gyruposeg ofapease

o427

2.900

A% [mea), oo 458 « 435 (o)

111 ByTOPOYHA NACHBHA BPEMEMCKA
PATTPAHIMEHA

(428

498

8. OANOMEHE NOPLCKE DEABEIE

51

485 (neo)

I. AYTOPOMHH OMOMEHN
NPFAKDAN 1 NPUMILEHE QOHALMIE

1. KPATHOPOMHA PESEPBHCAMA W
KPATHOPOMHE OGABE3E (0432 +
0433 + 0441 + 0442 + 04499 + D453
+ 0454)

[431

416

87.678

101,554

67

I, KPATROPOYHA PESEPSHCAHA

432

A2, oois 417

IL. KPATROPOHHE SHHAHCWUICKE
CEBABEIE (0434 + (435 + 0436 + 0437
« (M35 « 0439 + 0440)

31

44,345

420 (mea) w421 (ea)

1. Diapaie to HEHORY KAIHTA NpEsan
MATIHOM, MEACH W OCTAMS
NOBEIEHAM Tl b

H34

420 (00} w 421 (peo)

2. Diaseie Mo DCHOBY EPEITA Npasea
IR, MEADHNM 1 OCTAMNAN
NOBEXAHAH LA ¥ IHOCTRARCTHY

422 (neo), 424 (neo), 425 (e), n 429
{aea)

1, Dfases 1o OIMOSY KPATITE N 3AjMOS2
G ML KO WDy foeanhe Base

0436

44,345

46.355

421 (neo), 424 (ne0), 415 (geo) n 413
{zea)

4, DEaBEYe Mo OCHOSY KESHTE O
makatety Gannc

423, 424 (ol 425 (ne0) w425 (nea)

5, Kpifime, Kijsosn o ofases i
AHOCTDAHCTES

426

6. Dfasass NO KPATRORON EADTIGAMA
Ol EDCIsOCTiE

435

428

7. DEsBE3E 1D DOHOSY BHHERCH]CKID
BepwiBaTa

1. MPHMIEEHA ABAHCH, QENOIATH B
KAYLIMOE

Lia ot

754

4], ooas 430

1V, OBABESE M3 NOCNOBAMA, (0447 +
DS (45« D486 & D447 + D448)

417

.49

1150

431l w433

1. Dhapete npera AobaRLEYImE -
HMATHE, JaBalR NPSEsS MLl @ DCTana
MOBERIHE MEfED Y T8k

431 w434

L. Diapne npema LofasnaeHa
HATISHE, JARACHA NPABIE ML 1 CCTARD
MOUEIAE MR Y HHOCTPARCTIY

f;

433

3. DEaseve rpema Sobannaama y
IR

g

zAe7

EER 2

426

4, Dfasere npid polannd-mu ¥
MHOCT PANCTEY

439 [neo)

5. Dfaseae No MemALEMA

439 (zea)

6. DcTane ofapese ni NOCNIBasLA

44,4545, oonM 267, 47 » 4B

V. DCTAME KPATHOPOHE CEABEIE
(0450 + 0451 + (452}

)8 % B

4.18

5.935

19.291




Ty pasyHa, pasyn

Hanamenn Gpaj

Tesyha roguma

Kpajese cTame

NosaTHD CTiiss
20_. 010120,

44, 45 46 ocwse 467

1. Dctane kpaminpoese ofasess

M50

2

1510

47,48 ocum 481

2. DExBEIE NO OCHONY ROPEID 8 AARATY
BPEHOCT A DT s JAleax ADWeasy

G451

L&l

4,160

451

1. DESBCIE ND OCHOWY NOPELD W
oolvTag

452

.20

a7

VI, OBABEIE ND OCHO8Y CPEACTARA
HAMEHSEHAX NPOSAIM W CPEQCTARS
MOCN0BANA KOJE JE OBEYCTARILEHD

(453

49 (aen) oowM 438

VI, KPATHOPCRHA MACKHEHS
BPEMERDIA PASTPAMWYERSA

G54

‘B, IYBMTAK H3HAD BHCHHE
HAMWTANA (0415 + 0429 + 0430 +
0431 - (059) = 0 = (B407 + 0412 -
0402 - 0403 - 0404 - 0405 - D406 -
0408 - 0411} = 0

C455

E. YK¥TIHA NACHBA (0401 + 0415 +
0429 + 0430 + 0431 - 0455)

565.230

L BAHEMNAHCHA NACHBA

DH5T

Aana 20,

FogHRE

Ofoanay Nponwcas NpIRRTHAGIN O CREEMH W HODHIN DEAIALS SwhisOn )oK KIBELUTAI ¥ CAAPenY i Hopsst o500 CraTchissdl WIBewTaja 30 NpNDEnHS APYLITES, JAaMTe W PPEIyIeTHIRE
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Nonysasa NPaBHO NWLUE = NPESYIETHHK

| Marisen oo 07005245 | indpa aeramwoc 6828 |5 100604600
[Hazes NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)
| Ceninure BEOTPAR (HOBM BEDTPALL), BNAMMHPA NONOBHEA 6
BUJTAHC YCIEXA
3a nepwog o 01.01.2022. go 31.12.2022. roanHe
- ¥ Xvbagama aguHapa -
LETY-T4
Tpyna pasyna, pasyn NO3ALMIA AR HanoHena Gpaj
Tewyha roguwa NpaTxopwa rogMma
1 Fy 3 4 s &
A. NOCNIOBHA NPHXOMMN (1002 + 1005 + 1008 + |,
1009 - 1010 + 1011 + 1012) 21 75,185 48,083
60 L NPHXOM O NPOAAIE POBE (1003 = 1004} 1002
600, 602 w 604 1. Npwanga 63 npafakes pobe wa gomahes TRsAwTy 1003
501, 603 w G605 2, Mpstxogw o nponaje poba va wocTpanos TExnuTy | 1004
6 1L, IPVINO/ OF IPORAE NIPOVIBOAA M YOINTA. [0
(1005 + 1007}
610, 612 1 6L4 m ﬂﬂm GRS 1 JERTH b 1006
611, 613 1w 615 mm"‘# PPORIS T YRyTa D 1007
a2 1L NPA0SN O AKTHEAPAHA YHUHAKA i POBE 1008
o IV. NOBETAME BPEHOCTH JATMXA MEADBPUWERAX |, o
W rOTOEMX NPCM3BOOA
- V. CMAMENSE BPEIHOCTH JANMA HEQOBPWEHI W | o
FOTEEME MPOMIBOAA
B4 w65 VT, QCTAMMA TEOCTOEHI NPMX0OH a1 EOLBAS 48,083
68, oo 643, 685 w686 |1 B o) 1012 24,340
oo e -
50 1. HABASHA BPEAHOCT NPOMATE POSE 14
51 11, TPOWKOBS MATESVIANS, FOPMBA M SHEPMWIE 1045 L0% 1189
" YA PACIORA (017 » 10im 7 010y |10 10717 8.551
520 1, Tkt I3pan0 W HIKHMA Epana m? 6,429 6,193
= T — i 1,038 103t
52 poes 520 4 521 3, Dorama msas DICHOTA 0 MAKSATE 1019 1.2%0 237
540 IV, TROLUKOEN AMOPTIIALMIE 1020 162 156
R T T bt ok i 1021 5,014
53 V1, TROAIKGRI NPOVIBOAHIN YEMTA 162 1741 5.193
54, oo 540 VIL TROWKDEM PEIEPBMCAHA 1023
55 WIIL HEMATEFHIANHN TROWKOBW 1024 12,156 12377




NO3HLMIA

Hiwoc

Texyha rogusa

B. NOCNOBHW QOBWTAK (1001 - 1013} =2 0

1025

#0305

15.617

F. NOCNOBHA NYGMTAK (1013 - 1001) = 0

1036

A @HHAHCHICKH NPHXOOM (1028 + 1029 +
1030 + 1031)

423

2,868

550 G661

L SR ICKH NPUO0EN 13 OOH0CA CA
MATHHHIM, SABHCHWM 1 OCTAMAM MOBEZAMHM
AaLliA

1078

519

418

11, NIPYXOOH O KAMATA

1009

138

n3

553w G5

[IL MOIMTHEHE KYPCHE PAANMKE M NOIATHEBHA
ECEKTA BAMYTHE KNAYIYAE

1030

B&5 » 669

Iv. OCTASTH SaHAHCIU0H NP0

fLiEH

T @HHAHCHICKM PACXOMM (1033 + 1034 +
1035 + 1036}

1032

47

.009

560 » 561

L SHHAMCAICKH PACE0OM W3 O0R0CA CA
MATHYHERM, JABMCHAM W OCTANKMM NOBEIAHUM
NiALvaa,

1033

562

1L PACKO/M KAMATA

1034

2009

2.900

563 w 564

100, HETATHABHE KYPCHE PAIMMKE W HETATHEHA
ESEKTH BANYTHE KINAYZEYNE

1035

¥, DCTANM @RHAHCHICKH PACOOOM

1036

E. AOGMTAK M3 @MHAHCHPAMA (1027 - 1032) =
0

(LEE)

W MYBMTAK M3 @MHAHCHPAKA (1032 - 1027) =
o

1038

1352

35

683, 685 u 686

3 NPHX0OOAN Of YCKNARHBAA BPEAHOCTH
SHHAHCHICKE WMOBMHE KOJA CE MCHAIYIE
no SEP BPEAHOCTH KPO3 BMNAHC YCNEXA

1039

1357

11643

583, 565 » 586

H. PACXOMH Off YOKNABHBAHA BPEAHOCTH
SHHAHCHICKE HMOBMHE KOJA CE MCKAIYIE
No ©EP BPEAHOCTH KPO3 GHNAHC YCNEXA

1040

1352

&7

1. OCTANK APMXOQH

1041

4.4

12017

1.003

57

K. OCTANA PACKOQM

Lo

17

N, YEYTHA NPAXOQA (1001 + 1027 + 1039 +
1041)

1043

89,216

64,6003

b, YEYTIHN PACKOAN (1013 + 1032 + 1040 +
1042)

1044

37519

13.628

M. AOEHTAK U3 PEAOBHOT NOCNOBAHA NPE
ONOPEIMBAHA (1043 - 1044) = 0

1045

4,20

51677

H. IYEMTAK M3 PLOOBHOM NOCNOBAHA NPE

| OMOPEIMBAHA (1044 - 1043) 2 0

1046

Ho. MOAMTHBAH HETD EGEKAT HA PEI¥NTAT NO
OCHOBY AOBWTKA NOCNOBAHA KOJE CE
OBYCTARMA, NPOMEHA PAMYHOBOOCTBEHHX
MONMTHEA W HCNPABKH MPELLLAKA M3
PAHWINY NEPHOMA

147

361

O. HETATHBAH HETO EQEKAT HA PEIYNTAT NO
OCHOBY NYEMTHA NOCNOBAHA KOJE CE
OBYCTABIBA, NPOMEHA PAYYHOBOACTBEHNX

302

M. AOBATAK NPE ONOPEIMBAHA (1045 - 1046 +
1047 - 1048) = 0

1045

4

51.375

31138




Hawoc
TFpyna pawywa, pawys NoOIMLMIA Aon Hanosewa Gpaj
Tewyha roguna MpeTnogsa roguHa
1 F) 3 4 5 L]
P. TYEMTAK NPE ONOPEIMBAM:A (1045 - 1045 = 1650
1048 -1047) = 0
C. NOPED HA AOEWTAK
m 1. NOPECKI PACICH] MEPAOIA 1051 7.545 1354
722 pyr. caane T SANCEKEHN NOPECKK PADDNA MEPADAA ns2 210 51
722 nar. canpo 1. QINOMEHN NOPECKW NPXCEN NEPUMOAA 1453
m I'l‘. HMCTUMAREHA NMUYHA NPHMAKA 1054
NoCNogABLA
. HETO AOBMTAK (1049 - 1050 -1051 - 1052 +
1053 - 1054) 2 0 5 420 43.560 7728
¥. HETO rYBMTAK {1050 - 1049 + 1051 + 1052 - 1056
1053 + 1054} 2 0
I, HETD QOBHTAK KOM NAMNALA YELIRIMA BEI 1057
NPARA KOHTPONE
Il HETD QOGHTAK KDJW NPUNASA MATINHOM 1058
MPASHOM My
HI, HETO MYEWTAK KON NPNALA yYEWLFMMA BES 1059
NPARA KOHTPONE
I, HETO MYEMTAK KO MPEANALA MATHYROM 1060
NPABHOM MY
V. APATA NO AKLEIW
1. Dovomsd 32pana N Ak 1061
1. Yessea {pasnoetsd) JEpAa NO A 1082
¥ ZaRnHiNA JacTy i
fama 20, Fafpiee

Ofpanay roormcan MaBMNHIEON  CAapmin it BOEM OHPATALE SyRIHCHICN IIBHATA W CAREEH i DOpsw ofpaD CTaTacTmacs AIBEWTIR 3 NPWADEIS AYWTRS, JA00YTE W Npetyetrise
[ Cmymsie st PC Gp. B9/2020),

Digitally signed
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Nonyisana NPABHD NHWE = NPEAYIETHWN

Matarn 6po) 07005245 [wigpe aenamoc 6820 |5 100604500
Haxes NBB NEKRETWINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cepmure BEOMPAD (HOBW BEOTPAL), BAALMMWAPA NONOBIRA G

U3BELLUTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

3a nepwog o 01.01.2022. ao 31.12.2022. roauHe

- ¥ XW/b3AaMa AuHapa -

r Haroe

Teuyha rogwsa MperxofHa rogna

1 2 3 4 5 &

A. HETD PEIYNTAT W3 NOCNOBAHA

1. HETD JOBHTAK [ADN 1055) 200t 420 23580 7728

IL, HETO MYEWATAK (ADN 1056} 2002

B, DCTANW CBEORYXBATHW AOBATAK HNW
TYEHTAK

a) CTanse woje weha GHTH peknacidusonane ¥
Banamc yenexa ¥ Gyayhus nepuoguma

L. Mporene PEBANCDIIALHHE HEHATER[ANKE MOBIME,
HEDETHIAND, NOCTRCjEHD 1§ DNpess

— ) NoBEhamE PERAROIVISMCHNE DEIEDIM 2003

) Ehadianid PEEANOAIILATHME PIIEDEA 2004

2. Aucryapcxin Aobuim Wi ryGuwi No OCHORY NNEH0SA
OGHHIPCAHIE NEAS ekl

™ 2) 206w 2005

) rySua 006

3, AoGuygy wh ryGuign No OCRoTY FABRA § OCTRN0M
el InaTHOM OSUTO) Whn ryfumoy nowamwE
AEryLTasa

313

) pobiun 2007

) ryfietig 2008

) CTanxe koje HakHagHo Mory Gam
pexnacvdinuosane y Biunane yenexa y Gyayhios
NepHOaHE

1. flofuuie wne Fyfisp O OCHOEY YAANEHEA ¥ BADIHIMEE
MHETEYMEHTE KBMWTAN
i3z

a) nofsum 2009

) ryfuim 210

2. Dofeum wntm rylena o oomoRy Nepdnd
(EVREHIAJCKIEN MIBWTA]A WHOCTRAHGT NOCAORDD

L 2} ol 011

6) rySiu 2012




Tewyha roguHa

2

EEL]

1. Mofieum wma rySis on AHCTRYHEHITE MOUWTHTE RETO
FIArArd ¥ HHOCTOAMA NOCNOBANG

) Ao

013

6} ryfiaug

16

4, AoSings wne rySuus N0 DO HCTRYMESATa
BHETWTE i [Xeghiarh ] noEuanor Toxa

8] pofeum

2015

] ryfei

2016

37

5. fodeun wne ryfinga No OHOEY XTI 08 BRESHOCTI
WO O BPEAFY]Y N0 Dep BPERAROCTY K00 BCTa
¥eyTiln Py aTaT

) gofuim

017

5] rySunpa

2018

L. OCTANW GPYTO CBEOSYXBATHI IOBHTAK (2003 «
2005 + 2007 + 2009 + 2011 + 2003 + 2005 « 2017) -
(2004 + 2006 + 2008 + 010 + 2012 + 2014 + 2016 +
2016) 20

1%

11, OCTANM B7YTO CEEDEYNBATH MYBMTAK (2004 =
1006 + 2008 + 2000 + 2002 + 2014 + 2016 + 2016) -
(2003 + 2005 + 2007 + 2009 « 2011 = 2013 « 2015 +
nmnezo

11, CANCESEHA NOPECKH PACKDA HA DCTAMA
CREOEYNBATHW NOGMTAR MK FYBHTAK NEPHOLA

2021

1V, ORMOEHH NOPECKH MPVXDL HA OCTAS
CBEQEVXBATHI LOGHTAK WM MYEHTAK NEPAOEA

2032

. HETO QCTANM CBEOGYXBATHN [OBMTAK (2019 -
2020 - 2021 = 2022) = 0

W1, HETO OCTANA CEECEYORATHY MYBRTAK (3020 -
2019 + 2021 - 3022) = 0

B. YKYTIAH HETO CBEOBYXBATHH PEIYATAT
NEPHOOA

1. ¥RYTIAH HETD CBEDSYXBATHW QOBMTAK (2001 -
002 + 023 - 024 20

4.0

43,580

I, WL HETO CBECHRYNBATHI MYBMTAK (2003 -
001 + 2034 - 2023) 2 0

I, YK¥TIAH HETD CBEOBYXBATHH QUBHTAK WK
MYEMTAK (2028 + 2029) = AOMN 2025 = 0 wAn
AOM 2026 > 0

07

2. Npaanwcan yueichamn GE3 MD3Ea KoHTRCNE

Aama

0 L

ZEROHCEN JRCTYTIHAL

mmmuumumﬂuuwwmmnwwmmmwmﬂﬂwm.wﬂ NPETyIETHES
{Crmymifier rnaceax PC Gp. B9/2020).

Katarina
Petrovic
200000405
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Monymana NPanNG AWUE - NPEAYIETHHE

Marisnn Gooj 07005245 |l.llm aEngmoctn 6820 MHE 100604600
Hanen NBB NEKRETMINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cepuure BEOTPAL (HOBW BEOFPAL), BAAOMMHPA NONOBHTRA &

U3BELLITAJ O TOKOBVMA TOTOBWHE

y nepuwogy of 01.01,.2022, ao 31.12.2022. roguHe

=¥ XWwbkafama agvHapa -
Hanoc
Nazseygnja Aon
Tewxyhs roguna MiEETROAND FOamIE
1 2 3 4

A, TOKOBW FOTOBMHE M3 NOCNOBHAX AKTHBHOCTH
1. Mgt rotosime w0 noChoma aaTeRsoCTd (1 o 4) 3001 77.102 ]
L. Nponaja i PRisybeHn BRAHI § beika 002 75418 62.095
2. NMpanag u NpebEHI BRI § HHOCTDAHCTEY 3003
3, NMpsasneise K34ATE W1 NOCIORMIE AXTHBSOCTI 3004 B12 2.200
4, OCTANN NOUMNES W3 DEACERD NOCOBARS 3005 1052 2459
11 Cmim roTomsess i63 NOCHoEHAK datisasocTi (1 oo 8) 3006 56,265 33,500
1. Monmare aoBannsasha i RATH BEIH0H Y 3EMI 307 30,322 15,659
2, Momaame SoBoarsa-imE 1 1ATH BESHCH ¥ HIOCTPAHCTRY 3008
3. Japane, EcHANE 130458 W DCTAMA NI-HA DACMA Kl 8,788 7.552
4, Meahevi KG343TE ¥ 3eMNH 3o 7.366 el
5. Mnahene KAHATE y WHOCTRIHCTEY 011
6. Mopes Ha aokeras o2 1109 3434
7- CRAEN RO OCHOEY DCTANMK |AEHM NVNIEY 3013 2348 1.864
B. CHTRNM QRN §3 NOCIOBNIE SRTIBHGETI 304 7.368 1093
TIL. Mt Pgnareds FOTEmies W3 NOChoBuee dariemiocTi {1 - 11) 3015 17.803 26854
IV, Hemo canis roTomase 10 nocnommy Staskoctia (11- 1) 3006
E. TOKOBW FOTOBMHE M3 AKTHEHOCTH WHBECTAPAHA
I, Mpeutasa rotosmi2 13 ACTHAHOCTH HeBRCTRpassa (1 0o 5) 017
1. Mpogaja acusja 1 yaena 018
2. Mponak s Temghrime netdeeg, HECDETHAI, NOCTRO v, OPpese W 3019
EwADILKI CReRITARS
3, DeTanms dusC oo sl 300
A, Mpwnesid £AMITE {3 BCTREHOCTI HHBECTHDD 30z
5. Mparrpesie guBRIEHRE aozz
11, Clnietet roTOOME 13 AXTHERDCTI WHSECTIpGA (1 00 ) ELrL] 16,500 18,028
1. Kynameiea amuiifa u yaena 024 16.500 15.028
2. Eyrosusd HeHATEDHIANISE mAdEne, REXDETHIoE, MOCTROjErEa, B i 1025
Branma fpeacTaE




Moaksja Aon
Tesyha roguma NpaTEoama roguka
1 2 3 &
3. Deran SasiHCNICKA NEaCaaH 3006
[T1. HeTo npvnin romoase sl SETHBSOCTH MesscTigara (1 - 1) 07
IV, HETo eanme roToase 1) STMERoCT rnsecTpama (11 - 1) 1028 16.500 16028
B. TOKOBW FOTOBMHE M3 AKTHBHOCTH ©@MHAHCHPAKA
1. Mipienais FOTORANE K3 XTANRICTI Quancipasa (1 1o 7) 029 4013
1, Yeehart OCHOBSO! KAMMTARS 3030
2. [IyToposns EpEnETI Y B xi
1, Oyropousi cpEnuTH ¥ MeOCTREHCTEY 3032
4, KDaTOpoHA KRCIMTH i Wi 3033
5, KpaToapoeiin MpeamTH ¥ MmOCTRAHCTEY 3034
&, Dcrane oyroposs cfianee 3035
7. OcTane epateopoume obasele 338 4,003
11, Qznins romopiane 0 axmansocTia deanancipansa (1 oo B) 3z .30 2.800
1. OTiyn CONCTBEMIEE AKLM]A # YOENE e
2. [IyTODO-A KDANATH Y Bew b IvE L]
1. [yvopoemst KPSt ¥ IHOCTRARCTEY i)
4. KpaTKDRO4HI KDEATI | I8 Josl 9.430 LEOD
5. KpaTROpoeiN KDRIUATH | HROCTRBRETITY 042
6., Ocrane ofasee 3043
7, Svsauoaions mapar 34
8. Monnahen Quanaewan 3045
T, HETO Fpmes MOTORMHE W) BXTBHROCTI Sitamonpansa (1 - 1) izt
V. HETO ammb roTomming ) SNTAEHOCTR Grinancioates (11 - 1) 3047 5817 LBOD
r. CBETA NPWAWB FOTOBWME (2001 + 3017 + 3029) 3048 BL11S 66754
1. CREFA OfUNMB FOTOBWHE (3006 + 3023 + 3037) b 05,625 60,728
. HETO MPANAE FTOTOBMHE (3048 - 3049) = 0 3050 6026
E. HETO Of1fIMB FOTOBWME (3049 - 3048) 2 0 3081 4514
M. FOTOBMHA HA NOYETKY OBPAMYHCKO NEPMOAA 30s2 18311 12,185
32, NOZMTHEHE KYPCHE PASNWKE NO OCHOBY NPEPAYYHA MOTOBMHE 1053
W. HETATHEHE KYPCHE PAINMKE NO OCHOBY NPEFAYYHA MOTOBHHE 1054
mmmmmmﬂr NEFHOLA (3050 - 3051 + 3052 + | .00 i P
¥ Tawomcn IBCTYNHIL
nawa 20 o

Ofipassy noonucas Npaitinon o cagmsisie i hopMin obpatauR derantritnn KIBSLTaj 1 g W Hopmm ofipacua CratucTiveaol AXBSLTIHA 33 NEWDRRIRD SmyWTeS, JALDVTE i NPagyIeTHRE

L.CoymcBesn rracss PC Gp. B/2020),
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Nonyreana NPABHG AHWE = NPEIYIETHRK

Matues Gpoj 07005245

1Ll.mq:pa senarteocty 6820

| s 100604600

Haxes NBB NEKRETNINE AD BEDGRAD (NOVI BEDGRAD)

Ceqmure BEOTPAL (HOBKW BEOTPAR), RNATMMHPA NONOBNTA 6

WU3BELLUTAJ O NMPOMEHAMA HA KAMUTAJTY

3a nepwog of 01.01.2022. go 31.12.2022. roanHe

- ¥ XMIbafaMa guHapa -

anKc Ccromn sanwTan (rpyna 30 OcTann oooan Ynucarn a Heynmahern M::m‘i’ n
Bea 306w 309 HANHTAN Jogs WEMETan 31 L ¥ L
Masnumnja Aon . Aon il ot lasn iz}
1 2 3 4 5
Cratee Ha pan 01,01,
N ey 4001 PP L 4019 4028
EduiuTit DETROAKTHEHE WONPABKE
2 MATEDIATIHG TASURIHIE MPEWICH W
' FPOMERS Ry RIBOACT BEvMX 4002 4011 4020 4029
T
Koprrosann NoYeTHo CTakee Ha
E ::'n‘u —Fomie (050 003 494443 4012 4021 4030
4, HeTE nposese Y ____ rogisi 4004 P 4022 a3 16,666
Crarse 1a fan 3112, |
N ropuHe (p.6p. 3+4) 4005 44445 4014 4023 4032 26,666
Edesmit pripoSsTigues BCTDamD
HATEREANNG Jrdeljmnn MPELAKS 1
b ROOHEHE DAMYHOIOCTSCHN 4006 4015 124 4033
nanATeKa
KOpHroBane Newerio crase Ha
7. :::;:m:. rogune (6P, | 00 444,843 (4016 4015 4034 26.566
B [Hemorponsiey Mo 008 44 a7 S026 4035 2,455
Craree wa pan 31,12,
% lroune (p.6p. 7+8) 4008 400005 |4018 1027 4036 it




Pep. ped. # Hep, aob, n ryd,

Yueuwihe Ge3 npana

onMc yGuTax (rpyna 35)
Noxayja Aon (rpyna 33) AQn (rpyna 33) aon ADn il
1 ] 7 ] 9
L Crarse wa gaw 0101, FofnHe 4037 20235  [9046 aj47p | 9055 152311 4064
s EpxTia pETROAKTIEME RCNDIRKE
3 MATEDA]AMHG Sndal]im MPeLScs o
NPOMEN QAYYHOBCACTREHME HANMTED R huall 4056 4085
3, KopHrosaHo AOWETHD CTaME Ha AaH
01.01.____roguee (p.bp, 1+2) 4039 10235 4048 33478 4057 152311 4066
4 [HeTofpomem ¥ rogmen 4040 48 5748|4088 134T 4067
5, Craswe Ha gan 31.12, rogeea
{p.6p. 3+4) 4041 20235 4050 7. 4059 118803 4068
Edremi peTpoarmBe kinpaae
B, MATEEHAMD Tl = MPELARa i
i 4041 4051 4060 A6
2 KopHronaHo NoveTHD CTaHSE 1A [an
: o101, rogeme (p.6p, 546) 4043 20236 4052 .H 4061 118.833 4070
8. [Mer nposciey___ radwin 4044 a053 4518|4082 2270 |aom
a9 Crassa 1a gaw 31.12. [ T-CE]
{p.6p. 7+8) 4045 20,235 4054 o7 4063 91.103 4072




MyfiiTax manan ancume
Yuynso (onronapa nonwgmja ERMMTANS (DArosapa
onwuc ADN 0401 [won, nagsigie ADMN 0455)
Noawumja aon | 2+3+4+5+6+T7-B+9) 20 |ppn | (won, 24344454647
8+9) <0
1 10 11
‘Crasee wa gan 01.01,
L lromume o weaey  |90EE
EdpewTH PETPOMTIENHE WET8ERE
i MATCPMJATIHD IHA AN MPELana
i NPOMEND pavkoBoaCTBey | 4074 4053
TS
1K:|p|n'umn NAYETHE CTatbe
3 rea gan 01.01, rogMHe
(p6p. 1+2) 4075 ME852 4084
4, HeTo npamese y ___ romtan | oo -
5 Crame Wa gaw 31,12,
" |rogwnee (p.6p. 3+4) 4077 400.247  |40BE
EhexTi PETPOAKTHEIG WENPAERE
& HATEPHHISG I i [PELANE
y W Nposties padyHoBoRCTResu | 4078 4087
noAATHIE
KopHroano NoWeTHD CTane
7. wa gan 01.01 roguee 400,247
(p.5p. 5+6) iz o
8 HaTo npossna ¥ oS 2080 e
9, Cratee Wa pam 31,12,
ragune (p.Gp. T+8) A0E1 416.556 4090
¥ ZaRnmHcEn JACTy RN
LELH 0, TOE

Ofpanay nponwcas NpERLTHAooN O CaTmEs i SO 0EPAIE1SE SURIRCHICKI IIBELTRE W CALTMIHA i SOpMI OSRa0s CTATACTIHEDS MISCUTAK 33 NPUBDesis SOVUITER, JALDYTE H NPT aETHiNE
{Cmypwievn rnaoaax PC Gp. B3/2020).

7 Digitally signed by
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Nonyreana NPanHG NHUE = NPEAYIETHAK

Matwein po) 07005245 |wnppa genanocrn 6820 [ 100604500

Hazen MBS HEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Cemmure BEOTPAS (HOBH BEOTPAR), BNAQHMHPA NONOBHERA &

CTATUCTUYKW U3BELLITAJ

3a 2022 roguHy

L. ONWTWU NOQALIM O MPABHOM NLUY U NPEAY3ETHUKY

10% 4 e o 10%

anKc O3, 38 ADT Tewyha roawsa NpaTxogma rognHa
1 ] 3 4
L. Bipa] Meceum ROCHOBEHS (03Hdxd og 1 go 12} 5001 12 12
2. Qa=axa 32 praciacmeo (oimara on 1 oo 5) 9ea2 3 7
3. Bpof crpak (NPQBHAX W LK) Rdua Koja realy yaeahe v 5003
KTy
4. B TP | NPARHE AR DU ) ML e 8y y Kamerany o004

5. Mpociraam Gpoj 3anocndsian na DCHONY CTRMA Kpajes CRAKDT MetEUD (Ued 5
Epal)

& . Npote«an Epoj 2aNoCHEM MPEXD SrEHLIAA W OPrasiaauaa 38
BAMGRUMEAE [RS8 o CTYSEHTORE JAADYTE) HA OCHOEY CTawed Kpajee 8006
chastr peteud (ued Bpe)

7. Npooedan Gpoj BONOHTEDD KA DOHOBY CTEH KPAMEM CHINOF MEOELA (1580

S007
ooy

II. BPYTO NMPOMEHE HEMATEPWUIAJTHE UMOBWHE W HEKPETHWUHA, NOCTPOJEHA, ONPEME W

BMONOLUKWX CPEACTABA
ATHOCH i OAMSRLIHE O DA~
- ane “hon o PR —— (on.4-5)

1 F 3 4 5 i}

(1] 1. HeMaTepujanHa weoarnsa
T v s sy roisiet 8008 37.002 4.168 12837
ﬁm‘ﬁmfﬁ il o003 2975 2975
1.3 Naseharsa y TOKY Mieiel = COGTEEp 10
1.4, Nosehdad y Toay FOgME - BRaHCN 011
1.5, Cuamena i Toky ropne (MO0AAH, PACOOA0SSHE %012
W i)
LB AMcpTHIALR 1 Cda1apeTIons 013 |
1.7, Pepanopetauia 014
SOL1- 9012 + SO0 0 1) AR il 1.977 4,165 18812




Fpyna pasywa, anuc O3k 33 Hen BRAAHOETH e
paeym aon P (won, 4 -5)
1 7 | 5 ]

02 [aeo) 2. Mpafhesmancun objesmn, NOCTROjoWwA W ONpEMa
L1, Crasns vl OMETHY POStieg 8016 451,186 2898 451
L2, NobeMaied v 1oy rogane (rabasae, 5017
PMOHCTRYRLGE 1 0D, Bed anawca) 16.858 16558
L3, Nobehans y Touy FOgaee - B8bie 018
LA, Coapased y Tomy IavMe (NPOS3JA, PACIE0EamE

5019

wap.)
1.5, ApapTHIaUIE W oBeInpElese 5020 162
1.5, Pesancpwaaindga s
2.7. Crare wa kpafy rogese (5016 + 5017 + 5016 - stz
9019 « 9020 « W21} SES. 044 1857 465,187

02 (pen) 3. JeMmnuime
1.1, Craesd 42 NOETHY Ot 5013
1.2 Neeshassd ¥ ToKY rogiee - kabaane (621 anamca) SO
1.3, NosseNarsd ¥ ToRY MOGIHE = IHa-aj)a g0z5
nofiofaulieg J0MEITS (Kpate, MERRCRALMG ® Op.)
3.4, Nosehana ¥ oSy MG = BEIHON BO26
1.5, Dmancrid i ToRy Fogiese (Mpondja woap.) waa?
3.5, Asopmvaaua i ofeanpefeee 5028
1.7, Pesanopuaaujh ey
3.8, Craeue v Kpajy roguse (5023 + 9024 + 9025 + G030
9026 - G027 + 9018 + 9029)

[ux} 4. Bronowxa cpencTaa

4.1, Crased vl IEraETHy Mgt 5031
4.2. Mabehaia ¥ Toxy rogwie (Habasse, 9031
peRORCTRYELINGS W AR, (e aBasca)
4.3, Mopehanad i TOKY MOfgwisE = ABAH0A 9033
&4, CHarpeisd y TOKY fagins (MICAAK, AACKOAOSEILE 034
W ap)
4.5, Amopmiaaunja n oSempeliee 9035
4,6, PERANCOWIBUN S006
4.7, Crarse wa spaly romese (3031 4 9033 + 9033 - 837

D034 » 9035 « WI5)




III. CTPYKTYPA 3ANTUXA

=HIHOCH § KBNS QHHAME

Tpyfa pasiyHa, pasyH 1413 Oiasi, 33 AON Tewyha rogusen MpeTzogya fognna
1 2 3 4 5
10 1. MaTemian, DEIEDRHI SENOGN, BRET i SATEN MADENTED 9038
1 2. Henonpaeka nooaInoimd v yomre 5039
i1 1. Movons npoieoam L]
13 4. Polia 9041
14 5 CTansd amMosioad o8 8 e 33 NpOGATY M FPECTaNa g043
15 6. Mnahewn aBamMon 38 I8N W yCmyTe 2043 17 a7
7. CBETA (9038 + 9039 + 5040 + 9041 + 9042 4 9043 = H04d
0031 + 0037) 17 237
IV. CTPYKTYPA OCHOBHOI KAMUTANA
SAIHOCH ) OANRROAMD DAHSRa-
Tpynn pavyHa, pays onuc Oz, 30 ADN Texyha rogasa Npetxojikn FoguHa
1 F 3 4 3
300 L. Ao ksmran 9045 400,005 Frrer
i TOME: CTREMNA KarHTAN GOHE
30 L, YVishne QOYWTEs © Opa-i-eos aronapsoahy qoa7
¥ TOME: CTRdsW KAMMITAR SME
302 3. ¥oa G045
¥ TEME: CTRMHA KRMTRA 050
303 4, [lnwanis KEnman %051
o4 5, [EnArThesmn cAnTan 5052
305 6. Jaapysoa yoen 9053
06 7. Essnciscsia npesida 9054 17.211 26,656
w7 B, ¥ncou - ECNCTEENN MISOEN ADYTRN APAENIN HiAL - FHEIH 9055
DCHIABIRAE W MYV FlLid
I 5. DT DoHOBRS KASIATAN F056
10, CBETA (5045 + 9047 + 9049 + 9051 + 9052 + 9053 + s057
5054 + D055 + 9056 = D402 + B404) 417.116 471115




V. CTPYKTYPA AKLIMICKOI KATMWATANA

=6ipa] asuis kaa yeo bpal-

WIHOIN ¥ ULALAMS BieAR-

Tpyna pasywa, pasyn OnUC O3, 38 AOR Tewyha rogsuma NpeTxogHa roamsa
1 2 3 & 5

L. Ofwune anuije
1.1, Boo) cfwmmx axja 058 400,005 44,449

Beo 300 1.2, Hoeumarnmd epespocT offrmay 3062 « yoymss 5059 400,005 344,440
1. NpHoprTeTHE axje
2.1, Gpoj) MHAODUTETHI Baid o]

&0 300 2.2, Hompmansa mpouocT NpspaTeTHIGE BHIHE = popTisg 061

oG 3. CBETA - wommARnHa npeayoct (9059 + 9061 = 9045) G082 400,005 44440

VI. CTPYKTYPA UCMJTAREHWUX ANBUAEHAW U YYELURA ¥ A0OBUTKY, NO CEKTOPUMA

SHIHODM Y UMD Jimape

2070 = 1045)

onuc Cram, 33 ADN Tewyha roguna MpeTxogha rognHa
1 i i 4

1. Mpvpesyia Apyermea (aomaha npdiia mus) 9063
L. Tvrduea maua GOB4
I, Opwany w ewCTiTele o Ora-ause maje o2 gusanompafy ue Gyuera G065
&, DHHEHCAKEE MHITHTYLIOE S066
5. Henpodwimee opramasawaje, ospaurge o SORAI0A HENDOEUTHON w67
EEQANTERY

6, CTpat Quaees N 9068
7. Crpaka npassa nega 069
B. Eaponcee (uHaHOICKE i DABOIHE MHCTWTYLME S0
9, CBEFA (9063 + 5064 + 9065 + 9066 + 9067 + D068 + D060 + 567




VIIL. NOTPAXXMBAH-A W OBABE3E

=HIHOCH Y OARAAAMA Qiia0a-
Fpyna paerywa, pasiys onuc Oz, 38 ADN Tawyha roguAa Npersoguen roguma
1 2 1 4 £
1, MoTpaetBa-ta y TOCy FOSAHE O ATVUTASS 1 OCRMYDare 13
#26 ) HAKKALY WTETE (G708 NO0MET BE3 NoETHOr CTama) i
2, DEABEYE sy NOCROBADE (MSTRARHN NpoReT B MouETrs
4 pekgs %73 3158 wazn
1, OGapese 3y woto JAPANE i ndsmMAge JAPANA, OO HALHAZA
450 13pAN3 Koje CE Pedeatapaly (ROTPami-w APOMET el RoMETHET ] 4187 4373
CTama)
251 4, DOaBEne 33 NORE] M BAPAOE W HEKHANE BADASH KA TEPET 075
AN0CNEnO: (NOTRaRMA NPOMET GEI NOYETISON CTAMA) &l 563
252 5. OGaDE3 33 AONINHOCE HE JIDANE W KETHAAE JA0ANSE KA TEpEr 9076
JANGCNEHOT (NOTRasiet NPOMET Ba3 NoueTor CTaMa) Li78 1257
465 6, DGABENE MOEMD QAIE0M MTRLAME 13 HNHALE MO YTOBOHME 7T
{noTRaci Apceakt Ged NoWETHO CTRRS)
7. KoWTponue sbup (9072 + 9073 + 9074 + 9075 + 9076 078
+ 9077} 17587 13,515
VIIL. APYTWU TPOLLUKOBU N PACXOOWN
~FENCCH Y WIMGILANA AHHA0E
Tpyna pavwyna, pasyn anuc Oan, 38 AON Testyha rogaHa NpeTxcnMa roaxsa
1 2 1 4 5
513 L. Tposuscssit FOpand i EHEPTE a7e B 1,082
520 2. Tpaumoni J2pana i Hakkana zpana (Gayra) 508} 6,420 6193
521 3, Tpowsrss NOPERD W AONDVHOCE HA JRSE M HIKKANE 13DA8 GonL
HA TEPET NECROARBLA 1038 1o
532,523 u 525 4, TPoWsCii HIKHALA SulvvM Niunsa (Beyma) no oc-oey a8
¥ToBCDa
534 5, TPOwWKOEH HAKHEAA MO YTOBOMY O FEHADPEMENAM 1 0081
MIIBOEHEHHM MOCADBNME I HY EHIM €8 Ui NdLE
6, Tpouwst tdnHid SHPECTORY, SNt YAlm0Sand GprEnd
516 S0R4
YDA 1 HALIDE 123 1926
538 7. TpowsDs: BFrAm0EAnd SANOCNEHIE MPCKD ANSHLHE 58S
IaamTa
fea 529 B. HakHARe TPOLMOBE BANGEAEHNHA S0BG 401
9, DoTRAD Shndied MNOCHESHMLY i Fituiad Mpvalnd KOJS C8 He
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(Swvi iznosi su izraZeni u hiljadoma RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

1. Osnovne informacije o Preduzedu

Preduzece NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedidtem na adresi ul. Vladimira Popovica
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzede) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva,

Mati¢ni broj Preduzeda je o7o05245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600,

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: www.nbbnekretnine.rs.

Preduzede obavlja sledede poslove:

- §ifra delatnosti: 6820 - lznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.2m2 godine.

Preduzeée je osnovano 1955. godine. U akcionarsko drudtvo je transformisano
Resenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi g342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 12.01.2017 godine privredno drudtvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Resenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drudtva Banovo Brdo akcionarsko drudtvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izveitaji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeda dana
28.03.2023. godine, a konaénu odluku o usvajanju finansijskih izveitaja donece Skupitina
Preduzeca do 30.06.2023. godine.

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izveitaja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima veli¢ine propisanim Zakonom o racunovodstvu ("Sluzbeni glasnik RS,
broj 62/2m3) Preduzece je u zo21 godini bilo klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2022,
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izveitaju o finansijskim izveitajima za 2021 godinu izraZeno je pozitivno
misljenje. U zo2z godini nije menjan revizor,

2. Okvir za finansijsko izvestavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izveStavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izvestaji za z021. godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o racunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izve3taji Preduzeda za godinu zavrienu na dan 31. decembra
2021.  godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovlaséenja iz Zakona o racunovodstvudoneo odgovarajuca podzakonska akta koja ¢ine sastavni
deo okvira za finansijsko izveitavanje:
= Pravilnik o sadr#ini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. g5/2014 i 14/2014) i
*  Pravilnik o Kontnom okviru i sadrZini rauna u Kontnom okviru za privredna drustva,
zadruge | preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", broj g5/2014).
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Finansijski izveStaji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskog izvestavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o racunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vainije neuskladenosti su:

- u prethodnim izveitajnim periodima bilo je dozvoljeno vremensko razgranicenje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "Sluzbenom glasniku RS".

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izveitaja korid¢eni su Medunarodni standardi
finansijskog izvestavanja &iji je prevod objavljen u "Sluzbenom glasniku RS", broj 65/2014.

lznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izveStavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravaih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSF],

- znafajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znafajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2, Koriscenje procena

Sastavljanje finansijskih izvedtaja zahtevalo je od rukevedstva Preduzeca koricenje
najboljih moguéih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanjivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izvestajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspoloZivim do datuma odobrenja finansijskih izveitaja za
njihovo obelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena,

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izvestaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeda, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivej buducnosti. Navedena pretpostavka bazirana je na slededim dinjenicama:
Preduzece je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih ra¢una radi naplate po pravosnaZnim
sudskim odlukama, tzbog ¢ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeca je
znadajno ugroiena. Pofetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obelezila izrazena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih racuna od 21.08.2013 godine, koja je okoncana na kratko
17.06.2019 godine, a uspeino refena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
zo1g godine i period do kraja 2022 godine karakterife stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina
ad Beograd.

3. Pregled znacajnih ra¢unovodstvenih politika

3.1. Preracunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)
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Stavke ukljuéene u finansijske izvedtaje Druftva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog ekonomskog okrufenja u kojem Drudtvo posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, odnosno izveitajna valuta Drudtva je dinar, a izveStaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugacije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) preracunate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trzistu deviza, koji je vazio na dan poslovne promene.

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima plac¢anja na datum bilansa, preraunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trzistu deviza koji je vaiio na
taj dan.

Pozitivie i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakeija u stranoj
valuti i prilikom preratuna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi koji su bili primenjivani za kursiranje su:

31.12.2021 Prosek 31.12.2022. Prosek
Valuta god. u 2021, god. god. u 2022. god.
EUR 17,5821 17,5733 117,3224 17,4588

Obracunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obra¢unate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potraZivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekudeg perioda.

3.2. Stalna imovina
() Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drugtvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
uklju¢uje se u ,nematerijalna” sredstva, testira se godinje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanjena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Poetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vrdi se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni koitanja.

Nematerijalna ulaganja se nakon poéetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni kodtanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vrii proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i ratunovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog
ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledede:
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Naziv Stopa amortizacije
Licence i aplikacioni programi 20%

(v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Poéetno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vrdi se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kodtanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vréi se po dopuitenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 - Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izrazava njihovu postenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.

Amortizacija_nekretnina. postrojenja_i opreme se obratunava proporcionalnom

metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amaortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme ¢ini postena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedinaéne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodi¢no.

Ma kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledece:

Stopa amortizacije

s e SR (prilagoditi
Gradevinski objekti L5 - 2.5%%
Oprema 5 - 20%
MNamestaj 10-12.5%
Ostala oprema 5-20%

Sredstva koja imaju neograni¢en
korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlefu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanjenja njihove vrednosti vr3i se na godifnjem nivou. Za sredstva koja podleiu amortizaciji
provera da li je doglo do umanjenja njihove vrednosti vesi se kada dogadaji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mozda nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veda od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veda od fer
vrednosti sredstva umanjene za trodkove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svthu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupisu na najniim niveima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi novéani tokovi (jedinice koje generidu gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je dosdlo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvedtajni period zbog moguceg ukidanja efekata umanjenja vrednosti.
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{g) Investicione nekretnine

Podetno vrednovanje investicione nekretnine vrii se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kodtanja. Pri po¢etnom vrednovanju, zavisni trokovi nabavke ukljutuju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon potetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vrii se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 4o Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene podtene vrednosti investicione nekretnine ukljucuje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Naknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e buduce ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drustvu i da moke pouzdano da se izmeri. Svi ostali troSkovi
tekuceg odrzavanja terete trofkove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zatedena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

{d) Bioloska sredstva

Biolodka sredstva se odmeravaju pri poetnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene trodkove prodaje, osim u slufaju ako se fer
vrednost, pri pofetnom priznavanju, ne moze pouzdano utvrditi. U tom slucaju biolosko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanjenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri poc¢etnom priznavanju bioloskog sredstva po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene trodkove prodaje, uklju¢uje se u ostale prihode ili troikove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od biolodkih sredstava Druitva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenoj za procenjene trodkove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz potetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene troskove prodaje ukljuéuje se u ostale prihode ili troskove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno ot pisuje

Kao stalno sredstvo priznaju se i podlefu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, ¢iji je korisni vek trajanja duii od godinu dana i pojedinaina
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veca od proseéne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republitkog organa nadleinog za poslove
statistike.

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedinaéna vrednost se utvrduje kao
zbir pojedinaénih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara.
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(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, ¢iji je korisni vek trajanja dudi
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke veca od proseéne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republickog organa
nadleZnog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnije,
iskazuju se kao trofak poslovanja. |

3.3. Ucesca u kapitalu

Preduzede na 31122022 godine nema u€edde u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruZenimpravnim licima.

Prema vaZecoj regulativi, ukoliko Preduzede ostvari ovaj vid ulaganja, ista ce evidentirati
na sledeci nacin;

* Ulaganja u zavisna pravia lica u pojedinadnim finansijskim izvestajima Preduzeda
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

o Ulaganja u pridruzena pravna lica u pojedinadnim  finansijskim  izvestajima
Preduzeca obuhvataju se metodom nabavne vrednosti,

* Zajednitka ulaganja se u pojedinaénim finansijskim izvedtajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti,

3.4. Dugorocni finansijski plasmani

Preduzede kupovine finansijskih sredstava ratunovodstveno obuhvata koristedi obratun
na datum poravnanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspoloZivih za prodaju

U finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drie do dospeca. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzede nema nameru da finansijsko sredstvo drzi samo za jedan period (bez obzira
ito formalno nije odredilo duZinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:
- dode do, po njega, povoljnih promena triidnih kamatnih stopa ili rizika,
- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (tj. kada prinos na nekom
drugom, alternativnom, ulaganju postane veéi od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili
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3. emitent hartije od vrednosti (¢iji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzece)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeca) izmiri u visini koja je znadajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju potetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakcioni trofkovi pocetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vrdi po fer vrednosti ukoliko je raspoloziva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
troskovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspoloZivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju ima fiksna ili odrediva placanja i ima
ogranicen vek trajanja, transakcioni trodkovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva placanja i
ima neogranifen vek trajanja, transakeioni trofkovi se priznaju kao prihod ili rashod,
lada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili
- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).
Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvestaj
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ¢e akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekude godine. Kamata izracunata
kori¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.
Sledeci kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno;
1. emitent (ili duZnik) je u znacajnim finansijskim tetkocama,
2. ugovori se krie, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,
3. visoka je verovatnoca bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
4. uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim teiko¢ama zajmoprimca, koje se ina¢e u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) nede naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje buducih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon pofetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne moZe jos uvek da se utvrdi za pojedinacna finansijska sredstva u grupi ukljucujuci i
- nepovaoljne promene plateZne modi zajmoprimeca u grupi (na primer, povecan broj
odlozenih isplata ili povecan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja ogani¢enja kredita i isplacuju minimalni meseéni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povecanje stepena nezaposlenosti zajmoprimca u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodadima nafte, ili Stetne promene u
industrijskim uslovima koji utiéu na zajmoprimce u grupi).
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b) Vrednovanje zajmova i potraZivanja i ulaganja koja se drze do dospeca

Zajmovi i potrazivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz koris¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drze do dospeca se pocetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju se po amortizovanoj vrednosti korid¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenoj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava Cije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili reshod presudan kriterijum je pofetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vrii se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vréi se na datum svakog bilansa,

3.5. Zalihe

Zalihe se ratunovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavljaca mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niZa.

Nabavnu vrednost ili cenu kodtanja zaliha ¢ine svi trodkovi nabavke, troskovi proizvodnje
(konverzije) i drugi troikovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadasnje mesto i
stanje.

Troskovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne datbine i druge poreze
(osim onih koje preduzede moZe naknadno da povrati od poreskih vlasti kao Sto je PDV
koji se moze odbiti kao prethodni porez), trotkove prevoza, manipulativne troskove i
druge trodkove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju trotkova nabavke,

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u slufaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vrii posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obracun izlaza (utroka) zaliha materijala, vri se po metodi proseéne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovrsene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kodtanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je nia.

Cena ko3tanja obuhvata trodkove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
Sto je direktna radna snaga. Oni, takede, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih redijskih trodkova koji nastaju prilikom utrodka materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski trodkovi su oni indirektni troskovi proizvodnje koji su relativno

12



~NBB NEKRETNINE" AD Beograd
Napomene uz finansijske izveitaje za godinu zavrsenu 31. decembra 2022. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugaéije naznaceno)

konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao 3to su amortizacija i odrzavanje zgrada i
opreme, kao i trodkovi rukovodenija i upravljanja. Promenljivi rezijski troskovi su oni indirektni
troskovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnje, kao $to su indirektni materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih rezijskih trofkova troikovima proizvodnje zasniva se na uobicajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uobicajeni kapacitet je proizvodnja za koju se ocekuje da ¢e
u proseku biti ostvarena tokom vise perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrzavanja. Stvarni nivo proizvodnje moze da
se koristi, ako je priblizan uobiajenom kapacitetu. lznos fiksnih rezijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moze da se poslediéno poveda zbog niske proizvodnie ili
neiskorid¢enosti postrojenja. Nedodeljeni rezijski troskovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobiéajeno velike proizvodnje, iznos fiksnih rezijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kostanja. Promenjivi rezijski troikovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moZe da bude vise proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je sluaj, na primer, kada se proizvode zajedni¢ki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad trodkovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj asnovi,

Drugi troskovi ukljuuju se u cenu kodtanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenja zaliha na njihovo sadainje mesto i u sadainje stanje. Na primer, u cenu kostanja
zaliha mogu se ukljuéiti i neproizvodni reijski troskovi ili trodkovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce,

"Kljucevi” koji se koriste za rasporedivanje trofkova pri sastavljanju kalkulacija cena
kodtanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uticu.

Trodkovi koji se ne ukljuduju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobi¢ajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi trodkovi proizvodnje;

b) trogkovi skladistenja (osim ako ti trofkovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnije);

c) rezijski troSkovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadaénje mesto i u

sadanje stanje, i

d) troskovi prodaje.

Trodkovi pozajmljivanja se ne ukljufuju u cenu kodtanja zaliha,

lzlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane proseéne cene.

Meto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene troskove prodaje.

Procenjeni trofkovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utveduju se na bazi iskustvenog viSegodidnjeg uéedéa ovih trodkova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrii se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vrsi posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drudtva

c) Zalihe robe
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Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obra¢un razlike u ceni vréi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prose¢ne ponderisane cene.

Zalihe robe se u slu¢aju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Neto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
troskove prodaje.

Procenjeni trodkovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog viSegodignjeg ucesca ovih troskova u prihodima od
prodaje robe.

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrdi se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vrii posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbora Direktora Drustva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drudtvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspoloZivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakeiju, a ne
kroz nastavak koriicenja.

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaiji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proistice iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni jos i slededi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu predaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se sadini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapoéne sa traZzenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupecima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
verovatna mora postojati trziste za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omegucava prodaju sredstva u roku od godinu dana.

Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo Eija je neotpisana (sadadnja,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznacajna nede biti priznato kao sredstvo namenjeno
prodaiji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
nizem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (postene) vrednosti umanjene za troskove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadadnja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (podtena) vrednost je iznos za koji sredstvo moZe da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obaveitenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trzidna vrednost na
dan prodaje.

Trodkovi prodaje su trofkovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne
obuhvataju finansijske trodkove i troskove poreza na prihod. Troskovi prodaje odmeravaju se
prema sadadnjoj visini, a ne prema visini koja se ofekuje u momentu budude prodaje.



«NBB NEKRETNINE" AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrdenu 31. decembra 2022. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ake nije drugacije naznaceno)

3.6. Kratkoro¢na potrazivanja i plasmani

Potrazivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoroénih potrazivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoca nena-
plativosti vri se indirektnim otpisivanjem, dok se u slu¢ajevima kada je nemoguénost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimi¢no, vr3i direktnim otpisivanjem.

Verovatnoéa nemoguénosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom sluéaju na osnovu
dokumentovanih razloga (stecaj, odnosno likvidacija duinika, prezaduzenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparniéno poravnjanje, zastarelost, sudsko redenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoro¢na potraivanja koja nisu naplacena u roku od 6o dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potrativanja, sem u sluéaju
kada iz obrazlozenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeda i odgovarajuceg
pravnog akta / sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potraZivanje nije napladeno u
roku od 6o dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potraZivanju kod koga je izvesna
nenaplativost,

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izveitaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti ukljuéuju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoro¢na visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeca do tri meseca ili krace i prekorac¢enja po tekudem rafunu.

Prekoracenja po tekuéem racunu klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekudih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstva i obaveze

Vanhilansna sredstva/obaveze ukljufuju;: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasnistvu Druitva, kao i potralivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
placanja kao 5to su garancije i drugi oblici jemstva,

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drustvo / odnosno
¢ine ga upladeni kapital i upisani neuplaceni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrie se iskljudivo prema pravilima propisanim Zakonom
o privrednim drustvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.
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Osnovni kapital na dan 31.12.2022. godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10. Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavlja¢ima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ce biti pladena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzedu.

3.11. Dugorodna rezervisanja

Rezervisanja za obnavljanje i o¢uvanje Zivotne sredine, restrukturiranje i oditetne
zahteve se priznaju: kada Drudtvo ima postoje¢u zakonsku ili ugovornu obavezu koja je
rezultat prolih dogadaja; kada je u vecoj meri verovatnije nego 5to to nije da ¢e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se mo?e pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za buduce poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj slicnih obaveza, verovatnoca da ¢e podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoda, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sadadnjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odrafava tekudu trZiSnu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povecanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao troSak kamate.

Dugoroéna rezervisanja obuhvataju rezervisanja za _naknade zaposlenima.
Odmeravanje rezervisanja vri se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje buducih obaveza.

Rezervisanje u narednim obracunskim periodima nec¢e se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trisnu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, ve¢ ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 31 decembar 2015.
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih trodkova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
trofkove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu koris¢enja kredita primenom
metode efektivne kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekuce obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odlozi izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.
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Tekuéi i odlozeni porez na dobit

Tekudi porez na dobit predstavlja iznos koji se obracunava i placa u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekudoj godini/ i po osnovu prava na umanjenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobit se obracunava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni mesecni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju moguénost da se poreski gubici iz tekuceg
perioda mogu koristiti kao osnova za povracaj poreza placenog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekuceg perioda mogu se preneti na racun dobitaka iz buduéih obraé¢unskih
perioda, ali ne duZe od pet odnosno deset godina.

Odlozeni porezse obracunava i evidentira na privremene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvedtajima. Odlozena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskorid¢ena poreska sredstva
i neiskoris¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e buduci oporezivi dobici
biti dovoljni da omogude realizaciju (iskorid¢enje) odbitnih privie- menih razlika,
neiskoris¢enih poreskih sredstava i neiskoriscenih poreskih gubitaka.

Tekucii odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i uklju¢eni su u neto
dobit perioda.

3.13. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i trodkovi socijalog osiguranja

lznosi naknada zaposlenima priznaju se kao trofak zarada u bilansu uspeha. Preduzece
snosi trodkove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao &to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i sliéno. Ovi iznosi se iskazuju
u hilansu uspeha u okviru trofkova zarada.

b) Troskovi penzijai ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzec¢a deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trofak u periodu kada nastanu. Preduzede, u
normalnom toku poslovanja, vrdi placanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduze¢u ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto take, Preduzece nema obavezu da
obezbeduje budude naknade sadainjim ni biviim zaposlenima.

c¢) Otpremnine

Otpremnine se isplacuju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja,
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao visak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakena o radu Preduzede ima obavezu da isplati
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naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 proseéne bruto mesedne zarade
ostvarene u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju dufem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadadnju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

Naknade koje se isplacuju izvrsnom rukovodstvu Preduzeca za njihove usluge izvriene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angazovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupitine
akcionara ,Banove Brdo® a.d., Beograd del. broj 835/01 od 28.06.2m2. godine, Odlukom
Skupitine akcionara .Banovo Brdo" a.d., Beograd del. broj 641/01 od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupitine akcionara ,Banovo Brdo® a.d., Beograd del. broj 469/m od 30.06.206.
godine,

3-14. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvrdi prenos vlasnistva nad robom, 3to se
obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obracunskog perioda u kome je
pruZena usluga.

Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrienosti usluga. Procena stepena
dovrienosti vréi se na osnovu srazmere nastalih troskova i ukupno projektovanih trodkova za
izvrienje tih usluga.

Preduuede najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasnistvu Preduzeca, obratunavaju se meseéno u fiksnom
UZOVOTENOIM IZNOSLL.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povracaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasni$tva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drustvo priznaje prihod kada se iznos prihoda mote pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ée u buducnosti Drudtvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drustva kao ito je u daljem tekstu opisano. lznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne refe sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajuéi u obzir tip kupea, vrstu transakcije i specifiénosti svakog

posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuci u obzir
neizmirenu glavnicu i efektiviu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.15. Zakupi
{a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrZava znacajniji deo rizika i koristi od vlasnidtva klasifikuju
s¢ kao operativni zakupi. Placanja izvriena po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavca) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzede uzima u zakup pojedine nekretnine, Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzede sustinski snosi sve rizike i koristi od vlasnistva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na poéetku zakupa po vrednosti niZoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadasnje vrednosti minimalnih placanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodiéna kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuce obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, ukljuéuju se u ostale dugorotne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih troskova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Nekretnine, postrojenja i oprema stefeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kradeg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u operativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva,

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

{b) Pravo na koriic¢enje zemljista

Pravo na koris¢enje zemljista ste¢eno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu trecoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neograni¢en korisni vek upotrebe i podleZe revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godidnjem nivou.

Pravo na koridcenje zemljista steceno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period korid¢enja tretira se ka nematerijalno ulganje i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na koriséenje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Trodkovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. ra¢unovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmljivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuéi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.17. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing;:

- kontingentne zakupnine se ne obratunavaju;

- lizing se moze obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji mogudnost prodaje. Vrdi se uvedanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opsteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18.  Naknadno ustanovijene greske

Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znacajnih grelaka vrii se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Ralunovodstvene politike, promene rac¢unovodstvenih
procena i greske,

Materijalno znac¢ajnom greskom smatra se greska, koja je u pojedinaénom iznosu ili u
kumulativnom iznosu sa ostalim gretkama veca od 10% ukupne imovine.

Naknadno ustanovljene greike koje nisu materijalno znacajne ispravljaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzece je izloZeno:
1. kreditnom riziku - postoji rizik da komitenti Preduzeca svoje obaveze prema
Preduzecu ne izmire u ugovorenim rokovima;
2. riziku likvidnosti - Preduzece je izlozeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza
prema poveriocima, $to utice na raspoloZiva novéana sredstva; i
3. trkisnom riziku - Preduzece je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trzignih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.
Preduzede je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva,
U toku z0z2z2. godine zbog znacajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzece je bilo izloZeno vecem deviznom riziku nego u prethodnom izveitajnom periodu.
Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika. Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeca, ispunjavanje zahteva regulative i poStovanje
interno postavljenih limita.
U cilju boljeg upravljanja likvidno&éu, Preduzede prati kretanja na domacdem i ino- trzistu
novea, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.
Politika i postupei za upravljanje rizikom: nac¢ela upravljanja rizicima su:
- izbegavanie rizika,
- smanjivanje rizika i
- zadtita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.
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Preduzece upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. lzlozenost kreditnom riziku (koji se izrazava kao
nemoguénost naplate kredita i drugih potrazivanja sa pripadaju¢im kamatama) Preduzece
kontinuirano prati kroz:

- bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeca i nadine (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i meseéno pracenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZzenosti Preduzeca
kreditnom riziku (procenom stepena rizi¢nosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu dega se formiraju posebne rezerve (tromesedno) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedinacno.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na trzistu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izlofenosti kreditnom riziku,
oroénosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzede upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vide aktivnosti:

- Preduzede priprema planove novéanih tokova u domacoj i stranoj valuti;

- Preduzece odrzava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moZe lako da konvertuje u gotovinu u slucaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeda;

- Preduzede na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka moze
iskoristiti za potrebe odrzanja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vrdi u okviru Sektora finansija preduzeca, koji vri analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i mese&nih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeca u olviru Sektora finansija vidi se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzece u okviru Sektora finansija vréi identifikovanje, merenje, praéenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pracenja izlozenosti Preduzeéa riziku likvidnosti ukljufuju metod pracenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i obaveza Preduzeca u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na ra¢unima kod
drugih banaka, potrafivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzeéu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potrazivanja Preduzeca
koja dospevaju do mesec dana) i

- zhira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeda u narednih mesec dana,

Likvidnost se prati i pomodu izvestaja o strukturnoj roénoj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale roénosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smeteni u interval bez
definisanog roka dospeda. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa roénodéu deviznih
depozita.

Instrumenti pradenja izlofenosti Preduzeda riziku kamatnih stopa ukljuuju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeca u odredenom vremenskom
periodu (gap analiza).
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Upravljanje deviznim rizikom Preduzeéa vrii se na osnovu dnevne mape valutne
strukture,

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ograni¢io rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeéa nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeca nastoji da

diversifikuje kredite na vedi broj klijenata.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzede poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Drudtvo zadrii sposobnost da nastavi da posluje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buduénosti, kako bi akcionarima obezbedilo povracaj
{profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi ofuvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciliem da smanji trofkove kapitala.

Drustvo, kao i ostala Drustva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izratunava iz odnosa neto
dugovanja Drustva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (ukljuéujuci kratkoroéne i dugoroéne, kao 3to je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanije.

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Na datum bilansa Preduzece procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U slu¢aju postojanja takvih indikatora Preduzece procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja “stvara gotovinu” za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj vrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je moguce sredstvo koje proizlazi iz proslih dogadaja i dije ce se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vife neizvesnih buducih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:
1. moguca obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja i ¢ije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vi3e neizvesnih bududih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili
2. sadasnja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim

koristima ili
- iznos obaveze se ne moZe utvrditi dovoljno pouzdano.
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4. Pojedinaéna obelodanjivanja u ooo din.

4.1. Neuplaceni upisani kapital
Preduzece na dan 31.12.2022 godine nema evidentiran neuplaceni upisani kapital.

4.2. Nematerijalna ulaganja

U toku 2022 godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeca su:

Patenti Racunarski | Ostala Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja

Nabavna vrednost
1. | Stanje o1.01.2022. godine 4.165 32.837 37.002
2. | Povedanja (a+b+v)

a) Nove nabavke kupovinom

b) Pravoe na koriséenje

zemljista

v) Revalorizacija
3 | Smanjenje

a)Procena 2.975 |

b)Prodaja
I Stanje na dan 3112.2022. 4165 35812 39.977
godine
(1+2-3)
Ispravka vrednosti
L. | Stanje o1.01.2022. godine 4165 4.165
2. | Povecanja (a+b+v+g)

a)Amortizacija

b)Nove nabavke kupovinom

v)Interno stvorena sredstva

g)Revalorizacija
3 | Smanjenje (a+h)

| a)Rashodovanje

| b)Prodaja
Il Stanje na dan 31a2.2022. 4165 4165
godine(1+2-3)
Il Sadainja vrednost na dan o 35812 35.812
Jraz2.2022. godine (1 -11)

4.3. Nekretnine, postrojenja i oprema
U toku z022. godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeca su:
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Vrednosti i Zemljiste | Gradevine | Oprema Ostala Ukupno
promene sredstva

Nabavna vrednost
Stanje  0LOL2022,

1. godine 2.329 2.395 1.411 3.808
2. Povecanja (a+b+v)
a) Nove nabavke 514 2.841
b)lzdvajanje
zemljista

v) Efekat procene
.Smanjenje

a) Rashodovanje

b) Prodaja

I Stanje na dan
3t.az.2022, godine 2.329 2.395 1925 6.649
(1+2-3)

Ispravka vrednosti
Stanje 01.01.2022 |

1. godine 1.238 450 1.697
2 Povedanja (a+b+v)

a) Amortizacija 32 130 162
b}  MNove nabavke

kupovinom

V) MNabavke iz

poslovnih

Kombinacija

2) Revalorizacija

. Smanjenje (a+b)
a) Rashodovanje
b} Prodaja

[l Stanje na dan
31.12.2022, godine 1.270 s8g 1.850
(1+2-3)
11 Sadainjal
vrednost na dan
3r.12.2022. godine (1 -

11) 2.320 1125 1.336 4.790

4.4. Investicione nekretnine

Promene na racunu su bile kao ito sledi:

Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2022. Efekti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha. Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina
koriscenja, potrebnog ulaganja u objekat):
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Pristup poredjenja trzisnih transakcija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene (Troskovni pristup)

Prinosni pristup

2021 2022,
Stanje na pocetku godine 433-259 444.052
Povecanje - efekti procene 10,793 19.799
Smanjenje = 3340
Stanje na kraju godine 444.052 460,511

Najveci zakupei su :

s AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)

* Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika MoStanica)

* Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO, DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOQ,
GIGAVIT DOO, REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD, GALERIJA
PODOVA DOO, PHUKET DOO, FIJONA FAMILY DOO drustivo ima usagleseno
stanje, a ostalim zakupcima su poslati 105-i na koje nismo dobili nikakav odgovor.

4.5. Ucesca u kapitalu zavisnih i podruzenih pravnih lica

Preduzece u 2022 nije imalo u¢ei¢a u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruZenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe
Preduzede ne raspolaze sa zalihama robe.
2021 2022,
Zalihe materijala
MNedovriena proizvodnja
Gotovi proizvodi
Roba
Dati avansi za zalihe i usluge 18.055 17.088
Minus: ispravka vrednosti 17-818 17.818
Ukupno zalihe - neto 237 170

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 170 hiljade dinara i najve¢im delom se odnose na
avans dat dobavljaéu MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

4.7. Kratkoroéna potrazivanja i plasmani

Preduzede na datume bilansa ima sledec¢a kratkorotna potraZivanja i plasmane:

Red. Vrstazaliha 202z, 2021
br. — godina _godina
1. Potrazivanja od kupaca 7.288 10.060
A, Kratkoroéni finansijski plasmani

3. Ostala kratkoroéna potrazivanja ~ 14.653 10.936
4 l.fkupnn 21.941 21.005
5 _Ispravka potraZivanja 4.758 5.382
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Tabela: Promene na ratunima ispravke vrednosti

2023, 2021

. godina godina
. Stanje na dan oro1. 5.383 5.240
1. Ispravka vrednosti u toku Mhe 53!75,__" Lo16

‘2. Ukidanje indirektnog otpisa 1210 873

3 Isknjizavamje -~
4 Kursne razlike

1. Stanje na danﬁz. o _ 4.758 - 5 ﬁ

Vrsta obezvredenja
lznos obezvredenja

Dana 31.12.2022. godine Preduzede je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su pravna lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzece na datume bilansa ima sledede stanje gotovine:

Red. Vrsta sredstva 2022, 2021,
br. _ B godina godina
1. Blagajna . B
2 Devizna blagajna o -
3 Tekudi {-p_ﬂs!gynij'_'ra&mi - o 13697  18an
4 ~ Devizni raéun

Ukupno _ ) 13.697 18.211

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

Na dan 3112.2022. godine privredno drudtve NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.

4.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

Nominalna vrednost akcije je 1.000,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:

Broj akcija Vrednost u hilj RSD
Nadan3uiz.20z1.g0d 444-449 | 444.449
Na dan 31.12.2022. god 400.005 400.003
Promena { povecanje f ! !

smanjenje)
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Osnovni kapital Drustva ¢ini akcijski kapital, na dan 31a2.2022 godine iskazan u
4o0.005 obiénih akcija oznaka CFl: ESVUFR, ISIN: RSBANOE48564, nominalne vrednosti
1.000,00 RSD po akciji.

Vedinski vlasnik Drustva je privredno drudtvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasnistvu nalazi 78,30 % akcija Drustva.

Drustvo je u prvom krugu otkupa sopstvenih akcija - 13.09.2021 godine putem ponude za
otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obi¢nih akcija, koje su ponistene Odlukom Skupstine
akcionara broj 3g1/o od 17.06.2022 godine.

U drugom krugu otkupa sopstvenih akcija - 25.1.2022 godine putem Ponude za otkup
sopstvenih akcija steklo 28.685 obi¢nih akcija, to predstavlja 7,7 % emitovanog kapitala drustva.
Preostalih 14,53 % se nalaze u vlasnistvu raznih akcionara - pravnih i fizickih lica.

Emitovane obi¢ne akcije drustva su kotirane na Beogradskoj Berzi.

U 203 godini, okondan je postupak privatizacije druStvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drudtvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2022 godini Preduzece nije emitovalo nove akcije.

4.11. Rezerve

Na dan 31.12.2022 godine, druftvo nije imalo formirane rezerve,

4.12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izvedtajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledece:

Revalorizacione Dobici i gubici po

FEZETVE PO 0SNOVU

osnovu finansijskih

nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspoloiivih za
opreme prodaju
Stanje na dan
31.12.2021. 8,
Podetno stanje 20.236 20,236

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene




,NBB NEKRETNINE” AD Beograd

Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavréenu 31. decembra 2022. godine
(Svi iznosi su izraZeni u hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Stanje na dan
12,2022, godine |

Povedanja po osnovu \
rocene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan

31.12,2022, godine

20230

20236

413. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego $to njihovu isplatu odobri Skupstina

Preduzeda.

U z022. godini nije vriena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godiénjoj skupéitini akcionara 30.06.2022 godine doneta je Odluka o pokricu kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj 2021. godini.

4-14. Rezervisanja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

Vrsta Iznosna Dodatna [ Iskoris = Ukinuta Povecanja Stanje
rezervisanja pofetku | rezervis. ceni | rezervi- proizasla na kraju
perioda | iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 z | 3 4 | 5 6 7 (2434

5+6)

Stanje na dan '
01,01.2022, |
godina

Moguce
izgubljene |
sudske sporove | 58.076 |

Za rekultivaciju
zemljista | |

Stanje na dan
31.12.2022,

godine 58.076

58.076
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4.15. Dugoroéne obaveze

Stanje i promene dugorocnih obaveza su bili:

baveze Prenos na
Iznos naj, g iale  |lzmirene [kratko- Kursne pranje
Vrsta obaveze jpocetku ina kraju
tolku |obaveze [roéne razlike
perioda Perioda
odine obaveze
] 2 3 4 5 6 7
(243-4-5+6)
Stanje na dan
01.01,2022,
odina
Dugoroéne
obaveze po
kreditima
Ostale 2.828
dugoroéne 9 169 240
obaveze ! :
tanje na dan‘
12,2023,
odine
4.16. Kratkoroéne obaveze
Stanje i promene kratkoroénih obaveza su bili:
Obaveze
lznos na| nastale Prenos sa Stanje
pocetku| utoku |lzmirene| dugoroénih Kursne na kraju
Vrsta obaveze| perioda | godine | obaveze obaveza razlike perioda
il o 3 Ly 6 u
(2+3-4-5+6)
Stanje na dan
1.12.2022.
odina
Kratkoro¢ne
finansijske 48358 | 24.000 28.013 44345
obaveze
Obaveze i7]
slovanja
Ostale
kratkoroéne
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bobaveze

tanje na dan
1.12.2022,

odina

4.17. Obaveze iz poslovanja

2022, 2021,
Dobavljadi u zemlji 2.696 3.325
Dobavljaéi u inostranstvu
Dobavljadi - mati¢na i zavisna pravna lica 2 23
Dobavljadi - do stecaja 20.8m 20.801
Ostale obaveze iz poslovanja 0 o
Obaveze iz specificnih poslova -

Ukupno 32.499 33-149
Ukupne obaveze iz poslovanja na dan 31.12.2022. godine iznose 32.499 hiljada dinara.
4.18. Ostale kratkoroc¢ne obaveze
Sl e O
Obaveze po osnovu neisplacenih zarada i naknada, bruto L7z 7.464
Ostale obaveze (kamate) 2.000 7.366
3712 14.830

4.19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i

pasivna vremenska razgranicenja

_Obaveze za porez na dodatu vrednost _ _ 618
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge 1.001
dazbine /navesti i obelodaniti materijalno znacajne
stavke/:

- Obaveze za poreze i carine

- Obavezezadoprinose
- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i
obelodaniti materijalno znacajne stavke/

Pasivna vremenska razgrani¢enja (navesti materijalno 0

_znacajne stavke)

4.20, Tekudi i odlokeni porez na dobit
U izvestajnim periodima nastali su sledeci tekudi i odlozeni poreski rashodi:

Red. Stavka 2022. 202L
b 0 godina  godina
g =N Tekudi poreski rashod 2n B -
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2 Tekuci poreski prihod 160 213
3. Priznavanje  odlotene  poreske 53
~ obaveze

4 Odlozeno poresko  sredstvo po

osnovu  investiranja u  sopstvena
osnovna sredstva i revalorizacione
rezerve
5. Poreski prihod (rashod) | — 160

Tekuci poreski rashod perioda
2022, 2021.

Bruto rezultat poslovne godine 51.375 31137
Kapitalni dobici i gubici

Obezvredjenje imovine 0.014 1139
Uskladivanje rashoda

Racunovodstvena amortizacija 162 157
Poreska amortizacija 10,055 10.070
Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena

Korekeija rashoda po osnovu spreéavanja utanjene

kapitalizacije

Otpis potrazivanja 67

Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena

Gubitak iz prethodne godine 22.363
Poreska osnovica 50.503 0

Poreska stopa 15% 15%0
Obra¢unati porez 7.585 3354
Ukupna umanjenja obratunatog poreza

Tekudi rashod perioda

OdloZen poreski prihod (rashod) perioda -51 54
Neto dobit bez odlofenog poreskog prihoda (rashoda) s

Neto dobit 43.580 27.729

4-21. Poslovni prihodi
_Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece prihode:

Red. Vrsta prihoda 2022, 2021.
br. - godina  godina
s Prihodi od prodaje prmzvnd,a

2 Prihodi od pr odaje robe
3. Promena vrednosti zaliha uéinaka
4
5

“Prihodi od premija, s subenr:ua dotacija 139
Prihodi od zakupa 50844 47944
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Uk upﬁo 50.34.1 43.083_

4.22. Poslovni rashodi

_Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece poslovne rashode:

"Red. Vrsta rashoda 2022, 2021,
br. ~godina  godina

L ~ Nabavna vrednost prodate robe _ h

2. Troskovi materiiala za izradu 175 107

= Troskovi el energije i grejanja 8n 1082

4 Troskovi rezervnih delova N o
Red. Vrstarashoda 2021, 2021.
br. ___godina _ godina
5 Troskovi sitnog inventara
6. Trotkovi zarada 2.467 7.224
2 Trodkovi naknada zarada i ostali )

) litni rashodi 3123 2.32
8. Troskovi tekuce odrzavanje - 203 4.027

9. Troskovi zakupa ) - 1173 ., A
10, Troskovi PTT i prevoza 343 286

1. Komunalne usluge 23 50

12 Troskovi amortizacije _py = 162 157
13, Trodkovi rezervisanja 0 4]

L. Troskovi reklame i propagande 0 40

16. Nematerijalni trofkovi 12097 ~ Boss

Naknada za rad ¢élanova Odbora direktora i Direktora drustva odredena je i odobrena
Odlukom Skupitine akcionara broj 493/01 od 03.08.2020 godine. Odlukom Skupstine
akcionara broj 7u1/m od 0g.1.2022 godine usvojena je i odobrena Politika naknada i nagrada
broj 712/01 od 09.11.2022 godine kojom su definisani uslovi odredivanja visine i isplate naknade
¢lanovim Odbora Direktora i Direktoru drustva.

U toku 2022 godine i na dan 3112.2022 godine kroz zaklju¢ena poravnanja sa ¢lanovima
Odbora direktora, regiulisana su dugovanja za naknadu za angazovanje u Odboru direktora za
prethodni period, ¢ime je uspostavljena redovnost u isplati navedenih naknada od pocetka
2023 godine.

4.23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzece je u izvedtajnim periodima ostvarilo sledece finansijske prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda z022. 2021, godina
br. = godina e
1. Prihodi od kamata - 657 2.868
- | Pozitivne kursne razlike o 0
‘3. | Ostali finansijski prihodi
| Ukupno finansijski prihodi 657 2.868
4. | Rashodi kamata 2.009 2.900

5. | Negativne kursne razlike
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| Ukupno ﬁnansijsici rashodi 2.009 Igﬂ;

4-24. Ostali prihodi i rashodi

Preduzece je u izvestajnim periodima ostvarilo sledece ostale prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 2022, 2021,
br. . S . S o
L Prihodi od prodaje stalnih sredstava
2. Ostali prihodi e84
Ukupno ostali prihodi 12.018 1447
3 Rashodi po osnovu kazni i .
4 Gubici po osnovu obezvredenja
stalnih sredstava . - a
5. Ostali rashodi - 361 1139
Ukupno ostali rashodi 361 1.139
Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer
vrednosti su:
Red. Konto zo022. 2021
br. i godina  godina
: 58200 - vrashodi po  osnovu 361 1139
uskladjivanja vrednosti
investicionih nekretnina - procena "
% | 68200 - prihodi po osnovu 24.340 1.932
uskladjivanja vrednosti

investicionih nekretnina - procena

Ostala obelodanjivanja

Druitvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim

garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne o¢ekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza doéi do materijalno znacajnih finansijskih obaveza.

Na dan 3112.2022. godine privredno drutvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je

rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i mogucnosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja nistavosti ranijih Redenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.P1br. g2508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi bivieg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
itete zbog neisplacene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnaina i konadna.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2022 godine je Adv Emir
|asarevic.
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2. U predmetu broj 1.Ri-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlaga¢a Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiste, protiv protivnika predlagaéa Opstine Cukarica i
krajnjeg korisnika NEB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaZnim refenjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste
i obavezan je krajnji korisnik- NBB NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromeseénim ratama, u roku
od 10 godina, a pocev od isteka godinu dana od dana pravnosnaZnosti predmetnog
refenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republitckog organa nadlefnog za poslove statistike, a od dana
pravnosnaZnosti redenja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto Redenje Frvog
osnovnog suda 1.Ri1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2022 godine toku vise
upravnih i sudskih postupaka za poniitaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

«  Vanparniéni postupak za odredivanje visine novéane naknade za oduzeto
zemljiste, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Ri-
12/2015, a koji je u prekidu do pravosnainog okonéanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za oglasavanje nistavim resenja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

. Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje nistavim Relenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opétine Cukarica 463-31/206 , koji se vodi pod poslbr.463-
53/2018, a u kojem je doneto refenje o ogladavanju nidtavim pomenutog resenja
Komisije. Protiv tog redenja je izjavljena zalba Ministarstvu finansija;

+  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim 3to je postupak u prekidu do
pravosnaZnog okoncanja postupka po zahtevu za ogladavanje nidtavim istog resenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2022 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

3. U predmetu posl. br.Ri-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije,
protiv protivnika predlagaca Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢éni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni trzisne vrednosti Poreska uprava je 11.12.200g. godine utvrdila trzisnu
vrednost oduzetog zemljidta u iznosu od 2.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po zalbi predlagaca, Poreska uprava je
dana 27.05.2011. godine, utvrdila novu tr#inu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. S abzirom da je jod uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezujuéa prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.201. godine NBB NEKRETNINE AD Beograd ulozilo prigovor - Zalbu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.201. godine. Status predmeta
na 31.12.2022 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlagacéa Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 3112.2022 godine toku vide
upravnih i sudskih postupaka za poniitaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:
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. Vanparni¢ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi

pod posl. br.Ri-z28/10, a koji je u prekidu;

¥ Postupak po predlogu za ogladavanje nidtavim redenja Komisije za oduzeto
zemljiste Opétine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a
koji je u prekidu do pravosnainog okonéanja postupka po predlogu za ponavljanje

upravnog postupka;

*  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za

oduzeto zemljiste Opétine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3uiz.zozz godine,
postupku je Advokat Emir JaSarevic.

u ovom

4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nedi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vucevié¢ Nadekde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljkovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlagaca Opétine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparniéni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2m8
godine Drugi osnovni sud doneo Refenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljiste u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom pocev od
dana presudenja, i troskovima parni¢nog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan 3112.2022

gadine toku je:

+  Postupak po zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br. Gi-7800/2018
protiv redenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.208 godine. Zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2022 godine, u ovom postupku je

Advokat Emir Jadarevic,

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tufioca Miodraga Panié, protiv tuienog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 8g,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2022.
godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom

postupku drudtvo nema ovlasc¢enog zastupnika.

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vedinski vlasnik Drudtva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u &ijem se vlasnidtvu nalazi 78,30 % akcija Drustva. Krajnje mati¢no Drustvo

Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Ma dan 31.12.2022. godine, stanje potrazivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2022, 2021.
PotraZivanja o zakupca (konto zo00 i 20000) 5 2.0n
Potrazivanje Cesija 413
Potrazivanje Asignacija 1.345
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Obaveze depozit 13 33
Data pozajmica 13.000 Hh.670
Potrazivanja za kamatu 519 612
Ostala potrazivanja 330
Obaveze prema dobavljac¢ima (konto 4310) 2 23

12,511 11.325

U toku 2022 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni

prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

6. Dogadaji nakon datuma bilansa

Dana 13.03.2023 godine Drudtvo otpoelo tredi krug otkupa sopstvenih akcija. Na osnovu
Odluke Odbora Direktora broj 138/o1 od 28.02.2023 godine, Drustvo dalo ponudu za otkup
sopstvenih akcija i to 11.315 obi¢nih akcija, $to predstavlja 2,83 % ukupno emitovanih obi¢nih

akcija. Ponuda za otkup sopstvenih akcija traje od 13.03.2023 do 10.04.2023 godine.

U ostalom delu nije bilo znatajnih dogadaja nakon datuma bilansiranja.

Delovodni broj: 207/m Vesna
U Beogradu, 28.03.2023. godine Vojnovic ﬁa'w“”
100075700-15 e sitesss wseis
05955177671
M.P.

Vesna Vojnovic
Radunovodstvo po Ugovoru
Camastra doo Beograd

M.P.

Katarina Petrovic
NBB NEKRETNINE AD Beograd
Generalni direktor

. Digitally signed by
Katarina Katarivia Petrovi

Petrovic 200000405

Date; 2023.04.24

200000405 41953 s0200
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H3BEIITAJ HE3ABHCHOI' PEBH30PA

CK¥INIUTHHH AKITHOHAPA
HBE HEKPETHHHE A.Jl. BEOI'PAJL

Hzgewmaj o ihunancujckus uisenimajuma
M werne

Haspuman cmo pesnsnjy npuaokennx duuancujcknx mpewraja .HBb HEKPETHHHE" a.a.
Beorpaa (v aamsem texcry: Jlpyurrso) koju oGyxsatajy Gmaasc crawa wa aad 31, neuembap
2022. roanne w ogrosapajvhy Guiaxc yenexa, M3BEWITAj 0 OCTATOM PEIVITATy, WIBEWTAj O
NPOMENAMA Ha KaITany i MIBEUITaj 0 TOKOBHMA TOTOBHHE 32 TOINHY KOja CE 3aBPLIABA HA Taj
1AM, K20 1 HanoMeHe ¥3 hHaHCHjcKe H3BewTaje.

Mo nawem MHULbebY, GUHAHCHICKI WIBSWITAjH NPHKAIY]yY HCTHHUTO N O0jeKTHBHO, MO CBHM
MaTepHjAIHO IHA4AIHUM niTakuma, gusancnjcky nosuunjy Jlpywrea na nad 31, aeuembap
2022, rojMKe Kao M Ppe3VITATE NOCHOBAKA, NPOMEHE HA KANHTAIY M TOKORE FOTOBHHE 32 MOQHHY
KOja ce 3aBpLIABA Ha Ta) AaH, ¥ CKAAT1y ¢a payyHOBOACTBEHHM nponucuMa Penybaunke Cpbuje.

Ocnosg 3a MuLLbEIbE

Pesianjy cMo msspunan v cknany ca Melysapoasus cranaapansa pesisije (MCP). Hawe
OArOBOPHOCTH ¥ CKAALY €A THM CTAHAAPANMA CY JACTABHIE OMCAHE Y OJE/bKY WIBEWITA]A KOjH
je nacnossed OAroBOPHOCTH peBM3Opa 3a peBiBHjy (QuHancHjcknx wisewraja. Mu cmo
HesaencHn y oauocy Ha Jpywreo ¥y cknagy ca Etuusum koaekcom 3a npodecnoHanHe
pauynosolie Onbopa 3a Mehvuapoaune erutke cranaapae 3a pasynosolhe (MECBA Konekc) n
ETHYKHM 3AXTEBHMA KOJH CY PEIeBaHTHH 33 Hawy pesnsijy QuHancHjckux nipewraja y
Peny@anun CpOujn, W MCOVHIUIN CMO HAWie JIPYre eTHYKE OIr0BOPHOCTH ¥ CKJIady cd OBHM
saxtesuma n MECBA Kopekcom. Cmatpamo a €y pemH3IHjCKH JOKa3M Koje cMo npudasiin
IOBOBHI M AIEKBATHI 18 HAM MpPYXe OCHOBY 34 HALlE MILLbEHE,



H3BEIUTAJ HESABHCHOI" PEBH30PA (nactasak)

CKYNIWTHHH AKHHHOHAPA
HBB HEKPETHHHE A.JIl. BEOI'PAJL

Higewmaj o thunancujorus wagewomajusa (nacmasar)
.-'-fame'pw'awm THANAI G RENIBCCHOCM nogesana ca CJN'H.TJ‘HJJ'H;!_'.' ROCTosbO

Kpatkopoune obasese cy, ua aan 31. aeuemdap 2022, roaune, sehe on ofprHe MMOBHHE 33
23.447 xwsana anHapa. Haeeaena vmibennua Moe Ja W3azose CyMisy ¥ cnocobnoct pywrea
a2 HacTasH nocloBake no wadeny crannocty, Hawe smumnsene Huje MoandHkoBaHO 10
HABEIEHOM MITakY.

Kowyuna peauznjcka mimarba

Kibyuna pepinsjcka numama ¢V NUTaka Koja cy, no Hawes npodecnonaniom npocyhusamy,
Guna oa Hajseher 3navaja v Hawoj pesisnjn duuancHjckux nIsewTaja 3a rekyhu nepnoa. Osa
MUTAIA CV PAIMATPAHA ¥ KOHTEKCTY peBisHje QuuaHcHjckux wspewrTaja ¥ USTHHH B Y
dopmuparsy HAEr MHULBEIHLA O IBHMA, W MH HHCMO HIHENN WIABOjEHO MMUUBEHE O OBHM
nutawuma. [lopen nutama Koja cy onucana y olaesky Mamepujaano anauaing HeuzeaecHocn
nosezana ca cmatroully nocioeared, YTBPIHAK CMO IId €Y 100€ ONHCAHA NMHTAkA KbY4HA
peBisHicka MIaba Koja Tpeba Aa caonuTHMo ¥ Hallles HIneITajy.

Kibyuna nurama pesninje Oarosapajyha pesnzopcka npoueaypa

" Bpf"ﬂﬂﬂsﬂfbf Hngecmuonny J'\I!E'.-'iliﬁlipﬂ.'lll CMO KOMNETEHTHOCT,
HEKPERNTNNG W e 3a Rﬂﬂﬂl"ﬁﬂ'bf CnocodHoCTH | DGjL’HTIIBHUCr HE3ABHCHOT
:‘pﬂb&ﬂﬂ"fﬁ'ﬂ:‘ ELATR ) NMPOUCHHTC B AHMROBAHOT L CTpaHe

pYKOBOACTEA B nposepuan  kpanndukauuje

Kmuropoacreena BPEAHOCT DunancHnx | npouennte/sa, Takolje, pasrosapann cmo o

NO3HLUM A HHBECTUILHOHE HEKPETHHHE | NpaBa
Ha kopuwhewe rpalieBUHCKOr  3eMIBHUITA
msHocH 460.512 xwmage nuHapa, OAHOCHO
35812 xumane aunapa. Npeamerne Gunancne
nosuimje Gie ¢y npeaMeT NpoleHe ol cTpaHe
HEIABHCHOT JIHUCHUHPAHOT NPOMEHNTE LA Ca
crasem Ha gau 31, neuembap 2022, roaume.
Edertn npolese HHBECTHIHOHIK HEKPETHIHA
n npasa  3a kopuwheme  rpaaliesnHckor
ICMBHILTA,  CBMACHTHPAHH CY Y  OKBHPY
caenchux  GunaHcHux nomnnwja: vy Gunancy
yCnexa ¥ OKBHPY MOINLMA OCTANM NPHXOIH
eBUIEHTHPaH je u3noc o 24.340 xwbaaa
IHHAPA, & ¥ OKBUPY MO3HLIGE OCTATHN packoa
n3Hoe o 2.014 xibana annapa,

0bIMY pajia MpoUEHNTEbA ¢ PYKOBOJACTBOM 1
HIBPIINAN  NIperfie]l  YeaoBa  IEroBOr
aHrKOBAILA 13 OMCMO  YTBpPAWAM ja He
nocToje nuTabka koja 61 yTHUATA HA HhEeroBy
O0jEKTHBHOCT 1M HAMETHYTA  Orpaniuesa
ofitma paga npouennresa, HNoTepanuny cso 1a
CY NPHETYNN KOje je NPOLEHTe L IPUMEHIe ¥
pany v ceknagy ca MCOH, sakomcknm
HOpMAMaA 1 CTaumapauma eTpyke. Kopueruam
CMO pajl HALWNX HHTEPHUN chewMjaniucTa na
Gueso oueHmn:
" IPHMEHEHE METOE NpoLeHe;

*  kopnuhene npeTnocTaBKe,
vEBYUyjyhi 1iCKOHTHE cTone, cTone
KanmuTansamije " npojexunje

OMCKHBAHHX NPHXOIAL




H3BEIUTAJ HE3ABHCHOI' PEBH30OPA (nacrasak)

CKYIIIITHHH AKIITHOHAPA
HEB HEKPETHHHE A/l BEOI'PAJL

Higewmaj o dhunancujerun wssewmajusa (nacmasar)

Kovvuna pesusufora numarea (Hacmasax)

Kbuyumna nurama pesuinje

Oarosapajvha pesusopcka nponeaypa

IMoctynak  yrephueama dep  BpeaHoCTH
HHBECTHLHOHE HEKPETHHHS W TPaBa No 0CHOBY
kopuuhiesa rpalieBUHHCKOT 3eM/BULLTA, 3aXTeB
v 3HawajHoj MepH, npumeny  oipehennx
NpeTNOCTaBEN 1 TeXHHKa  [poUckHhHBatha,
VCNel 4era ce HAKHAIHO BPeIHOBame [0
sojeny dep BpeaHOCTH NPeIMETHHY NO3HUMja
CMATPA K/BYHHHM [IMTARENM periaije, umajyin
V BHAY 3HAYA] HHXOBOI CTAMLA 33 UHAHCHjCKe
W3IBELLTAje MOCMATpaHe ¥ UennHu, Kao n 3bor
npoueHa u pacyhiBama Koja ce npuMEmYjy
npu vrephusamy (ep BpeaHOCTH.

Henokpernoctnn [lpywrea koje cy Oune
NPEAMET NPOLCHE HANAIE CC HA PAIANMMUTIM
noKauMjaMa iy paiHeHTOM CTalLy YCIEl Hera
cy kopiwhenn pasiituTii METORN NPOUEHE 3a
yraphusarse thep BPEIAHOCTH CBAKe
nojeiMHauHe HeNOKPETHOCTIL.

Yaasmn  napametpi ca HajssasajaujuM
yTHlajeM Ha BpeaHosawe, Kopuwhenn on
CTpaHe HE3ABHCHOT ANUEHUHpAHOr

npotennteska, obenonamenn ¢y v Hanosenn
4.4 v3 guHaHCHjCKe H3BCLLUTA]E.

Haum nHTepHi CTPYHILALN YIIOPEIIIN ¢y OBE
napamMerpe ca  TPWMIUHUM - OojauMMma M
HCTOpHjCKMM  MoJaumMa  cneundmanny  3a
KutjenTa  peBnaije ga  GHCMO  MOTBPOIN
NPUKIAIHOCT M ANCKBATHOCT  KopHilhieHmx
napaserapa v npouenn. Mispuman  cmo
AHATHIY OCET/RMBOCTH HA MPOMEHE IHAUAJHIX
NpeTnocTaBky  aa OHCMO  OUCHIUIL  CTeneH
vriuaja va dep speanoct. Taxkohe, Tectupann
cMO ozabpane yaashe NoJaTKe HA KojuMma ce
JaCHHBA BPEIHOBAILE HHBCCTHIHOHMIY
HEKpeTHIHA, YEBYHYiyhn npuxone oa 3akyna,

YIOBOPHE  YCNOBE  33aKyMd, N0Jatke o
YIAramHMa ¥ OCHOBHA CPeIcTEa. NOJATEE O
nospwHn  (M2), ® €1 ¥  OIOHOCY Ha
oaropapajyhy aokymentauijy na  Gucmo

OLEHWIH TAMHOCT, NOY3IZaHOCT o MOTIYHOCT
THX NOJaTAR.

Hawe pesisopeke npouenype cy takole dune
YCMEpeHe Ha TCCTHPAIbE NPOLUSHEHON PHX01a
o sakyna i naahama 3akyna nopehemem ca
YIOBOPUMA,  NAAHOBHMA  NOCA0BAKA N
HETOPHJCKHM  peavaTartisMa. YCTaHoBHAN MO
na ¢y mojenn kopmufienn 33 BPEAHOBAILE
PASAHMHTHX KATEropHja HHBECTHLLHOHNX
HEKPETHHHA AISKBATHI 1 JA CY NPHMEHCHE
INCKOHTHE crofne, DAHOCHO crone
KanuTanaije ynopeanse ca TPRHIWHIM, a
oueknBann npuxoan kopiuhenn ¥ npouedn
UHHE HaM e pasyMiuM. YCoranoeuan cmo ga
cy ofenojJamkiBaka  Koja ce  ofHOce  HA
HAKHQIHO  BPEANOBaibe  HHBECTHUHOHNN
HEKPETHHHA MISKBATHA,




H3BEUITAJ HE3ABHCHOI' PEBH30OPA (nacrapak)

CKYINIIITHHH AKHHHOHAPA
HbBEb HEKPETHHHE A./I. BEOI'PA]L

Hzgewmaj o hunancujerun wzeewmajusa (nacmasar)

Kuvuna peanzijcka numana (Hacmasar)

Kieyuna nurama pesninje (HacTasak)

Oarosapajyha pesiiopesa npoueiypa
{HacTaBak)

*  [Ipusnasiame, apednosaibe ]
oberodamuaaibe peiepeucaina

Kmurosoicrsena BpeiHOCT pesepeicaa 3a
cyacke cnopoee Ha aan 31, neuembap 2022,
roguHe  m3nocn 38,076 xusaze  auHapa.
(Buzern cnenehe Hanowmene y3 dmHaHcHjcke
masewtaje: 311, Jlyropouna pesepeucamsa,
4.14. . Pesepeucamsa”, 4.24. ,Ocrany npuxoiau
H PACXOAH-0CTANA 00EN0AAILHBLILA").

Y toky peaoBHor nochosawa, JIpywreo Mowme
HMATH NOTEHLIANHE HIOHEHOCTH N0 OCHOBY
CVICKIX CTIOPOBA Koje BOJIN,

Ha aun he JpvwTeo npusnaty Heky ofase3y
wan obenogannti noreHumjanny obasesy ¥
diHAHCH]CKIM M3BEIITAjIMA HEHIBECHD j€ MO
cBOjOj npHpoan uoo3aeucH  oa  oapehennx
IHAMAJHHX  NPETNOCTABKM,  NpoUeHa o
pacylusama. Manocn o kojuma je pew cy
NOTEHLIjANHO 3Ha4ajHu, a yTephieame HiHoca
Koje  epentyanHo  Tpeba npusHatH Wi
oOen0IaHNTH ¥ (PMHAHCH]CKHUM H3BSILTAjHMA je
BCOMA CyOjeKTHRHO.

Haspwman cmo, m3mely octannx, cnenehe
PEBH3OPCKE NpOLEIVPE:

* Happusnm cyo npernen TpolKosa v Be3n ca
CVICKHM M JIpYyTHM  CNOPOBHMA HACTATHN
tokoM Tekyhe roamse o nocnanm  nHoMa
AJBOKATHMA  AHTAKOBAHHM 33 NpYKahe
npasuux  yeavra JIpviurey, ¥ KOJUM  CMO
aTpasinn  urdopuanje o npeamMeTHMa W
CTBAPHUM B NOTCHUMjANHM  TysOeHM
JANTEBMMA 1 COOPOBIIMA;

* AHLTHINPATN CMO OArOBOPE NPUMIBEHE 00
WIBOKATA HA HABEIEHE VIIHTE M PAIrOBAPAIH O

ofadpaHis  NUTAKIMA €1 PYKOBOICTBOM
Hpyvwrea;

* Ynossann cMO Ce calpwajeM 3anucHiKa ca
cacTaHaka PYROBOACTEA n

vilpasinx/Hagsopiix  onbopa  Jlpywrea
NPerneiaim  KopecnomicHuM)y ¢a  HIXOBUM
pervaaropHMa;

= KpHTHYKH CMO aHIH3NPTH NPETNOCTABKE 1
npouexe Jlpywrsa v Bemn ca Tymbennm
3axTeBuMa, yrwyuvivhn obasese npuznare u
notenunjante  obasese  obenopamene ¥
(hunatcHjckm IEBELLITAjHMA, npougHe
BepoBatHolie HEraTHBHHX HCXOJA CNopoBa M
noyinasocT npouexa obasesa [lpywrea v
CAYYA]Y HEFATHBHHX HCX014;

 Ouennan oMo a3 an oDelodabHBEA
Hpywrsea o 3HAMAJHUM CYACKHM CNOPOBHMA
calpxe ANEKBATHO ofenonatmeHe
norenunjanne obasese Jpywrea,

YerawoBiig  ©MO A je MCKazawa
KIHMOBOJCTREHA  BPEAHOCT  PelepBicaka
AJAeKBaTHA, Kao u oDenojarHBama Yy Be3N 3a
ATITHE




H3BEHITAJ HE3ABHCHOI PEBH3OPA (nacrasax)

CKYIIUTHHH AKHHHOHAPA
HBLE HEKPETHHHE A.J1. BEOI'PA]L

Higewmaj o fhunancujesey wisewmajusa (nacmuear)
(ldzosoprocm pyKesodcned i uya oarawfieni 30 VIpaEbalee 30 ghunancnfere usgemmaje

Pykosonctso JlpyluTea je oAroBopHO 33 CACTABLALE W NCTHHUTO NPHKIZHBALE NPILIOACHHN
dunancHjcknx  wIBewTaja v ckaaay  ca  Meljyuapoasuy  crangapanMa  uHaHcHjckor
HIBCIUTARAILA, KA M 33 OHE HHTEPHE KOHTPONE Koje OIpe]N KOO HEONXOoAHe Y Mpunpemi
(PHHAHCHJCKMY M3BEIITA]A KOJH HE CANpKE MATEPHjANHO 3HAYAHE NOrpeliHe NCKase, HacTane
yeIea KPHMHHATHE Paihe W rpellke,

Mpir cacrapmamy QUHAHCHCKMX HIBSWITAjA, PYKOBOACTED j¢  OArOBOPHO 33  1POLIEHY
cnocoGHocTH JlpywiTea aa HACTaBM ca NOCAOBAHEM ¥ CKIAAY €A HAYENoM CTATHOCTH,
abenonamwyjyhin, no norpebn, nuTaka Koja ¢ OAHOCE HA CTATHOCT NOCNOBAKA I MPHMEHY
HAYe/1a CTAMHOCTH NOCIOBALA KA0 PAMYHOBOACTBEHE OCHOBE, DCHM AKO PYKOBOIACTBO HAMEPAE:
na nukenanpa Jpyiumeo win 1a obyCTaBH MOCTOBAILE, WIH HEMa IPYTY peanny MoryhHocT ocnm
ga to ypaou. Jlnua osnawheda 3a ynpas/baibe CY ONrOBOPHA 33 HAAMMEAAE NpouUeca
thuHancHjckor iBewTasamka Jlpywrea.

Ud.’arm;mm'm pesnzana 3a Pt.*ﬂ'”!hl‘,!:'l' ff?l.f”ﬂ-'l’ﬁ'l[fﬁ"ﬁ'fif Ii?ﬂt"lﬁlﬂ'ﬂjﬂ

Haus s je criuame yBepasarba ¥ pasyMHoj Mepi 0 Tome 1a GuHAHCH]CKN WIBSLITajH, YIeTH Y
LEIHHH, HE CAIPERT .'ﬂﬂ.TEijﬂ.ﬂHD ']HE[‘-IHjHE NorpeliHe HCKal, HacTane yvenel EpUMHHANHE padthe
WA FpCLuke B H3dasabe II'!-BEI.I.ITEljﬂ pEeBH3IOPI }Ci}jll CAOPAEH Hale MHULBEHC. yBEpEIBEIH:E Y
Piﬂ}f}!liﬂj MEPH D3HAYABRA BHCOK HHBD VBEpABaA, AN HE NpelcTan/ba I':lp&Hl.lJ-lj}’ na he pEBII':'-Hjﬂ
crpoBeicHa ¥ cknagy ca MelyyHapoanusm CTaHaapAiMa peBH3ije YBEK OTKPHTH MatepujautHo
norpeiHe HCKa3¢ ako Taken I'I()CTOjf.‘. I'Iurpcmlm HCKA3IN MOy ja HAacTaHy YCael KPpHMHHMIHE
paiie WIN TPElliKe H CMATPAjy c¢ MaTepHjAIHO 3HAYAJHHM aKO je pazyMHo oueknsath 1a he oun,
Hﬂjﬂﬂiﬂlﬂ'-iﬂﬂ HIH 'iﬁliﬁlni{ﬁ1 YTHLIATH HA EKOHOMCKE O/UIYKE KOPHCHHEA JOHETS HA OCHOBY OBHX
HHAHCH]CKNX WIBEITAjA.

oapkasaMo npodecHorantn crenTHnianm TokoM pesisije. Hero tako, s

= EPWAMO HASHTH(HKAWNY B OPOUEHY PHINKD Ol MATEPHIAIHO IHAMAJHHX NOFPELIHIN
HCKO3d v (HHAHCHJCKIM  HIBCIUTAIHMA, HACTAIMX VCIEd KPHMHHATHE Pamise i
FPelke; OCMHLLBABAILE 1 O0ABbAE PEBUIHJCKIIX MOCTYNAKA KOjH €Y NPHEIALHM 34 Te
pHINKE ¥ NPHOARBAILE JOBO/BHO AACKBATHIN PEBHIMjCKUN 0Ka3a 1a oDe3dene ocHOBY
33 MHLLUBEHE peBiiopa. Puank aa Helie GuTH nAeHTHHHKOBAHN MATEPHJATHO 3HAYAJHI
NOFpeliHl HCKA3i KOoji C¥Y pPe3yaTaT KpuMHHANHE pagie je Belin Hero 3a norpewne
HCKAle HACTANE Yyclel Ipellke, 3aTo WT0 KPUMMHANHA Pk MOKE 1a YE/BYUH
yipyansame, (ancuuKoBalke, HAMEPHE MPONVCTE, MLKHO NPeiCTaBRbLaie Wil
300IIAREIE HHTEPHE KOHTPOIE;

Kao aco pemmamje v ckaany ca MCP, s npumewsyjemo npodecuonanio npocyliusaise n



M3BEUITAJ HE3ABHCHOI' PEBH30OPA (nacrasak)

CK¥YIMUITHHH AKHHOHAPA
HBb HEKPETHHHE A./l. BEOI'PA]L

Hagenwnnaj o ihunancufesan wisewamajusa (Hacimasar)

Cdeasoprocm pesuzopa sa pesisufy gumancuferus ussewmajo (hacmasar)

= CTHYEMO PA3yMEeBalbe 0 MHTEPHHM KOHTPOJAMa Koje Cy pelleBaHTHE 3a peBusnjy paim
OCMHILBABAILA PEBHICKHX MOCTYIAKA KOjI CY NPHENAAHI ¥ JaTHM OKOIHOCTIME, ami
HE ¥ LIUBY HIPAKABAKLA MULULEHA 0 edUKACHOCTH CHCTEMA HHTEPHHX KOHTPOIA
eHTHTETa;

" BPLWHMO IPOLEHY NPUMEHREHNN PAYVHOBOICTBEHHX NOJANTHKA W Y KOjo] MepH ¢y
pPa3vMHE PAauVHOBOACTBEHE MpolieHe M [0BE3aHa 0DeN0JakHBAKLA KOje je WIBPLINID

PYKOBOICTRO,
" OHOCHMO  33K/BYYAK 0 NPUKIAAHOCTH  NPHMEHE  Hayena  CTanHocTH  Kao
PauVHOBOJACTBEHE OCHORE O CTPAHE PYKOBOACTBA 1. HA OCHOBY NPHKYIUBEHHX

PEBH3MICKINY 0KA32, 1A J1i NOCTOjI MATEPH]UIHA HEN3BECHOCT v Besn ca aorahajusa wnn
VCNIORHMA KOJH MOTY 12 M3A308Y 3HAMAJHY CYMIBY Y NOLACHY cnocodHOCTH eHTHTETa 1a
HACTABN CA NOCHOBAILEM ¥ CKIAAY €A HAYEND CTATHOCTH, AKO JAK/BYHHMO 14 NOCTojn
MATEpPIjAnHa HENIBECHOCT, OVHHH CMO /1a ¥ CBOM M3BCIUTAjY CKPEHEMO NAKHY HA
nosesana  ofenoaamueaka v o EHAHCHCKHM  MIBCINTAIHMA  HAM, aKO  Taksa
obenojamiBaka HICY alekBaTHa, 1a Moandukyjemo ceoje MunUbeise. Hamm sakmsyuun
ce 3ACHHBA]Y HA PEBMIMJCKMM J0KAINMA NPUEVIUBSHUM 10 JaTyMa WIBLWITAJA pean3opa.
Mehyvrum, Gyayhu jporahiajn uam yoooBn MOTY 23 NOCIEANUY 18 MMAjy 14 eHTHTET
NpecTaHe 1a Nocnyje ¥ CKNaay ca HauenoM CcTATHOCTH:

" BPIWIMMO  NPOLEHY YKYIHE NpeleHTaunje, CTpykType M caapsaja  dunancujckuy
n3BewWTaja, VEBYuyjyhi ofenojamuBaia, i 13 a0 oy v (hHHAHCHICKHM W3BEWITajuMa
NpHEAZAHE OCHOBHE TpaHcakuwje n goraliajn Ha TakaR HAuMMH Oa ce nocrurde dep
npeleHTaLja.

Caonwrragamo simuiva oerawhedin 3a ynpaebate, namehy octanor, naadnpani obis 1 spese
peBH3NjE W 3HAMAJHE PERNIMJCKE Hanaze, VEBYuyjvlin cee 3uavajHe HELOCTATKE MHTEpHE
KOHTPOIE KOjE CMO HASHTHHNKOBLTN TOKOM pPeBH3Ije.

Takohe, aoctanmbamo anunma oenawheHnM 33 vopasbarke Hijay Jjga oMo yeknahenn ca
pPeNeRAHTHIM €THUKHM 3AXTEBIMA V Noreny HesasincHooTn u aa hemo ux obasecTiri o CBHM
OAHOCHME H OCTIIMM MIFTAILIMA 33 KOja MOKE PAIVMHO 3 ¢¢ NPETHOCTABM 13 YTHYY HA Hawy
HEIABMCHOCT, H e je To morvhe, 0 NoBe3AHIM MEPAMA 3AWITITE,

fr



H3BENITAJ HESABHCHOI PEBH30OPA (nacranak)

CKYINUTHHH AKIITHOHAPA
HBB HEKPETHHHE A.JIl. BEOI'PAJL

Higewomaj o dunancujerun wigewmajusta (nacmuasar)
Odcospprocm peeusopa sa pesusfy gumancufokux uzsemaja (Hacmasar)

On nurassa Koja oy caomureHa auumma osnawhennm 3a ynpasbaiee, mi oapelhyjemo xoja
nuTama cy Gina oa Hajsehe BaskHOCTH ¥ peBraHn dHHAHCH]CKNX IBBeINTAja 3a Teryhn nepnoa u
CTOrA C¥ K/bYYHA PeBH3MjcKa nuTama., M onucyjeMo 0Ba NUTAE ¥ MEBCWITAY PEBHIOPa, OCHM
AKO 3AKOH WINH PeryiaTHea MCKBYHYje jaBHo ofenofarmMBare O TOM NHTAkY WM Kala, ¥
H3YIETHO PETKUM OKOJTHOCTHME, YTBPAMMO Aa nuTame He Tpeba aa Gyie YRBYHEHO ¥ HIBELUTA
PeBNZOPA, 3ATO WITO je pazyMHO OUEKHBATH /18 HeraTHBHe nocieanue Gyay sehe Hero KopueTi o
TAKBE KOMYHUKaLHje,

Higewunaj o dpyaist 3aKoRCKHM § Pe)uiamopHiy saxmesisa

Jdpywreo je oaroeopHo 3a cacTas/karwe [ooMlumer wiselwTaja o NOCNOBAKY, ¥ CKIAIY ca
3axTesoMm 3akona o pauvuosoactsy PenyGnuke CpGuje. Hawa je oarosopHoct aa n3pasumo
Muuberse o vernahenoetn Dognuser n3pewwtaja o nocnosaky ca dusancHjckum nIsewrajuva
3a nocnosny 2022, roanny, Kao U I3 YTBPIAUMO NOCTOJIIE MATEPHjAINO SHAYAHHX NOrpeliHmx
Hekasa. Y BeIN Ca THM, HALK NOCTYVIUM ¢e cnpoBoae v ckaany ca MehyHapoaunm craniapiom
pesnzitje 720 - OAroBopHOCT PEBH3OPa ¥ BEIN CA OCTATHM HH(OPMALIMjaMa ¥ JOKYMEHTHMA KOjH
canpae (pUHAHCHjCKE H3BCWITAjE KOji ¢y DIAN NpeaMeT peaninje.

Mo wawesm muuubersy, Foanmiuisi MIBCINTA] 0 NOCHOBAKY je ¥ CcEaway ca gmuancHjckuM
M3BELITAIHMA KOJI CV DILIN NPEAMET peBM3dje B HEe CANPHI MATEPH{NHO 3HAYAjHE norpelne
HCEa3e.

Beorpan, 24. anpun 2023, roanue
PR PR T P lel LE ll..”-"hl'”ﬂ FLa
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Nonyisans NPABHO NALE = APELYIETHAK

Matiesi Epaf 07005245

|wsiena peramcera sB20

| 100604600

Hasen NBB NEXRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)

Ceavwre BEOTPAS (HOBM BEOTPAR), BNARMMHPA NONOEHRA 6§

BUNAHC CTAHA

Ha gad 31.12.2022. roauHe

- ¥ XWrbaaamMa guHapa -

Hamoc
Tpyna pasyin, padys NOIALNIA Aon Hanomewn Gpaoj ny ¥ ;
Tewyha rogusa
Kpajiee crame MoweTro Crame
20__, 010130
1 F 3 4 5 L] 7
AKTHDA
A, ¥MWCAHH A HEYMNAREHH
w0 KANWTAN o
6. CTAMHA HMOBMHA (D003 + 000D 002
+ 0017 + 0018 + 0028) 500,599 481,338
o 1. HEMATEPHIATIHA MOIBNHA (0004 « 0003
DOGS + 0006 + D007 + DOOR) 35812 32,837
11 i) 1, ¥rardesd ¥ paied) [on e
L Hosuetie, NatedTs, teussius, polive
001, 012 w 014 W IR MADsE, COTEAD W DCTRAR Lo AT 32.837
HEMITERALATHY OB
013 3. Myapwmn 006
4, HEMaTEpIjan=a iMoSnsa yIETa y
015w D1E T W SEMATEDMANNE HMOBIHD i 0007
ApanpEe
m? 5. ABIHCH 33 BEMITEDGANHY Healiiiy fuue:]
I1. HEKPETHHHE, MOCTPOIEMA M
o2 CIPEMA (0010 + CO11 = D012 + 0013 + 0009 465, 187 448,401
0014 + 0015 + DALE)
a0, 021 w022 1. Jewspinave i rpaSeER-Oo oS Ll Ll 1338 1,487
023 L. MoCTpajemd i Ghpesa 0011 1.336 G52
024 3, MHBECTACHE HERDETHISE 012 460,512 444,052
4, HespaTwise, NOCTRC)Ers 1t GRpisa
025w 027 FIETH  SHELAAT 8 HODETHAE, 0013
MOCTRO)ErA M GNpesa y NERrpers
5, Dorane wespetsissg, NOCTROjEME o
026 w 028 OFEEME it VR ERE HE Tyln 0014
HEHPETHISIMD, NOCTROJSHEMMD W ONpEMI
6, ABEHCH 38 REXDETHIME, NOCTROjEMH W
029 5
[=an) ‘ (i}
o 7. ABEWCH 33 wENDETHIE, NOCTROESSd H
e i} !
[mec) ¥ 0016
o3 1. BHONOLLKA DPEOCTES L) b
IV, YTOPCAHA DHHAHCHICKH
FUACMANHK W ¥TOPONHA
4w s MOTPAMKBAHA (0019 + 0020 + 0021 » (0018

Q022 + 003 » D024 = 0025 + D026 +
0027)




NO3MUNIA

Texyha rogusa

Nperxoama repuna

Kpajme crame ___
0.

MotweTio CTaME
01.01.20__.

2

040 {pea), 041 (meo) « 042 (mea)

1, Yepwha ¥ SAMTasy npanma A
{ocum yuewha y kametany ko oo
BpEnHYTY METOOOM Ywewsha)

o018

B4l {neo), 041 (Ao}, 042 (nea)

2. Yerwha y KAMTASY Kajs o BpegHylY
metamom yeewha

043, 050 (gec) w 051 (83}

3, [yrapcrie MM MaTirmin,
JERACHIAM 1 OCT M FOBEIRHM S
o QYTORCR) POTRINGAEI] O THRE e
LE e

0021

{4, 050 (nea), 051 (aeo)

4, [y TOpCee) NABIMAHI METI-HES,
TEOACHAM W DCTR/IHM FOBELINAK TTHUNMD
W AYTOPCSHE FOTRANMES D O T Maud
¥ ARDCTIAMCTEY

002

045 {oea) @ 053 (sea)

5. yropcrinn MESCMAnM (BITH BDEIMTS @
SEjHOEN) i BeMIe

et

045 (meo) » 053 (sec)

. [Byropoe NAEtre (T AP @
32|HOBN | ¥ MHOCTRaNCTOY

T, yropceisn EUHEHONog ynarsey
[xapTije on BpearaCcTH Kche Ce BRE-YY
T AMOETHOBAND] BOREHOCTH]

0025

7

. CmiyTiese CONCTBEHE JMLIGE 1
OTEYTIA I CONCTBER RN

048, 032, 054, 055 u 056

0. CoTamme yTORoune Ermam|Co
MBI B DO SyTODHD
O P e

fLirsy

28 (a0), ooem 188

V. TOPOHHA AKTVIBHA BPEMEHCKA
PAGTPAHHNEHA

B. OANOMEHA NOPECKA CPEACTBEA

F. OBPTHA HMOBWHHA (0031 + DOD37
+ D038 + 0044 + DO4E + 0057+
0058)

D030

H.031

51,285

Knsca 1, oo rpyne pasys 14

L. JANUXE [0032 + D033 + 0034 + 0035
« [036)

0031

170

FED)

1. MaTepwan, peIepRi SEACHH, AT I
T HBEHTER

11mid

2. HEAORPIIEHE NDSUINOSID M TOTDRH
NpOMIRGTA

0333

13

1, Pofia

0034

150, 152 m 154

4, Maahewye BEBAHCK 38 22NMNE W YOTTE ¥
e

joeIs

170

3

151, 153 155

5, TinaMaein 3EHCH 33 SRAMOE W yEMTE
HHOCTRAHETEY

36

11, CTANHA HMOBMHA K00A CE OFH
3A MPOGATY M NPECTAHAK NOCNDBAHA

0037

111, MOTFASIEEAHA M0 DCHOEY
NPCAAIE (0039 + G040 « 0041 « D042
+ DOA3)

0038

4,7

1534

1, NoTpaminarsd OF KyNaUa y B

39

a.

4,688

105

L. MoTpammsamsd o0 Kynaua y
AHOCTRAMCTEY




MperzogHa ragasa
Fpyna pauywa, pasym na3uupA Aan Hanasexa Gpaj
Texyha rogs
Kpajse crame MoueETHa CTates
m_., 01.01.20__.
1 2 3 i 5 ] 7
200w 202 e FOTPOINE L A, " Jooa 5 1514
1 CCTanN NOBEIIMI IWiid Y 30MbH s
&, MoTEamnnard O HaTemOr, JanMoni
201 w 203 1 DCTAMAR NOBELEIE Fayl ¥ 0042
| v passcrEy
5, Dcrana moTpassang 0 ooHomy
205 o043
Apoaape
IV, QCTANA KPATKOPCRHA
i POTPAMMBALA (0045 + 0146 + 0047) [© 1| 47 i 1
2, 22 ooam 123w T4, w 27 1. DcTana noTpassaed (Uit 14,807 1,172
2, Motpamanisnd L Bwe nnshes nopes
m Rl |ooas 43 40
1, MoTpamanasid no cosony
124 Mpennahesio GCTAM NAPEl n 0047 19 Fk|
AEnpsCCE
V. KPATHOPO8H SHHAHCHICKHA
n TUTACMAHI (0049 = 0050 + 0051 + [t 32.1B5 4,8
0052 + 0053 + 0054 - (055 + 0055)
0 1. Kparxopoumi kpemi w aackar = |00
MATHGRO 1 EANICHD MPIBHA Nl 3.500
P 2. KpaT«oooumin KDENMTM M INACME - B350
QCTANA NOSEXANE MLl
3. Kpatropolnn KDanaTH, Jajpaogn u
L 13% (e TLnacsaL i ki s
4. KpaTHODOLSIA KDOAATH, JajHotu 1
Z
Ll RABCAaIS f IMOCTRENCTEY e
235 5. XBpTMjO O BpEaHOCTH KDje oo o3
BpEmeydy N0 SMOpTAI0NNGD| ApEEHOCTIA
B SwHaHCe ) CDARCTEA MOja 02
236 {nea) BpenHyly No dep npeasocmi kpod B | DO5
N
o 7, Croymncies CONCTOCHT 3ELM)E W peiss
OTKYTE e LONCTHEN YL 2B.685 444
B. Dcranm epaTHoDos @aHasIM0m
235 (o), 238w 239 e 0056
24 I, MOTOSAHA 1 MOTOSMHCKA O T]
EXBUBANEHTH 4.8 13,697 1821
VIL KPATROPOHHA AKTHEHA
28 {neo), ooem 285 BPESAEHCKA PAATPAHIT{EHbA ell] 676 862
A YHYTHA AKTHBA = NOCAOBHA
HMOBHHA (D001 + 0002 + D029 +  |0055 565.230 562,777
0030)
BE . BAHEHNAHCHA AKTHEA i
Macyaa
A HAMMTAN (0402 + 0403 + 0404 +
0405 + 0406 - 0407 + 0408 + 0411 | 0401 416,506 400,247
-0412) =0
M0, ocw 306 I. OCHOBHA KAMITAN D2 400,005 A4 445
k1 IL YIMACAHA & HE¥NINAFEMHA EAMGATAN  [0=03




Hanoc
Mperzogana roguHa
Fpymna pasiyna, pasuyn MO3IALKIA ADR Hanomess Gpoj
Tewyha roguna
Kpajwo cramse __ MowETHe CTaMRD
wo__. 0L01.20__.
1 2 3 4 5 6 7
6 111, EMMCIACHA NPEMILA L] 17.211 76,556
n [v. FESEPSE | L]
V. MOGMTHEHE PEBANOPMIALINOHE
T30 v neTpaste €N pavyws 331,332, I:EEPBE H EWWI:MH‘IW e ik s
333, 334, 335, 336w 337 mﬂnm:m : ';;' "rmumﬂm., SHEHTH
OCTANDE CISEQEYXBATHOT PEIVITTATA
WL HEPEAMAIORAHA MYEALM NO
oyranse cango padyna 331, 132, 313, OCHOAY CHHAMCHICKHY CPEMCTABA W D07
334, 335, 336 1 337 ETUK KOMIIOHERTI GCTANGT
CBECEYXBATHON PESYITATA
P VIL HERACTIOPEREHM [OGWTAK (0409 8
+ D4LE) 0247 bl
140 : Hepacnopefesi pofiman pasnps (49 —
90 Em»-.- ' e 43,580 27,74
VI Y-EWRE BES NPARS KOHTPONE o411
5 I, TYBHMTAK (D413 + D414) 412 51,103 118,833
0 1, TySumar pasija rogass 0413 93,101 118833
351 L MySuTaK Tedphe romme 14
B, A¥TOPOMHA PEIEFBMCANA W
[AYrOPOUHE OBABEIE (0416 + 0420 (0515 660,505 60,570
+ 0428)
0 L. Q¥TOPCRHA PESEPESACAHNA 416 P
(G417« 0418+ (419 .07 076
1, Pesepachisd 38 Haamane » apyre
434 7
‘&mm{n BTSN B
400 L. Fedepamching 30 TROUMDME ¥ 418
FEpaTooes pouy
40, ocum 400 w 44 3, CCTana myTopoHa pEICHIALI 419 58,077 58.07%
& L. O¥TOPOSHE OBABEIE (0421 + 0422 B420
+ (I3 = (424 » (425 + D426 + D417) 1.828 1.500
410 1. Dfianese woje C& MOy KOHBEFTORRTM Y |00,
2. [yropoend Kpeanta o oCTane
AL1 tawo) i 412 {ren) EECL R ma.wnmaw m:nu b
¥ B
3, fyroporani KpenMTA @ OCTINE
1 (300) w 12 3e0) gt ieripo I
¥ FrOCTRARCTEY
Ui n 06 e o e e [
5. [yTopoeui KDEATa, Aajcen W
415w 416 (meo) 0B3BEIE MO DO-OAY MSHIE ¥ o425
AHOCTRECTEY
413 :;?mmmw RADTIEMA O e




NO3HLMIA

NperEogsa roguna

MoETien CTAHE
20_. 010120,

2

419

7, Dcrane gyropouse ofanse

427

2.500

4% (meo), ocwm 438 » 495 (oo

T, AYTOPOYHA MACHEHA BREMEHCKA
| PAGTPA A ErA

o428

498

B. DANOWEHE NOPECKE OBABE3E

|azs

51

455 (aeo)

F. AYTOPOMHW QANOMEHK
NPAXOQA W NPUMILEHE [OHALWIE

430

A. KPFATROPOYHA PESEPBMCAHA W
KPATEOPOYHE OGABEIE (D432 +
0433 + 0241 + 0447 + 0449 + D453
+ D454}

431

87678

101,554

467

[, KPATROPCAHA PEIEFENCAHRA

32

42, ocnse 427

IL. KPATROPOYHE ©HAHCHICKE
OEABEIE (0434 + (435 + (436 + D437
= Q438 » (439 + 0440)

433

41345

48.355

420 {nec) u 421 {aec)

1. Dfasese N0 OOM0E)Y KPEINTE NpEAE
HATECM, AREACHAN W GCTASM
NGOEMAHAM TIALMKE Y MmN

434

430 {peo) w 421 {gec)

1. DEaSE3e ND OMOmy KpEaNTa Npeea
HATIFHOM, JREHCHAM § OCTAMNM
POBEIIIAM N0 ¥ ISOCTRARCTTY

435

427 {geo), 424 (3eo), 425 (neo), i 429
(mea)

3, DEaBE3E MO OCHONY KPEMTZ M AAJMOBA
00 Mid Koja Aoy nosahe Gakee

kL]

4,45

48,383

421 {peo), 4214 (meo), 425 (neo) i 429
(moa}

4, D838 ND OOHODY KEALNTE 0
gosakie Ganava

437

473, 424 (pea), 425 (Aoo) w 429 (aeo)

5, Kpaswme, dajuoni W ofasess n
| mrencTpascTEa

438

G, DEapase NO KpATKODCUSINM KADTUIAMS
At DpEAHOCTA

0439

428

7. DGancHE o OO0y GrndsitCKu
ApwBATA

430

LLL MIPMMILERA ABAHCH, AENC3ATIA W
KAYLIWIE

43, ooas 430

Iv. OBABEZE M3 NOCHCRAHA (643 +
G + D445 = (445 + BT + [448)

0442

.47

33050

LU K]

1. Ddapeae npema Qodannd My =
MATHR, BABIACHD NPAAND ML 1 OCTaN
MCESEREHA AL ¥ SEreA

43

FL

412 w434

2. Dancoe npama aoflannaywmg -
METIA, RARMCHE MDA AL @ BCTARS
Nl ML f FeOCT DaeCTEY

3. Dfapee npema Lolanmayvma i
Mk

32457

1B.a

416

4, Dfanewe npeda nobaamnaunu
MHOCTRARCTEY

439 (aea)

5. Dfangie o Mgsinrg

434 (aeo)

6. Ocrane ofiases W NOCNCRE

E

445,46, ocim 467, 4T w 48

W, DCTANE KPATROPOMHE DEABESE
(0450 = 0451 + DA52)

£

“18

9,535

19291




(157
Tpyna pasyna, pasyn NOIMYNIA AON|  Hanomesa 6pof ipSTanais rogusa
Tewyha ragwa
Kpajws crarse __ Mo T CTHHE
20_, 010120,
1 2 3 4 5 & 7
44, 45 1 46 o 467 1, Ocrang epameodoeed olasose 0450 1713 15,131
2. DEanese N 0OOaY NOPEIA K8 SoaITY
s i BPESWCCT W DTG jalwat NpWKSa e 1.618 4,160
3, DOanede NO GCHOBY NOPELE k3
481 " 0452 7.30 4,605
V. OBARESE NO OOHOBY CPENCTARA
427 HAMEsGEHWY MPOGAIM 1 CPEACTARA | 0453
NOCRORAA KOIE JE OBYCTARMEMD
VI KPATHDPOMHA MADIEHA
b i Lo i BPEMENCKA PABTPAMIMENA s
T TYEMTAK M3HAL BUCHHE
KATMTAMA (0415 + 0429 + 0430 +
0431 - 0059) = 0 = (0407 + 0412 - |0455
0402 - 0403 - 0404 - 0405 - 0406 -
D408 -0411) 2 0
E. YHYTIHA MACHEA (0401 + 0415 + 456
0429 + 0430 + 0431 - 0455) BE5,230 562,777
89 . BAHEWNAHCHA NACHBA 057
¥ aKealKa JACTYTIHAK
Aana s Avg
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NonyieaBa NPAEN0 AMLL = NPRAYIETH K

Marirans £po) 07005245 Junepiaa senamocra s820 |nuts 1bososs00
Hapms NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEOGRAD)
Cegewte BEOTPAL] (HOBH BEOTPALL), BAANMMUPA NONOBKHRA 6

BUJTAHC YCITEXA

3a nepwop op 01.01.2022. pe 31.12,2022. roguHe

- ¥ XWrbagama auHapa -

LETE-T4
Tpyna paqyHa, pasyH NOo3IALHIA AOn Hanowana Gpoj
Tewyha rogusa NpeETRofHE rogMHa
1 2 3 4 5 [
A. NOCNOBHM NPUXOMM (1002 + 1005 + 1008 + |, .
1009 - 1010 + 1011 + 1013} 421 75,188 46083
&0 1. MPvx0auW Of NPOLANE POBE (1003 + 1004) jler]
6O, GO2 W G0 1, Mpuxagg on npagaje pobe Ha Qouahes TRy 1003
601, 603 4 605 2, NMpumage 64 NPasaje Poba HA ARoCTpanoM Tpwwwty | 1004
51 1. MPHXDIN Of MPOIANE NPOMSBEOLA W YOTYTA 1008
(1006 « 1007)
L. Mpeimoan 0@ MHOSAJE NOOUIBOLE it YTTYTS Ha
610, 612 « 614
0, 611w ADsaheM TRy A
2, Npuxogi 6 NPSZAJE NEOMOBOND 1 YIIYTE Ha
G134 6
611, 613 w 615 i {{uin)
62 10, MO DL AKTHEMPARMS YHIHANA W POBE {lin:]
&30 1v. NOSERAHE BPEQHOCTA JAMMNA HEQDBSWEHMN 1008
H FOTOSM NPOWEBDA
&1 ]'U'. CMAHEHGE BPEfIHOCTH JANVNA HEQDBPLLEHT W o
FOTORMY NPOVEBROOA
64w BS V1. OCTAM NOCNOaHN MPYXOA 11 50LB45 48,083
WVIL. MPHXOAM O YORNARUBAHA BRERHOCTH
h o, N |l-'|Hﬂﬂ‘IHE {DCHM SMHAHCHICKE) o 24,340
| 5. MOCNORKW PACKOMM (1014 + 1015 + 1016 + 03
1020 + 1021 + 1022 + 1023 + 1024) L] 3876 16.466
50 L, HABABHA BPEOHOCT NPOJATE POBE 1014
51 IL TPCLUKDEM MATEPWIANA, TOPHEA I EHEPTIUE 1015 1M 1,180
52 L, TRPOWIKOEW JAPAIA, HARHALA JAPAOA W OCTANK 1016
Mt PACKEAN (1017 + 1028 + 1015 to.71? 5.5
520 1. TpowsonM 33paga w HaKHasa Ja0ana 7 6429 6191
531 2. Totwsom NOpES it SONEEHDCE Ml J0panE » 1018
WANHASE Japans 1038 1031
52 oo 5H) w 521 1, CcTafut Nusist RACKOAA W MAKNELE ] 3250 307
540 IV, TRPOLUKGRM AMOPTIIALIMIE 1020 162 156
. PACKOMM O] YCHMARMAAMA BREQHOCTH
58, 0c SE3, SB3 W S8E | MOBMHE (OCHM SUHAHCHICKE) - 9,014
53 V1. TROLLKDEA MPOUIBOHI YOITYTA 1022 1741 5,153
54, oouise 540 VH. TROLWNGE PEIEPEMCAHS 1023
55 Vi1, HEMATEPHIATHN TROWKCSN 1024 12,196 12377




Hanoc

Fpyma paqyin, pavys NO3ALMIA aonn Hanosera Gpaj
Tewyha rogmua Nperoogsn roguAa
1 2 ) 4 5 ]
B. NOCNOBHA QOBMTAK (1001 - 1013} = 0 1025 40, 05 186817
F. NOCNOBHA MNYEHWTAK (1013 -1001) = 0 1026
. SHHAHCHICHH NPHXOAM (1028 + 1029 +
1030 + 1031) L) £33 657 2.868
1. @HHAHCHICKI MPvX00N W3 OOHOCA CA
660 w B61 MATHHHNM, ZABACHAM 1 OCTAIMM NOBEIAHUM 1028 519 418
MALMMA
662 11 MPVXDIM Q] KAMATA 1029 138 13
1. MOBATHEHE KYPCHE PAZMMKE W NOMTAEHA
661 w 654 nE 1030/
665 w 659 V. DCTAM SHAHTHICN MPMXDaW 13 2137
T PHHAHCHICKHW PACKOOW (1033 + 1034 +
1035 + 1036) Y an 2,009 2.903
L CHHARCHIOKH PACKOOW W3 OOHOCA CA
560 w 561 [ FAATHAEH M, JABSMCHNAM M OCTANMM NODEIAHAM 1033
MHLAMA
562 IL. PACNOAM KAMATA 1034 2,005 2,000
11, HEFATHBHE EYPCHE PASNMEE 1 MEFATHEMK -
s EDERTW BANYTHE KRAYIYNE 1 3
565 w 569 IV, OCTAMY SAHAMCHICK PACKDN L]
E. AOEMTAK H3 OMHAHCHPAKSA (1027 - 1032) & |,y
]
B TYBMTAK U3 SWHAHCHPAHA (1032 - 10 x
- ( el Bl ST 1352 k!
3, NPHXOAN O YCENATHBAMKA BPEHOCTH
683, 685 n 686 SHHAHCHICKE HMOBHHE HOJA CE MCHAIYIE 1033 1.357 1649
no @EPF BPEAHOCTH KPO3 BWNAHC YCNEXA
M, PACKOMH Of] YOHNABHBAHKA BFEQHOCTH
543, 585 u 586 SHHAHCHMICKE HMOBWHE KOJA CE MCKAIYIE 1040 535 2,152
nNo ©EP BPEAHOCTH KPO3 BMAAHC YCNEXA
&7 1. OCTANA NPHXOOM 1041 434 12017 1.003
57 K. OCTAMM FACKOAM 12 424 &8 107
M. YEYTMHA NPMXOOA (1001 + 1027 4+ 1039 + 1043
1041) FA.216 54,503
7b. YHYTHW PACHOAM (1013 + 1032 + 1040+ |, .
10432) 17,539 13528
M. NOBMTAK W3 PEAOBHOT NOCNOBAHA NPE 1045
ONOPEIMBAMA (1043 - 1044} 2 0 L] 51677 30,775
H. IYBMTAK W3 PEQOBHOT NOCNOBAMKA NPE 1646
ONOPEIMBAMA (1044 - 1043) 2 0
o, MOINTHBAH HETO EQENAT HA PEIY/ITAT NO
OCHOBY AOBNTHA NOCNOBAHA KOJE CE
£9-5% OBYCTABbA, NPOMEHA PAYYHOBOACTBEHMX 107 36l
NONHTHEA W HCNPABKH MPELLAKA 13
PAHMIMX NEFHOOA
0. HETATHBAH HETO EREKAT HA PESYNTAT NO
OCHOBY MNYEWTHA NOCNOBAHA KOJE CE
53= 63 OBYCTABbA, NPOMEHA PAYYHOBOOCTBREHHX 1048 342
NOAWTHKA M MCTIPABKM MPELUAKA M3
PAHHIMKE NEPHORA
N. AOEMTAK NPE ONOPESMBAHA (1045 - 1046 + 1049
1047 - 1048) = 0 430 51375 IL136




HWanwoco
Fpyna pasywa, pasyH NO3INLHIA A0n Hanomesa Gpoj
Tewyha rogama NMpersemEs ragusa
1 2 3 4 § &

P. TVEMTAK NPE ONOPEIMBAHSA (1046 - 1045 + |
1048 - 1047) = 0
C. MOPES HA [OEATAK

721 L NOPECKM PACKDN NEPHOIA 1051 7585 1,354

722 oy, canan L, CANCKEHN NOPECKY PACKDAN NEPWONA 1052 10 51
722 nov. @nae [T, CONCHEHM NCPECKK NPIXOAM NEPHOIA 1053

T. HCMUIAREHA NMHYHA NPHMAKA "

rri ] 1054
MOCNOABLA
h. HETO [JOBMTAK {1049 - 1050 -1051 - 1052 + ™
1053 - 1054) = 0 1551 420 43,580 729
¥. HETO FYBWTAK (1050 - 1048 + 1051 + 1082~ |, .
1053 + 1054) = 0
1. HETO DEHTAK KOJM MPAMADA YMEWRAMA BEZ |0
NPARA KOHTPONE
1L, HETG QOBMTAK KON MPMIMATA MATHHHOM 1058
TEALAHCM Nty
L1, HETO FYBMTAK KO NPAMAGA VVELFMMABES |0
MPALS KOHTPORE
IV, HETO FYBMTAK KON MPANAZLA MATHHHOM =
MERASHOM SRt
W, ZAPATIA T AKLEUM
1. Dowoesia 33pans no Ak 1061
2. Vidrnird [PASIFCHE] MAEEAN MO Sl 1062

¥ Famiecvan TACTy e
ik =] 20 FELAmE

O6pashy npatmes Mpstatmoos o Cafmmsm 1 GopHe CEREIILY Su=OrCKiE IEUTAH W CASTNIS # opas 05RacLA CTATICTAMEN MIBAUTALE 1Y APMBDRAE SOYWTRY, SANDYT § ApET T
[ Cmymefenn rracsane PCT Go. B92020).
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MonyHa8a NpanHD AWLE = NPEAYIETHMK

Mariea Epa) 07005245 |t menarwocTa 6820 [nis 100604600
Hapen NBE NEKRETNINE AD BEOGRAD (NOVI BEDGRAD)

Cegewre BEOTPAL (HOBH BEOTPAR), BRAGHMHPA NONOBWRA &

N3BELLTAJ O OCTAJIOM PE3YJITATY

3a nepwog oa 01.01,2022. go 31.12.2022. rogvHe

- ¥ XWbafiaMa avHapa -

Hawoc
Tpyna paeyna, padyn noanumMia Aon Hanomena Gpoj

Texyha rogieHa NpeTiogsa rogssa

1 2 3 4 5 6

A HETO PE3YNTAT W3 NOCNOBAKA

L. HETO [DEMTAK (AGIN 10%5) 00| 400 43,580 Feirs

01, HETO FYEMTAX [ACN 1056) i)

B. OCTANM CBEQEYXBATHW QOGMTAK WKW
FYEWTAK

a) Cramion woje wehe SiTn pendcndmuonine y
Banawc yonexa ¥ Syayhnse nepeoasia

1. MoCHese PESANCRMIALNGE HEHATEDMIAN-E mmadfmme,
WENPETHIAHS, NCCTPOMSA i DNpeses

i3

g

) NOBERARS PERROMMIALISHIE PEIEpE

g

) eraBriufan POBANOIMIILIMONMIE [ WA

2. Pamyapcen BoSuia wni ryleige 1O OCHOEY ARIM0SS
ECEAC Y NPAHIRD

a} nobign 2005

B ryfom 2005

3. Mot wmw S nd o0e0sy YEENS Y GOTARGN
CoebyKBATHEM COGWTOy Wi MyGuTRy vy s
APywTasa

LR

) nodisg 2007

By 2008

6) Craske koje Hawwagwo Mory Gurw
pewnacupueonane y unane yenexs y Byayhns
L

L. Dot wrs Pyfaga no OCHoRY YIS il y BNSCHRUNE
WSCTRyMRRTE KAMHTAna
m

) pobinge 20

8) ryfSuum 2000

L. Dol inrsm fySuua N0 oonoey DpEREyD
PUSDHOACKHE IIBSLUTE] MHOCTREHGT NOCrOREE

9 ) nobiuym 2011

) Py Sl 2011




MOIALMIA

MpeTzonra rogusa

335

3. Dodewgn win NyGaisa O sRCTEYMERETE MELTHTE #ET0
AR Y MHOCTRGHD NOCAOBIRE

a) oy

2013

) Py

2014

336

4, Do wnn ryBawa No ooHoEY MHCTIYMERATA
BAWTHTE PIHED {XEUAHTA) HOBSBRON TOKE

a} pyobinga

015

B}y

2016

EE )

5, Mofsugn wrs ryfiaia N0 OOHCEY SARTHE 0 APEASOETH
KEHE G BpEaMyTY RO GEp BREnHOCTH KD03 OCTANM
TR pETyATaT

&) pobeya

2017

B} rySun

2018
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Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2022. godine
(5vt 1znost su zraZent w lljadama R5D, osim ako nije drugacije naznacenn)

1. Osnovne informacije o Preduzecu

Preduzece NBB NEKRETNINE AD Beograd, sa sedistem na adresi ul. Vladimira Popovica
br. 6, Novi Beograd (u daljem tekstu - Preduzece) organizovano je u obliku javnog
akcionarskog drustva.

Mati¢ni broj Preduzeda je o7oo5245.

Poreski identifikacioni broj je 100604600,

E-mail adresa je office@nbbnekretnine.rs.

Internet prezentacija je na adresi: ww fnine.rs,

Preduzede obavlja sledece poslove:

- Zifra delatnosti: 6820 — lznajmljivanje vlastitih ili iznajmljenih nekretnina i upravljanje njima,
kao i ostalim delatnostima u skladu sa Odlukom o organizovanju akcionarskog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd od 28.06.20m2 gudine.

Preduzede je osnovano 1955. godine. U akcionarsko drudtve je transformisano
Resenjem Trgovinskog suda u Beogradu br. IV Fi 9342/03 od 20.10.2003 godine.

Dana 1z.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Reenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime drustva Banovo Brdo akcionarsko drutvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.

Finansijski izveitaji su odobreni od strane Odbora Direktora Preduzeca dana
28.03.2023. godine, a kona¢nu odluku o usvajanju finansijskih izvedtaja donece Skupitina
Preduzeca do 30.06.2023. godine,

Akcionari imaju pravo na izmenu i dopunu finansijskih izvestaja nakon njihovih
izdavanja za objavljivanje.

Po kriterijumima velidine propisanim Zakonom o rac¢unovodstvu ("Sluzbeni glasnik RS,
broj 62/2013) Preduzece je u 2021 godini bilo klasifikovano u mikro pravno lice, a za 2022
godinu klasifikovano je u mikro pravno lice.

U revizorskom izvestaju o finansijskim izvedtajima za 2021, godinu izraZeno je pozitivno
misljenje. U 2022 godini nije menjan revizor.

2. Okvir za finansijsko izvestavanje i koncept nastavka poslovanja

2.1. Okvir za finansijsko izvestavanje i uslovi za njegovu primenu

Finansijski izvedtaji za 2021, godinu sastavljeni su u skladu sa Zakonom o raéunovodstvu.
Ovaj Zakon zahteva da finansijski izvestaji Preduzeca za godinu zavrienu na dan 31. decembra
2021.  godine budu sastavljeni u skladu sa Medunarodnim standardima finansijskog
izvestavanja (MSFI) i relevantnom podzakonskom regulativom. Ministar finansija je na osnovu
ovlaséenija iz Zakona o raunovodstvudoneo odgovarajuca podzakonska akta koja ¢ine sastavni
deo olevira za finansijsko izvestavanje:
»  Pravilnik o sadrzini i formi obrazaca finansijskih izvestaja za privredna drustva, zadruge i
preduzetnike ("Sluzbeni glasnik RS", br. g5/2014 i n4/204) i
»  Pravilnik o Kontnom okviru i sadrzini ra¢una u Kontnom okviru za privredna drustva,
zadruge i preduzetnike ("Slutbeni glasnik RS, broj g5/2014).
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Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2022, godine
(5vi 1znosi su izraZeni u iljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Finansijski izvedtaji su u svim svojim delovima uskladeni sa svim relevantnim
odredbama Medunarodnih standarda finansijskoy izvestavanja, sem onih odredbi koje nisu u
skladu sa odredbama Zakona o racunovdstvui relevantnom podzakonskom regulativom.
Vainije neuskladenosti su:

- u prethodnim izveStajnim periodima bilo je dozvolieno vremensko razgranicenje
kursnih razlika,
- MSFI nisu na vreme prevedeni i objavljeni u "Sluzbenom glasniku RS,

Pri sastavljanju i prikazivanju finansijskih izvestaja koris¢eni su Medunarodni standardi
finansijskog izveitavanja Ciji je prevod objavljen u "Sluzbenom glasniku RS', broj 65/2014.

Iznosi u finansijskim izvestajima iskazani su u hiljadama dinara. Funkcionalna va- luta je
takode dinar.

Problemi pri primeni Medunarodnih standarda finansijskog izveStavanjaproizlaze iz
uslova njihove primene u Republici Srbiji:

- neuskladenost Zakona o porezu na dobit pravnih lica i njegovih podzakonskih akata sa
zahtevima MSFI,

- znadajne promene odnosa kurseva dinara i stranih valuta,

- znadajne promene propisa iz oblasti radnog zakonodavstva i

- relativno visoka inflacija.

2.2. Koriscenje procena

Sastavljanje finansijskih izveitaja zahtevalo je od rukovodstva Preduzeda koriScenje
najboljih mogucih procena i razumnih pretpostavki, koje na datum bilansa imaju efekta na
prikazane vrednosti sredstava, obaveza i na obelodanijivanje potencijalnih sredstava i obaveza,
kao i na prikazane vrednosti prihoda i rashoda izvedtajnog perioda. Procene i pretpostavke su
zasnovane na informacijama raspoloZivim do datuma odobrenja finansijskih izvestaja za
njihovo ohelodanjivanje. Stvarni rezultati mogu odstupati od ovih procena.

2.3. Primena pretpostavke stalnosti poslovanja

Finansijski izveitaji su sastavljeni pod pretpostavkom stalnosti poslovanja Preduzeca, tj.
pod pretpostavkom da ¢e ono nastaviti da posluje tokom neograni¢enog vremenskog perioda u
predvidljivoj buducnosti. Navedena pretpostavka bazirana je na slededim dinjenicama:
Preduzede je do avgusta 2013 godine ostvarivalo pozitivne rezultate i imalo je solidnu
likvidnost. Od avgusta 2013 godine blokadom poslovnih ra¢una radi naplate po pravosnainim
sudskim odlukama, tzbog ¢ega je u periodu do sredine 2019 godine likvidnost preduzeca je
znacajno ugrozena, Potetak 2019 godine, poslovanje NBB NEKRETNINE je obelezila izrazena
nelikvidnost, sa blokadom poslovnih ratuna od 21.08.2013 godine, koja je okontana na kratko
17.06.2019 godine, a uspeino redena nakon nove blokade 30.07.2019 godine. Drugu polovinu
2019 godine i period do kraja 2022 godine karakteride stabilizacija psolovanja NBB Nekretnina
ad Beograd.

3. Pregled znadajnih ra¢unovodstvenih politika

3.1. Preracunavanje iznosa iskazanih u stranim valutama (ili povezanih sa
stranim valutama)
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Stavke ukljucene u finansijske izveitaje Drudtva se odmeravaju i prikazuju u valuti
primarnog eckonomskog okruZenja u kojem Druitve posluje (funkcionalna valuta).
Funkcionalna valuta, odnosno izveitajna valuta Drudtva je dinar, a izveltaji su prikazani u
hiljadama dinara, ukoliko nije drugacije naglaseno.

Poslovne promene nastale u stranoj valuti (ili povezanih sa stranom valutom po osnovu
valutne klauzule) preracunate su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom
trzistu deviza, koji je vaZio na dan poslovne promene,

Sredstva i obaveze iskazane u stranim sredstvima placanja na datum bilansa, preradunati
su u dinare po srednjem kursu utvrdenom na medubankarskom trzistu deviza koji je vazio na
taj dan.

Pozitivne i negativne kursne razlike nastale prilikom poslovnih transakcija u stranoj
valuti i prilikom preracuna monetarnih pozicija iz bilansa stanja iskazanih u stranoj valuti
priznaju se kao prihod ili rashod.

Srednji kursevi kaoji su bili primenjivani za kursiranje su:

31.12.2021 Prosck 31.12.2022, Prosek
Valuta god. u 2021. god. god. u 2022. god.
EUR u7,5821 17,5733 117,3224 17,4588

Obracunati a ne dospeli efekti kursnih razlika, kao i efekti obratunate ugovorene valutne
klauzule po osnovu potraZivanja i obaveza u stranoj valuti ne iskazuju se u prihodima,
odnosno rashodima tekudeg perioda,

3.2. Stalna imovina
{a) Goodwill

Goodwill predstavlja premiju koju je Drudtvo platilo iznad vrednosti prepoznatljive neto
imovine zavisnog pravnog lica. Goodwill nastao prilikom sticanja zavisnih pravnih lica
uklju¢uje se u ,nematerijalna” sredstva, testira se godiinje kako bi se utvrdilo da li mu je
umanijena vrednost i iskazuje se po nabavnoj vrednosti umanjenoj za akumulirane gubitke po
osnovu umanjenja vrednosti.

(b) Nematerijalna ulaganja

Pocetno vrednovanje nematerijalnih ulaganja vréi se po nabavnoj vrednosti, odnosno
ceni kostanja.

Nematerijalna ulaganja se nakon podetnog priznavanja iskazuju po nabavnoj vrednosti ili
ceni ko3tanja umanjenoj za ukupnu amortizaciju i ukupne gubitke zbog obezvredenja. Na
kraju poslovne godine preispituje se korisni vek trajanja svakog nematerijalnog ulaganja.

Amortizacija se vri proporcionalnom metodom u toku korisnog veka upotrebe.
U pogledu utvrdivanja i ratunovodstvenog evidentiranja obezvredenja nematerijalnog

ulaganja, primenjuje se MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedina nematerijalna ulaganja su sledece:
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Maziv Stopa amortizacije
Licence i aplikacioni programi 20%

{v) Nekretnine, postrojenja i oprema

Poletno vrednovanje nekretnina, postrojenja i opreme vréi se po nabavnoj vrednosti ili
po ceni kodtanja.

Naknadno vrednovanje nekretnina vrii se po doputenom alternativnom postupku, koji
je predviden u MRS 16 — Nekretnine, postrojenja i oprema, odnosno po revalorizovanom
iznosu, koji izraZzava njihovu podtenu vrednost na dan revalorizacije, umanjenoj za ukupan
iznos ispravke vrednosti po osnovu obezvredivanja.
jzacij i i se obradunava proporcionalnom
metodom tokom procenjenog korisnog veka upotrebe sredstava. Osnovicu za amortizaciju
nekretnina, postrojenja i opreme &ini podtena, odnosno nabavna vrednost umanjena za
preostalu vrednost ukoliko postoji.

Korisni vek trajanja svake pojedina¢ne nekretnine, postrojenja i opreme preispituje se
periodiéno.

Na kraju poslovne godine procenjuje se da li su nekretnine, postrojenja i oprema
obezvredeni u skladu sa MRS 36 - Obezvredenje sredstava.

Osnovne stope amortizacije za pojedine grupe nekretnina, postrojenja i opreme su
sledece:

Naziv Stopa amortizacije

. . (prilagoditi
Gradevinski objekt 15— 2.5%
Oprema 5 =20%
Name3taj 10-12.5%
Ostala oprema g-20%

4

Sredstva koja imaju neograniden
korisni vek upotrebe, kao npr. goodwill, ne podlezu amortizaciji, a provera da li je doslo do
umanijenja njihove vrednosti vréi se na godinjem nivou. Za sredstva koja podlezu amortizaciji
provera da li je do#lo do umanjenja njihove vrednosti vrdi se kada dogadaiji ili izmenjene
okolnosti ukazu da knjigovodstvena vrednost mo¥da nece biti nadoknadiva. Gubitak zbog
umanjenja vrednosti se priznaje u visini iznosa za koji je knjigovodstvena vrednost sredstva
veca od njegove nadoknadive vrednosti. Nadoknadiva vrednost je vrednost veca od fer
vrednosti sredstva umanjene za trodkove prodaje i vrednosti u upotrebi. Za svrhu procene
umanjenja vrednosti, sredstva se grupifu na najniZim nivoima na kojima mogu da se utvrde
odvojeni prepoznatljivi novéani tokovi (jedinice koje generiu gotovinu). Nefinansijska
sredstva,osim goodwill-a, kod kojih je doslo do umanjenja vrednosti se revidiraju na svaki
izvestajni period zbog mogudeg ukidanja efekata umanijenja vrednosti.
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(g) Investicione nekretnine

Potetno vrednovanje investicione nekretnine vrdi se po nabavnoj vrednosti ili ceni
kostanja. Pri potetnom vrednovanju, zavisni trodkovi nabavke ukljuéuju se u nabavnu vrednost
ili cenu kostanja.

Nakon pofetnog priznavanja, naknadno vrednovanje investicione nekretnine vréi se po
modelu postene vrednosti u skladu sa MRS 4o Investiciona nekretnina. Dobitak ili gubitak
nastao zbog promene poitene vrednosti investicione nekretnine ukljucuje se u neto dobitak ili
gubitak perioda u kojem je nastao.

Maknadni izdaci se kapitalizuju samo kada je verovatno da ¢e buduce ekonomske koristi
povezane sa tim izdacima pripasti Drudtvu i da moze pouzdano da se izmeri. Svi ostali trodkovi
tekuceg odrzavanja terete trofkove perioda u kome nastanu. Kada investicionu nekretninu koristi
njen vlasnik, ona se reklasifikuje na nekretnine, postrojenja i opremu, i njena knjigovodstvena
vrednost na dan reklasifikacije postaje njena zate¢ena vrednost koja ¢e se nadalje amortizovati.

(d) Bioloska sredstva

Bioloska sredstva se odmeravaju pri podetnom priznavanju i na datum svakog bilansa
stanja po fer vrednosti umanjenoj za procenjene trotkove prodaje, osim u sludaju ako se fer
vrednost, pri podetnom priznavanju, ne mofe pouzdano utvrditi. U tom slufaju biolotko
sredstvo se odmerava po nabavnoj vrednosti umanjenoj za eventualnu ispravku vrednosti i
eventualne kumulirane gubitke po osnovu umanijenja vrednosti.

Dobitak/(gubitak) pri pofetnom priznavanju bioloskog sredstva po fer vrednost
umanjenoj za procenjene troskove prodaje, kao i pri promeni fer vrednosti umanjenoj za
procenjene troskove prodaje, ukljutuje se u ostale prihode ili troskove perioda u kome je
nastao.

Poljoprivredni proizvodi ubrani od bioloskih sredstava Drustva odmeravaju se po fer
vrednosti umanjenaj za procenjene trokove prodaje u momentu ubiranja.

Dobitak/(gubitak) iz pocetnog priznavanja poljoprivrednog proizvoda po fer vrednosti
umanjenoj za procenjene trodkove prodaje ukljucuje se u ostale prihode ili trofkove perioda u
kom je nastao.

(d) Alat i sitan inventar koji se kalkulativno otpisuje

Kao stalno sredstvo priznaju se i podlefu amortizaciji sredstva alata i sitnog inventara
koji se kalkulativno otpisuje, &iji je korisni vek trajanja du#i od godinu dana i pojedinacna
nabavna cena u vreme nabavke sredstva je veca od proseéne bruto zarade po zaposlenom u
Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republickog organa nadleinog za poslove
statistike,

Sredstva alata i inventara koja ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana iskazuju se
kao obrtna sredstva (zalihe).

Za istovrstan alat i inventar koji se zajedno koristi pojedina¢na vrednost se utvrduje kao
zhir pojedinaénih vrednosti svih istovrsnih alata i inventara,
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(e) Rezervni delovi

Kao stalno sredstvo priznaju se ugradeni rezervni delovi, ¢iji je korisni vek trajanja dui
od godinu dana i pojedina¢na nabavna cena u vreme nabavke veca od prosecne bruto zarade
po zaposlenom u Republici prema poslednjem objavljenom podatku Republickog organa
nadleznog za poslove statistike.

Takvi rezervni delovi, po ugradnji, uvecavaju knjigovodstvenu vrednost sredstva u koje
su ugradeni.

Rezervni delovi koji ne zadovoljavaju uslove iz stava 1. ovog ¢lana, prilikom ugradnje,
iskazuju se kao trofak poslovanja. /

3.3. Uéedca u kapitalu

Preduzede na 31.12.2022 godine nema uéedde u drugim zavisnim pravnim licima, odnosno
u pridruzenimpravnim licima.

Prema vaZecoj regulativi, ukoliko Preduzede ostvari ovaj vid ulaganja, ista ce evidentirati
na slededi nadin:

« Ulaganja u zavisna pravna lica u pojedinaénim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

« Ulaganja upridrutena pravna lica u pojedinacnim finansijskim izvestajima
Preduzeca obuhvataju se metodom nabavne vrednosti.

e Zajednicka ulaganja se u pojedinacnim finansijskim izvestajima Preduzeca
obuhvataju metodom nabavne vrednosti.

3.4. Dugorocni finansijski plasmani

Preduzece kupovine finansijskih sredstava ratunovodstveno obuhvata koristeci obradun
na datum poravinanja.

a) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava raspoloiivih za prodaju

U finansijska sredstva raspoloziva za prodaju klasifikuju se ona finansijska sredstva koja
nisu namenjena trgovanju u kratkom roku ili se ne drie do dospeda. Dodatni kriterijumi za
klasifikovanje finansijskog sredstva u sredstvo raspoloZivo za prodaju su:

1. Preduzede nema nameru da finansijsko sredstvo drzi samo za jedan period (bez obzira
5to formalno nije odredilo duZinu tog perioda),
2. nije spremno da proda finansijsko sredstvo kada:

- dode do, po njega, povolinih promena triisnih kamatnih stopa ili rizika,

- kada potrebe likvidnosti to budu nalagale,

- kada se promene prinosi kod alternativnih ulaganja (1j. kada prinos na nekom
drugom, alternativnom, ulaganju postane vedi od prinosa od tog finansijskog
sredstva),

- kada dode do promene izvora finansiranja i rokova ili promene rizika strane
valute, ili

L0
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3. emitent hartije od vrednosti (&ji je vlasnik njenom kupovinom postalo Preduzede)
nema pravo da svoju obavezu (a sredstvo Preduzeda) izmird u visini koja je znacajno
ispod njegovog amortizovanog iznosa.

Finansijska sredstva raspoloZiva za prodaju pofetno se vrednuju po nabavnoj vrednosti, s
tim da se i transakeioni trodkovi pocetno priznaju kao deo nabavne vrednosti sredstva, ali se
prilikom njihovog naknadnog vrednovanja priznaju u kapitalu kao deo promene fer vrednosti.
Naknadno vrednovanje ovih sredstava se vrdi po fer vrednosti ukoliko je raspoloZiva ili po
nabavnoj vrednosti umanjenoj za procenjeno obezvredenje. Dalje postupanje sa transakcionim
trodkovima koji su pri vrednovanju sredstva priznati u okviru kapitala zavisi od vrste
finansijskog sredstva raspoloZivog za prodaju:

1. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZive za prodaju ima fiksna ili odrediva placanja i ima
ogranicen vek trajanja, transakeioni trodkovi se amortizuju kroz prihode ili rashode
primenom metode efektivne kamate;

2. ukoliko finansijsko sredstvo raspoloZivo za prodaju nema fiksna ili odrediva placanija i
ima neogranicen vek trajanja, transakcioni troskovi se priznaju kao prihod ili rashod,
kada:

- sredstvo prestane da bude priznato ili
- dode do umanjenja njegove vrednosti (zbog obezvredenosti).
Dobitak ili gubitak po osnovu promena fer vrednosti finansijskog sredstva raspoloZivog
za prodaju priznaje se direktno kao promena stavke u okviru kapitala (i prikazuje kroz izvesta)
o promenama na kapitalu), dok se finansijsko sredstvo ne proda, kada ce akumulirani dobitak
ili gubitak biti priznat kao prihod ili rashod tekuce godine. Kamata izrafunata
koris¢enjem metode efektivne kamatese priznaje kao prihod ili rashod. Dividende
od instrumenata kapitala rapoloZivog za prodaju priznaju se kao prihod kada se uspostavi
pravo na njihovo dobijanje.
Sledeci kriterijumi se najpre uzimaju u obzir prilikom razmatranja da li je finansijsko
sredstvo obezvredeno:
1. emitent (ili duznik) je u zna¢ajnim finansijskim teskocama,
2. ugovori se krie, kasni se sa isplatom kamate ili glavnice, ili nastaju druge greske u
ispunjavanju ugovora,
3. visoka je verovatnocéa bankrotstva ili druge finansijske reorganizacije emitenta,
uzimanje garancije od zajmoprimca zbog ekonomskih ili pravnih razloga u vezi sa
finansijskim teSkocama zajmoprimca, koje se inace u drugim okolnostima ne bi
uzimale, ili
5. nastupio je trend naplate po osnovu sredstva (ili portfelja sredstava) koji ukazuje da se
celokupna nominalna vrednost tog sredstva (ili portfelja sredstava) nece naplatiti -
objektivni podaci ukazuju da postoji merljivo smanjenje bududih tokova gotovine od
grupe finansijskih sredstava nakon poetnog priznavanja tih sredstava, mada smanjenje
ne mofe joi uvek da se utvrdi za pojedinacna finansijska sredstva u grupi ukljucujudi i
- nepovoljne promene platezne moéi zajmoprimca u grupi (na primer, povecan broj
odloZenih isplata ili povedan broj zajmoprimaca sa kreditnim karticama koji su
dostigli svoja ogani¢enja kredita i isplacuju minimalni meseéni iznos) ili

- nacionalni ili lokalni ekonomski uslovi koji su u vezi sa izmirivanjem obaveza za
sredstvo u grupi (na primer, povecanje stepena nezaposlenosti zajmoprimea u toj
geografskoj oblasti, smanjenje cena nekretnina za hipoteke u relevantnoj oblasti,
smanjenje cena nafte za sredstva zajma proizvodacima nafte, ili Stetne promene u
industrijskim uslovima koji uti¢u na zajmoprimee u grupi).
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b) Vrednovanje zajmova i potrazivanja i ulaganja koja se drze do dospeca

Zajmovi i potrazivanja se vrednuju po amortizovanoj ceni uz korid¢enjemetode efektivne
kamate.

Ulaganja koja se drze do dospeca se pocetno vrednuju po nabavnoj vrednosti. Na datum
bilansa vrednuju  se po amortizovanoj vrednosti korid¢enjem metode efektivne kamate,
umanjenaj za procenjenu ispravku vrednosti.

¢) Priznavanje i vrednovanje finansijskih sredstava ¢ije se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod

Za klasifikovanje finansijskih sredstava u grupu finansijskih sredstava cife se promene fer
vrednosti odmah priznaju kao prihod ili rashod presudan kriterijum je pofetna namera
rukovodstva u vezi sa tim finansijskim sredstvima. Vrednovanje dugo- ro¢nih finansijskih
ulaganja i plasmana koja su pribavljena sa ciljem da se njima trguje vrii se po njihovoj fer
vrednosti. Utvrdivanje njihovih fer vrednosti vrdi se na datum svakog bilansa.

3.5. Zalihe

Zalihe se ra¢unovodstveno obuhvataju u skladu sa MRS 2 Zalihe.
a) Zalihe materijala

Zalihe materijala koje se nabavljaju od dobavljaéa mere se po nabavnoj vrednosti ili po
neto prodajnoj vrednosti, ako je niZa,

Nabavnu vrednost ili cenu kotanja zaliha ine svi troskovi nabavke, trodkovi proizvodnje
(konverzije) i drugi troskovi nastali dovodenjem zaliha na njihovo sadalnje mesto i
stanje.

Trotkovi nabavke materijala obuhvataju nabavnu cenu, uvozne daZbine i druge poreze
(osim onih koje preduzede moZe naknadno da povrati od poreskih vlasti kao 5to je PDV
koji se moie odbiti kao prethodni porez), trotkove prevoza, manipulativne troskove i
druge trokove koji se mogu direktno pripisati nabavci materijala. Popusti, rabati i druge
sli¢ne stavke oduzimaju se pri utvrdivanju troikova nabavke.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha materijala u sludaju zastarelosti, smanjenja
vrednosti i sl. na datum svakog bilansa stanja vrdi posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Upravnog odbora Drustva.

Obraéun izlaza (utrodka) zaliha materijala, vréi se po metodi prosecne ulazne cene.

b) Zalihe gotovih proizvoda i nedovriene proizvodnje

Zalihe gotovih proizvoda vrednuju se po ceni kostanja ili po neto prodajnoj vrednosti, ako
je miza.

Cena kodtanja obuhvata trodkove koji su direktno povezani sa jedinicama proizvoda, kao
sto je direktna radna snaga. Oni, takode, obuhvataju sistematsko dodeljivanje fiksnih i
promenljivih reZijskih troskova koji nastaju prilikom utroska materijala za proizvodnju gotovih
proizvoda. Fiksni reZijski troskovi su oni indirektni trodkovi proizvodnje koji su relativno
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konstantni, bez obzira na obim proizvodnje, kao $to su amortizacija i odriavanje egrada i
opreme, kao i troskovi rukovedenja i upravljanja. Promenljivi reZijski troskovi su oni indirektni
trodkovi proizvodnje koji se menjaju, direktno ili skoro direktno, srazmerno promeni obima
proizvodnije, kao $to su indirekini materijal i indirektna radna snaga.

Dodeljivanje fiksnih rezijskih trotkova trodkovima proizvodnje zasniva se na uobitajenom
kapacitetu proizvodnih objekata. Uohicajeni kapacitet je proizvodnja za koju se ofekuje da ce
u proseku biti ostvarena tokom vise perioda ili sezona u normalnim okolnostima, uzimajudi pri
tom u obzir gubitak kapaciteta usled planiranog odrzavanja. Stvarni nivo proizvodnje moZe da
se koristi, ako je priblizan uobitajenom kapacitetu. Iznos fiksnih reZijskih troskova koji se
dodeljuju svakoj grupi proizvoda ne moze da se posledi¢no poveca zbog niske proizvodnije ili
neiskoriééenosti postrojenja. Nedodeljeni reijski trodkovi priznaju se kao rashod u periodu u
kojem su nastali. U periodima neuobicajeno velike proizvodnije, iznos fiksnih rezijskih troskova
koji je dodeljen svakoj grupi proizvoda smanjuje se tako da se zalihe ne mere iznad cene
kotanja. Promenjivi regijski troikovi dodeljuju se svakoj grupi proizvoda na osnovu stvarne
upotrebe proizvodnih kapaciteta.

Rezultat proizvodnog procesa moZe da bude vise proizvoda koji se proizvode istovremeno.
To je slucaj, na primer, kada se proizvode zajednicki proizvodi ili kada postoje proizvod i
nusproizvod. Kad troskovi proizvodnje svakog proizvoda ne mogu posebno da se odrede, tada
se dodeljuju proizvodima na razumnoj i doslednoj osnovi.

Drugi trotkovi ukljutuju se u cenu kostanja zaliha samo u meri u kojoj su nastali prilikom
dovodenija zaliha na njihove sadasnje mesto i u sadadnje stanje. Na primer, u cenu kodtanja
zaliha mogu se ukljuéiti i neproizvodni reZijski trodkovi ili troskovi uzgajanja proizvoda za
posebne kupce.

"Klju€evi® koji se koriste za rasporedivanje trotkova pri sastavljanju kalkulacija cena
kostanja utvrduju se najkasnije 30 dana pre datuma bilansa i za naredni bilans stanja i menjaju
se samo ako se bitno promene okolnosti koje na njih uti¢u.

Trogkovi koji se ne ukljuéuju u cenu kostanja zaliha gotovih proizvoda i koji se priznaju na
teret rashoda su:

a) neuobitajeno veliko rasipanje materijala, radne snage ili drugi troskovi proizvodnje;

b} trogkovi skladistenja (osim ako ti trodkovi nisu neophodni u procesu proizvodnje pre

naredne faze proizvodnje);

¢} rezijski trofkovi administracije koji ne doprinose dovodenju zaliha na sadasnje mesto i u

sadadnje stanje, i

d) troskovi prodaje.

Trodkovi pozajmljivanja se ne ukljutuju u cenu kodtanja zaliha.

Izlaz zaliha gotovih proizvoda utvrduje se po metodi ponderisane prosedne cene.

Neto prodajna vrednost zaliha gotovih proizvoda predstavlja procenjenu prodajnu
vrednost umanjenu za procenjene troskove prodaije.

Procenjeni troskovi prodaje zaliha gotovih proizvoda, za potrebe svodenja ovih zaliha na
neto prodajnu vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog videgodisnjeg uceica ovih troskova u
prihodima od prodaje.

Otpisivanje zaliha gotovih proizvoda vrii se za svaku grupu proizvoda posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha gotovih proizvoda vréi posebna komisija koju
obrazuje Predsednik Upravnog odbora Drustva

c) Zalihe robe
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Zalihe robe se vode po prodajnim cenama. Obrafun razlike u ceni vrdi se tako da vrednost
izlaza robe i vrednost robe na zalihama bude iskazana po metodi prosecne ponderisane cene.

Zalihe robe se u slutaju zastarelosti, smanjenja vrednosti i sl. na datum svakog bilansa
stanja svode na neto prodajnu vrednost.

Meto prodajna vrednost predstavlja procenjenu prodajnu vrednost umanjenu za procenjene
troskove prodaje.

Procenjeni troikovi prodaje zaliha robe, za potrebe svodenja ovih zaliha na neto prodajnu
vrednost, utvrduju se na bazi iskustvenog vitegodiinjeg ufeséa ovih troskova u prihodima od
prodaje robe,

Utvrdivanje neto prodajne vrednosti vrii se za svaku stavku zaliha robe posebno.

Procenu neto prodajne vrednosti zaliha robe vrii posebna komisija koju obrazuje
Predsednik Odbara Direktora Drudtva.

d) Stalna sredstva namenjena prodaji i sredstva poslovanja koje se obustavlja

Drustvo priznaje i iskazuje stalno sredstvo (ili raspolozivu grupu) kao sredstvo namenjeno
prodaji u skladu sa MSFI 5 Stalna sredstva namenjena prodaji i poslovanja koja prestaju ako se
njegova knjigovodstvena vrednost moZe prvenstveno povratiti kroz prodajnu transakeiju, a ne
kroz nastavak koriscenja,

Da bi sredstvo bilo klasifikovano (priznato) kao stalno sredstvo namenjeno prodaji, pored
uslova iz stava 1. ovog ¢lana koji proistite iz definicije tog sredstva, potrebno je da budu
ispunjeni joi i slededi uslovi:

- sredstvo mora biti dostupno za momentalnu prodaju u svom trenutnom stanju;

- prodaja sredstva mora biti jako verovatna u roku od jedne godine od dana priznavanja

kao sredstva namenjenog prodaji. Ovaj uslov podrazumeva da se satini plan prodaje ili

donese odluka o prodaji sredstva i da se zapocne sa trazenjem kupaca (javna prodaja,

neposredni pregovori sa potencijalnim kupcima i sl.). Da bi prodaja sredstva bila jako
veravatna mora postojati triifte za to sredstvo, a ponudena cena mora biti razumno
utvrdena, tako da omogucava prodaju sredstva u roku od godinu dana.

Sredstvo koje je otpisano (amortizovano), odnosno sredstvo gija je neotpisana (sadasnija,
odnosno knjigovodstvena) vrednost beznadajna nece biti priznato kao sredstvo namenjenc
pradaji.

Stalno sredstvo koje je priznato kao sredstvo namenjeno prodaji meri se (iskazuje) po
nizem iznosu od knjigovodstvene vrednosti i fer (postene) vrednosti umanjene za trotkove
prodaje.

Knjigovodstvena vrednost je sadasnja vrednost iskazana u poslovnim knjigama.

Fer (postena) vrednost je iznos za koji sredstvo moZe da bude razmenjeno, ili obaveza
izmirena, izmedu obavestenih i voljnih strana u nezavisnoj transakciji, tj. trzidna vrednost na
dan prodaje.

Troskovi prodaje su troskovi koji se mogu direktno pripisati prodaji sredstva i koji ne

obuhvataju finansijske troskove i troskove poreza na prihod. Troskovi prodaje odmeravaju se
prema sadaénjoj visini, a ne prema visini koja se ofekuje u momentu budude prodaje.
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3.6. Kratkorocna potrazivanja i plasmani

Potraiivanja se iskazuju po originalnom fakturisanom iznosu, umanjenom za
ispravke vrednosti po osnovu njihovih obezvredenja.

Otpis kratkoroénih potrazivanja i plasmana kod kojih postoji verovatnoda nena-
plativosti vidi se indirektnim otpisivanjem, dok se u slu¢ajevima kada je nemogudénost naplate
izvesna i dokumentovana otpis, u celini ili delimiéno, vrdi direkinim otpisivanjem.

Verovatnoda nemogudnosti naplate utvrduje se u svakom konkretnom sluéaju na osnovu
dokumentovanih razloga (stecaj, odnosno likvidacija duinika, prezaduZenost, otudenje
imovine, prinudno poravnanje, vanparnino poravnjanje, zastarelost, sudsko resenje, akt
upravnog organa i dr.).

Kratkoroéna potrazivanja koja nisu naplacena u roku od 6o dana od dana isteka roka za
naplatu indirektno se otpisuju u visini od 100% nominalnog iznosa potraZivanja, sem u sluaju
kada iz obrazlotenog predloga Sektora za finansijske poslove Preduzeda i odgovarajudeg
pravnog akta [ sporazuma ili poravnanja, proizilazi da se, iako potraZivanje nije naplateno u
roku od 6o dana od dana isteka roka za naplatu, ne radi o potrazivanju kod koga je izvesna
nenaplativost.

3.7. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Gotovina i gotovinski ekvivalenti se iskazuju u bilansu stanja po nabavnoj vrednosti. Za
svrhu izvedtaja o tokovima gotovine, gotovina i gotovinski ekvivalenti ukljucuju: novac u
blagajni, depozite po videnju kod banaka, druga kratkoroéna visoko likvidna ulaganja sa
prvobitnim rokom dospeda do tri meseca ili krace i prekoradenja po tekucem radunu.

Prekoracenja po tekuéem ratunu Klasifikovana su kao obaveze po kreditima u okviru
tekudih obaveza, u bilansu stanja.

3.8. Vanbilansna sredstvai obaveze

Vanbilansna sredstva/obaveze uklju¢uju: imovinu uzetu u zakup, osim sredstava uzetih
u finansijski zakup, robu u konsignaciji, materijal primljen na obradu i doradu i ostala sredstva
koja nisu u vlasnistvu Drustva, kao i potrazivanja/obaveze po instrumentima obezbedenja
platanja kao 5to su garancije i drugi oblici jemstva.

3.9. Osnovni kapital

Inicijalno, osnovni kapital se iskazuje u visini procenjenog uloga u Drudtvo / odnosno
¢ine ga upladeni kapital i upisani neupladeni kapital.

Promene na osnovnom kapitalu vrée se iskljud¢ivo prema pravilima propisanim Zakonom
o privrednim drudtvima a sve promene na osnovnom kapitalu registruju se kod odgovarajuceg
Registra.
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Osnovni kapital na dan 31122022, godine iskazan u dinarima se ne menja prema
promenama kursa EUR-a iako je u Registru upisana vrednost u evrima.

3.10, Obaveze iz poslovanja

Obaveze prema dobavljatima i ostale obaveze iz poslovanja se iskazuju po nabavnoj
vrednosti koja predstavlja fer vrednost cene robe i primljenih usluga koja ¢e biti placena u
buduénosti nezavisno od toga da li je ili nije fakturisana Preduzecu.

3.11. Dugorocna rezervisanja

Rezervisanja za ¢ o ST§ ¢, Ie d
zahteve se priznaju: Imda Druimu ima pnsmjcf:u ?,akon'-:ku ili uLuvnrnu ubavczu kn;a je
rezultat prodlih dogadaja; kada je u vecoj meri verovatnije nego ito to nije da e podmirenje
obaveze iziskivati odliv sredstava; kada se mode pouzdano proceniti iznos obaveze.
Rezervisanja namenjena restrukturiranju obuhvataju penale zbog otkazivanja zakupa i isplate
zbog raskida radnog odnosa sa radnicima. Rezervisanja se ne priznaju za budude poslovne
gubitke.

Kada postoji odredeni broj sli¢nih obaveza, verovatnoca da ce podmirenje obaveza
iziskivati odliv sredstava se utvrduje na nivou tih kategorija kao celine. Rezervisanje se priznaje
¢ak i onda kada je ta verovatnoca, u odnosu na bilo koju od obaveza u istoj kategoriji, mala.

Rezervisanje se odmerava po sadadnjoj vrednosti izdatka potrebnog za izmirenje
obaveze, primenom diskontne stope pre poreza koja odralava tekuu triisnu procenu
vrednosti za novac i rizike povezane sa obavezom. Povecanje rezervisanja zbog isteka vremena
se iskazuje kao trodak kamate.

Dugorotna rezervisanja obuhvataju rezervisanja za__naknade zaposlenima.
Odmeravanje rezervisanja vrdi se u iznosu koji predstavlja najbolju procenu izdatka na dan
sastavljanja bilansa stanja koji je potreban za izmirenje bududih obaveza,

Rezervisanje u narednim obratunskim periodima nee se odmeravati primenom
diskontne stope pre poreza koja odrazava tekucu trignu procenu vrednosti za novac i rizik
povezan sa obavezom, veé ¢e se uzimati podaci koji su poznati na dan 3. decembar 2015
godine.

3.12. Obaveze po osnovu kredita

Obaveze po kreditima se inicijalno priznaju po fer vrednosti priliva, bez nastalih
transakcionih troskova. U narednim periodima obaveze po kreditima se iskazuju po
amortizovanoj vrednosti. Sve razlike izmedu ostvarenog priliva (umanjenog za transakcione
troskove) i iznosa otplata, priznaju se u bilansu uspeha u periodu koriscenja kredita primenom
metode efektivine kamatne stope.

Obaveze po kreditima se klasifikuju kao tekuce obaveze, osim ukoliko Agencija nema
bezuslovno pravo da odlo#i izmirenje obaveza za najmanje 12 meseci nakon datuma bilansa
stanja.

16



«NBBE NEKRETNINE"” AD Beograd
Napomene uz finansijske izvestaje za godinu zavrienu 31. decembra 2022. godine
(5vi iznosi su izraZeni v hiljadama RSD, osim ako nije drugacije naznaceno)

Tekui i odlozeni porez na dobit

Tekuéi porez na dobit predstavlja iznos koji se obracunava i placa u skladu sa poreskim
propisima u Republici Srbiji. Osnovica poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na
umanjenje poreske osnovice (po osnovu novozaposlenih radnika u stalnom radnom odnosu /u
visini njihove bruto zarade u tekucoj godini/ i po osnovu prava na umanijenje poreske osnovice
po osnovu ranije iskazanih poreskih gubitaka). Porez na dobirt se obradunava po stopi od 15%.
Utvrdeni iznos poreza na dobit se koriguje po osnovu prava na poreski kredit. Poreski
obveznici sami utvrduju procenjeni meseéni akontacioni iznos poreza na dobit.

Poreski propisi Republike Srbije ne predvidaju moguénost da se poreski gubici iz tekuceg
perioda mogu koristiti kao osnova za povradaj poreza pladenog u prethodnim periodima.
Medutim, gubici iz tekudeg perioda mogu se preneti na racun dobitaka iz buduéih obratunskih
perioda, ali ne duze od pet odnosno deset godina.

OdloZeni porezse obracunava i evidentira na priviemene razlike izmedu poreske
osnove sredstava i obaveza i njihovih iznosa iskazanih u finansijskim izvestajima. OdloZzena
poreska sredstva priznaju se za sve odbitne privremene razlike, neiskoris¢ena poreska sredstva
i neiskoris¢ene poreske gubitke, do iznosa za koji je verovatno da ¢e buduéi oporezivi dobici
biti dovolini da omoguce realizaciju (iskorid¢enje) odbitnih privre- menih razlika,
neiskorid¢enih poreskih sredstava i neiskoriscenih poreskih gubitaka.

Tekudii odloZeni porezi priznaju se kao poreski prihodi i rashodi i ukljuleni su u neto
dobit perioda.

3.13. Primanja zaposlenih

a) Troskovi zarada i troskovi socijalog osiguranja

Iznosi naknada zaposlenima priznaju se kao trodak zarada u bilansu uspeha. Preduzede
snosi trofkove zaposlenih koji se odnose na obezbedenje beneficija kao 3to su zdravstveno
osiguranje, penzijsko osiguranje, osiguranje od nezaposlenosti i slicno. Ovi iznosi se iskazuju
u bilansu uspeha u okviru trodkova zarada.

b) Troskovi penzija i ostalih naknada nakon penzionisanja

Svi zaposleni Preduzeda deo su penzionog plana Republike Srbije. Svi doprinosi koji su
obavezni po penzionim planu Vlade se vode kao trofak u periodu kada nastanu. Preduzece, u
normalnom toku poslovanja, vrdi placanja Republici Srbiji u ime svojih zaposlenih. U
Preduze¢u ne postoji nijedan drugi penzioni plan niti naknade zaposlenima nakon
penzionisanja i stoga nema obaveze u tom smislu. Isto tako, Preduzede nema obavezu da
obezbeduje budude naknade sadasnjim ni biviim zaposlenima.

c) Otpremnine

Otpremnine se isplacuju pri raskidu radnog odnosa pre datuma redovnog penzionisanja.
ili kada zaposleni prihvati sporazumni raskid radnog odnosa kao visak radne snage u zamenu
za otpremninu. U skladu sa odredbama Zakona o radu Preduzedée ima obavezu da isplari
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naknadu zaposlenima prilikom odlaska u penziju u iznosu 2 proseéne bruto mesedne zarade
ostvarcne u Republici Srbiji u mesecu koji prethodi mesecu odlaska u penziju. Otpremnine
koje dospevaju u razdoblju duzem od 12 meseci nakon datuma bilansa svode se na sadadnju
vrednost.

d) Naknade rukovodstvu

MNaknade koje se isplacuju izvrinom rukovodstvu Preduzeda za njihove usluge izvriene u
toku redovnog radnog vremena obuhvata platu po ugovoru i naknadu za angaiovanje po
Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza, a u skladu sa Odlukom Skupstine
akcionara ,Banovo Brdo" a.d., Beograd del. broj 835/m od 28.06.202. godine, Odlukom
Skupitine akcionara ,Banovo Brdo® a.d., Beograd del. broj 641/; od 30.06.2014. godine i
Odlukom Skupstine akcionara .Banovo Brdo" ad., Beograd del. broj 469/ od 30.06.2016.
godine.

3.14. Priznavanje prihoda

Prihodi od prodaje robe priznaju se kada se izvrdi prenos vlasnistva nad robom, Sto se
obi¢no podudara i sa vremenom isporuke, odnosno krajem obracunskog perioda u kome je
pruZena usluga.

Prihodi od usluga priznaju se prema stepenu dovrienosti usluga. Procena stepena
dovrienosti vréi se na osnovu srazmere nastalih troskova i ukupno projektovanih troskova za
izvrienje tih usluga.

Preduueée najveci obim prihoda ostvaruje po osnovu izdavanja nekretnina u zakup.
Prihodi za zakup nepokretnosti u vlasnidtvu Preduzeca, obratunavaju se mesedno u fiksnom
UZOVOTenom iznosu.

Prihod se iskazuje bez PDV-a, povracaja robe, rabata i popusta u trenutku prelaska
vlasnistva i znacajnih rizika vezanih za dati proizvod sa prodavca na kupca.

Drudtvo priznaje prihod kada se iznos prihoda moze pouzdano izmeriti, kada je
verovatno da ¢e u budu¢nosti Drustvo imati ekonomske koristi i kada su ispunjeni posebni
kriterijumi za svaku od aktivnosti Drustva kao $to je u daljem tekstu opisano. lznos prihoda se
ne smatra pouzdano merljivim sve dok se ne reSe sve potencijalne obaveze rezultatima iz
prethodnog poslovanja, uzimajuéi u obzir tip kupca, vrstu transakcije i specifitnosti svakog
posla.

Prihodi od kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajuci u obzir
neizmirenu glavnicu i efektivnu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.15.  Zakupi
(a) Nekretnine, postrojenja i oprema

Zakupi gde zakupodavac zadrzava znatajniji deo rizika i koristi od vlasnidtva klasifikuju
se kao operativni zakupi. Pladanja izvricna po osnovu operativnog zakupa (umanjena za
stimulacije dobijene od zakupodavea) iskazuju se na teret bilansa uspeha na proporcionalnoj
osnovi tokom perioda trajanja zakupa.

Preduzede uzima u zakup pojedine nekretnine. Zakup nekretnina, postrojenja i opreme,
gde Preduzede sudtinski snosi sve rizike i koristi od vlasnitva, klasifikuje se kao finansijski
zakup. Finansijski zakupi se kapitalizuju na pocetku zakupa po vrednosti niZoj od fer vrednosti
zakupljene nekretnine i sadainje vrednosti minimalnih placanja zakupnine.

Svaka zakupnina se rasporeduje na obaveze i finansijske rashode kako bi se postigla
konstantna periodiéna kamatna stopa na preostali iznos obaveze. Odgovarajuce obaveze za
zakupnine, umanjene za finansijske rashode, uklju¢uju se u ostale dugorotne obaveze. Kamate
kao deo finansijskih troskova iskazuju se u bilansu uspeha u toku perioda trajanja zakupa tako
da se dobije konstantna periodi¢na kamatna stopa na preostali iznos obaveze za svaki period.

Mekretnine, postrojenja i oprema stefeni na bazi finansijskog zakupa amortizuju se u
toku perioda kraceg od korisnog veka trajanja sredstva ili perioda zakupa.

Kada je sredstvo dato u aperativni zakup to sredstvo se iskazuje u bilansu stanja zavisno
od vrste sredstva.

Prihod od zakupnine priznaje se na proporcionalnoj osnovi u toku perioda trajanja
zakupa.

{(b) Pravo na koridcenje zemljista

Pravo na koris¢enje zemljista stefeno u postupku statusne promene i/ili kao odvojena
transakcija kroz isplatu trecoj strani tretira se kao nematerijalno ulaganje. Nematerijalno
ulaganje ima neogranicen korisni vek upotrebe i podleZe revidiranju u pogledu umanjenja
vrednosti na godidnjem nivou.

Pravo na kori¢enje zemljista steceno kroz odvojenu transakciju isplatom lokalnim
organima unapred za ceo period korif¢enja tretira se ka nematerijalno ulganije i otpisuje u toku
perioda na koji je dobijeno na koridcenje.

3.16. Priznavanje troskova pozajmljivanja

Troskovi pozajmljivanja se kapitalizuju, tj. ratunovodstveno se obuhvataju primenom
postupka iz MRS 23 Troskovi pozajmijivanja.

Rashodi kamata se priznaju na vremenski proporcionalnoj osnovi, uzimajudi u obzir
neizmirenu glavnicu i efektiviu kamatnu stopu tokom perioda dospeca.
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3.17. Operativni lizing
U vezi sa sredstvima datim u operativni lizing:

- kontingentne zakupnine se ne obratunavaju;

- lizing se moZe obnoviti, uz zakupninu koja iznosi 100,00% prvobitne zakupnine. Ne
postoji mogudnost prodaje. Vréi se uvedanje iznosa zakupnine srazmerno porastu
opiteg nivoa cena;

- sredstva data u zakup ne mogu se davati drugim licima u podzakup.

3.18. Naknadno ustanovljene greske

Ispravka naknadno ustanovljenih materijalno znacajnih gredaka vréi se preko rezultata
ranijih godina, u skladu sa MRS 8 - Ratunovodstvene politike, promene ratunovodstvenih
procena i gredke.

Materijalno znatajnom gretkom smatra se greska, koja je u pojedinaénom iznosu ili u
kumulativnom iznosu sa ostalim grefkama veda od 10% ukupne imovine,

Naknadno ustanovljene greske koje nisu materijalno znafajne ispravijaju se na teret
rashoda , odnosno u korist prihoda perioda u kojem su identifikovane.

3.19. Politike upravljanja rizikom

Preduzede je izlozeno:
1. kreditnom riziku- postoji rizik da komitenti Preduzeca svoje obaveze prema
Preduzedu ne izmire u ugovorenim rokovima;
2. riziku likvidnosti - Preduzece je izlozeno dnevnim zahtevima za izmirenje obaveza
prema poveriocima, $to utife na raspoloZiva novéana sredstva; i
3. triisnom riziku - Preduzede je izloZeno rizicima po osnovu efekata promena visine
trzidnih kamatnih stopa i riziku promena deviznih kurseva.
Preduzece je takode izloZeno i prati uticaje operativnog rizika, rizika ulaganja u druga
pravna lica i sopstvena osnovna sredstva.
U toku 2022. godine zbog znacajnih promena kursa dinara u odnosu na strane valute
Preduzece je bilo izloZeno vedem deviznom riziku nego u prethodnom izvedtajnom periodu.
Ciljevi upravljanja rizikom: Cilj upravljanja rizicima je njihova optimizacija i
umanjenje potencijalnih gubitaka po osnovu tih rizika, Konkretni ciljevi upravljanja rizikom
likvidnosti su ispunjavanje obaveza Preduzeca, ispunjavanje zahteva regulative i podtovanje
interno postavljenih limita.
U cilju boljeg upravljanja likvidnod¢u, Preduzede prati kretanja na domacdem i ino- tridtu
noveca, u smislu pravovremenog obezbedenja likvidnih sredstava za poslovanje.
Politika i postupci za upravljanje rizikom: naela upravljanja rizicima su:
- izbegavanje rizika,
- smanjivanje rizika i
- zadtita od rizika upotrebom bilansnih i vanbilansnih finansijskih instrumenata.
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Preduzede upravlja kreditnim rizikom kako na nivou klijenta, grupe povezanih lica,
tako i na nivou ukupnog kreditnog portfolija. [zlozenost kreditnom riziku (koji se izralava kao
nemogucnost naplate kredita i drugih potrazivanja sa pripadajucim kamatama) Preduzede
kontinuirano prati kroz:

-  bonitet i kreditnu sposobnost klijenata Preduzeda i naline (instrumente)
obezbedenja (stalno ili prema potrebi),

- stepen naplativosti kredita i kamata (dnevno i mesecno pracenje),

- sagledavanja, u skladu sa propisanim standardima, izloZenosti Preduzeca
kreditnom riziku (procenom stepena rizitnosti ukupnog kreditnog portfolia), na
osnovu Cega se formiraju posebne rezerve (tromeseéno) i

- evidentirane potencijalne gubitke za svakog klijenta pojedinacno.

Uslovi odobrenja svakog plasmana pravnim licima se odreduju individualno, a u
zavisnosti od vrste klijenta, namene za koju se plasman odobrava, procenjene njegove kreditne
sposobnosti, kao i od trenutne situacije na tr¥istu. Uslovi obezbedenja koji prate svaki plasman
su takode opredeljeni analizom boniteta klijenta, vrstom izloZenosti kreditnom riziku,
oronosti plasmana, kao i samom sumom.

Preduzede upravlja rizikom likvidnosti sprovodenjem vide aktivnosti:

- Preduzece priprema planove novéanih tokova u domacoj i stranoj valuti;

- Preduzede odrzava portfolio koji se sastoji od visoko likvidnih hartija od vrednosti i
diversifikovanih sredstava koja moze lako da konvertuje u gotovinu u slucaju
nepredvidivih i negativnih oscilacija u tokovima gotovine Preduzeca;

- Preduzede na raspolaganju ima i kreditne linije koje svakog trenutka mode
iskoristiti za potrebe odrZanja likvidnosti.

Analiza kreditnog rizika se vréi u okviru Scktora finansija preduzeda, koji vrii analizu i
daje ocene kreditne sposobnosti klijenta.

Na osnovu dnevnih i meseénih planova likvidnosti i zakonski definisanih racija, a u cilju
dublje analize rizika likvidnosti Preduzeda u okviru Sektora finansija vréi se identifikovanje,
merenje, pracenje i upravljanje rizikom likvidnosti.

Preduzede u okviru Sektora finansija vr3i identifikovanje, merenje, pracenje i upravljanje
rizikom kamatnih stopa.

Instrumenti pracenja izloZenosti Preduzeca riziku likvidnosti ukljuuju metod pracenja
priliva i odliva sredstava, kao i merenje razlike izmedu sredstava i cbaveza Preduzeca u
odredenom vremenskom periodu (gap analiza).

Nivo likvidnosti se iskazuje pokazateljem likvidnosti koji predstavlja odnos:

- zbira likvidnih sredstava prvog i drugog reda (gotovina, sredstva na ralunima kod
drugih banaka, potrazivanja u postupku realizacije, neopozive kreditne linije odobrene
Preduzecu, finansijski instrumenti kotirani na berzi i ostala potrazivanja Preduzeda
koja dospevaju do mesec dana) i

- zhira obaveza po videnju bez ugovorenog roka dospeca i obaveza sa ugovorenim rokom
dospeda u narednih mesec dana,

Likvidnost se prati i pomodu izveitaja o strukturnoj rofnoj uskladenosti (maturity
mismatch): bilansne pozicije se rasporeduju u odredene intervale ro¢nosti prema preostalom
roku dospeca, sem pozicija kapitala, ostale aktive i ostale pasive koji su smeiteni u interval bez
definisanog roka dospeca. Devizne rezerve se rasporeduju u skladu sa rotnoséu deviznih
depozita.

Instrumenti pradenja izlotenosti Preduzeda riziku kamatnih stopa ukljufuju merenje
razlike izmedu kamatno osetljivih sredstava i obaveza Preduzeda u odredenom vremenskom
periodu {(gap analiza).
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Upravljanje deviznim rizikom Preduzea vrii se na osnovu dnevne mape valutne
strukture,

Politika i procedura privrednog subjekta za izbegavanje preteranih koncentracija
rizika:

- da bi se smanjio ili ograni¢io rizik likvidnosti rukovodstvo Preduzeda nastoji da

diversifikuje svoje izvore finansiranja;

- da bi se smanjio ili ograni¢io kreditni rizik rukovodstvo Preduzeca nastoji da

diversifikuje kredite na vedi broj klijenara.

U cilju smanjenja rizika poslovanja Preduzede poseduje polise osiguranja imovine i
zaposlenih po osnovu rizika koji se mogu osigurati.

3.20. Upravljanje rizikom kapitala

Cilj upravljanja kapitalom je da Drudtvo zadrii sposobnost da nastavi da posluje u
neograni¢enom periodu u predvidljivoj buducnosti, kako bi akcionarima obezbedilo povracaj
(profit), a ostalim interesnim stranama povoljnosti, i da bi ofuvalo optimalnu strukturu
kapitala sa ciliem da smaniji trodkove kapitala.

Druétvo, kao i ostala Drutva koja posluju unutar iste delatnosti, prati kapital na osnovu
koeficijenta zaduZenosti (gearing ratio). Ovaj koeficijent se izracunava iz odnosa neto
dugovanja Drustva i njegovog ukupnog kapitala. Neto dugovanje se dobija kada se ukupni
krediti (ukljutujudi kratkoroéne i dugorocne, kao ito je prikazano u bilansu stanja) umanje za
gotovinu i gotovinske ekvivalente. Ukupni kapital se dobija kada se na kapital, iskazan u
bilansu stanja, doda neto dugovanje,

3.21. Nadoknadiva vrednost stalnih sredstava

Ma datum bilansa Preduzecée procenjuje da li postoje indikatori koji ukazuju da je neko
stalno sredstvo obezvredeno. U sludaju postojanja takvih indikatora Preduzede procenjuje
nadoknadivu vrednost sredstava i/ili jedinice koja "stvara gotovinu” za koje postoje indikatori
njihove obezvredenosti (nadoknadiva vrednost je jednaka upotrebnoj wrednostiili neto fer
vrednosti ako je ona vislja od upotrebne vrednosti).

3.22. Potencijalna sredstva i potencijalne obaveze

Potencijalno sredstvo je mogude sredstvo koje proizlazi iz prodlih dogadaja i Cije ce se
postojanje potvrditi samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vide neizvesnih buducih
dogadaja koji nisu u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta.

Potencijalna obaveza je:
1. moguca obaveza koja proizlazi iz prodlih dogadaja i ¢ije ¢e postojanje biti potvrdeno
samo nastankom ili ne nastankom jednog ili vide neizvesnih buducih dogadaja koji nisu
u potpunosti pod kontrolom privrednog subjekta, ili
2. sadainja obaveza koja proizlazi iz proslih dogadaja, ali koja nije priznata s obzirom
da:

- nije izvesno da ¢e podmirenje obaveze zahtevati odliv resursa sa ekonomskim

koristima ili
- iznos obaveze se ne moze utvrditi dovoljno pouzdano.
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4. Pojedina¢na obelodanjivanja u ooo din.

4-1. Neuplaceni upisani kapital

Preduzecde na dan 31.12.2022 godine nema evidentiran neupladeni upisani kapital.

4-2. Nematerijalna ulaganja

U toku zozz godine promene na nematerijalnim ulaganjima Preduzeda su:

31122022, godine (1 -11)

Patenti Rac¢unarski | Ostala Ukupno
Vrednosti i promene softver nem.
ulaganja
Nabavna vrednost
1. | Stanje or.o1.2022. godine 4165 32.837 37.001
2. | Povedanja (a+h+v)
| a) Move nabavke kupovinom
b} Pravo na koriséenje
zemljista
v) Revalorizacija
3 | Smanjenje
| a)Procena 2.975
| b)Prodaja
I Stanje na dan 31122022, 4.165 35812 39.977
godine
(1+2-3)
Ispravka vrednosti
% | Stanje o1.01.2022, godine 4-165 4-165
| 2. Povedanja (a+b+v+g)
alAmortizacija
b)Nove nabavke kupovinom
vlInterno stvorena sredstva
g)Revalorizacija
3- | Smanjenje (a+b)
a)Rashodovanje
b)Prodaja
I Stanje na dan 31.12.2022. 4.165 4165
godine(1+2-3)
Il Sadasnja vrednost na dan o 35.812 35.812

4.3- Nekretnine, postrojenja i oprema

U toku 2022, godine promene na nekretninama, postrojenjima i opremi Preduzeda su:

(]
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Vrednosti i
promene

Zemljiste

Gradevine

Oprema

Ostala
sredstva

Ukupno

MNabavna vrednost

Stanje 01.01.2023 ]
1. godine

1.329

2.395

1411

3.808

z. Povecanja (a+b+v)

a) Nove nabavke

514

284

b)lzdvajanje
zemljista

v) Efekat procene

. Smanjenje

a) Rashodovanje

b) Prodaja

I Stanje na dan|
31.12.2022. godine
(1+2-3)

2.320

2.395

L.925

6.649

Ispravka vrednosti

Stanje 01.01.2022
1. godine

1.238

459

1.6g7

z. Povecanja (a+b4+v)

a) Amortizacija

32

130

162

bl MNove nabavkd
kupovinom

V) Nabavke iz
poslovnih
Kombinacija

2} Revalorizacija

. Smanjenje (a+h)

a) Rashodovanje

b) Prodaja

Il Stanje na dan
1.12.2022, godine
1+2-3)

1.270

1.859

It Sadasnjal
rednost na dan
1.12.2022, godine (I 4

i)

2.329

1125

1.336

4.790

4-4. Investicione nekretnine
Promene na radunu su bile kao Sto sledi:

Procena je vrsena za potrebe finansijskog izvestavanja od strane nezavisne proceniteljske
kuce na dan 31.12.2022. Efelti procene su evidentirani na teret bilansa uspeha. Za procenu
vrednosti nekretnina koriscene su sledece metode (u zavisnosti od stanja objekta, nacina

koriscenja, potrebnog ulaganja u objekat):
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Pristup poredjenja trzisnih transakeija (komparativni pristup)
Pristup troskova zamene (Troskovni pristup)
Prinosni pristup

2021 2022,
Stanje na pocetku godine 433259 444.052
Povecanje - efekti procene 10.793 19.799
Smanjenje 3340
Stanje na kraju godine 444.052 460,511

Majveci zakupci su ;

»  AMAN doo, (Sinise Stankovica 22 - Zarkovo, , Belo vrelo 2 - Zarkovo)

» Delhaize Serbia doo Beograd (10 oktobra 2(4)a, Velika MoStanica)

+ Sa preduzecima TEHNOMANIJA DOO, DELHAIZE SERBIA DOO, TVIDEL DOO,
GIGAVIT DOO, REBRACOMMERCE DOO, AMAN DOO, YUHOR AD, GALERIJA
PODOVA DOO, PHUKET DOO, FIJONA FAMILY DOO drustvo ima usagleseno
stanje, a ostalim zakupcima su poslati 105-i na koje nismo dobili nikakav odgovor.

4.5. U¢esca u kapitalu zavisnih i podruzenih pravnih lica

Preduzede u 2022 nije imalo ufeS¢a u zavisnim pravnim licima, kao ni u podruZenim
pravnim licima.

4.6. Zalihe
Preduzede ne raspolaZe sa zalihama robe.
2021, 2022,

Zalihe materijala
MNedovriena proizvodnja
Gotovi proizvodi

Roba

Dati avansi za zalihe i usluge 18.055 17.988
Minus: ispravka vrednosti 1788 17.8:18

Ukupno zalihe - neto 237 170

Dati avansi za zalihe i usluge iznose 170 hiljade dinara i najvedim delom se odnose na
avans dat dobavljacu MIVAKA DOO u iznosu 152 hiljade dinara, sto predstavlja neosnovanu
naplatu u vecem iznosu od obaveze drustva za koju je drustvo u postupku pripreme utuzenja.

4.7. Kratkoroéna potrazivanja i plasmani

Preduzece na datume bilansa ima sledeca kratkoro¢na potraZivanja i plasmane:

Red. Vrsta zaliha 2022, 2021
br. O p—— ___Bodina godina

1. Potrazivanja od kupaca 7-288 10.06g

2. Kratkoroéni finansijski plasmani
‘3. Ostala kratkorotna potragivanja 14.653 10,936

4 Ukupno 21941 21.005

5. Ispravka potraZivanja 4.758 5382

[
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Tabela: Promene na radunima ispravke vrednosti

2022, 2021
. - godina godina
[. Stanje nadan oron. 5383 §.240

1. Ispravka vrednosti u toku gmﬁine T sl Loi6
‘2. Ukidanje indirektnog otpisa 1210 873
3 I;»Eﬁ}i'knvaﬁié
4 Kursne razlike

I1. Stanje na dan 31.12. 4758 533; '

Vrsta obe zvredenja

Iznos nbézvmdﬁ}.;

Dana 31.12.2022. godine Preduzece je poslalo izvode otvorenih stavki (svi kupci su pravna lica).

4.8. Gotovina i gotovinski ekvivalenti

Preduzede na datume bilansa ima sledece stanje gotovine:

‘Red. Vrsta sredstva 2022. z021.
br. godina godina
1 Blagajna -

- Devizna blagajna
3. Tekudi (poslovni) racuni - 13.697 18,21
4 Devizni ratun

Ukupno 13.697 18.2n

4.9. Vanbilansna aktiva i pasiva

MNa dan 31122022, godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd na
vanbilansnoj evidenciji nema nista knjizeno.
4.10. Osnovni kapital i otkupljene sopstvene akcije

MNominalna vrednost akcije je 1.ooo,00 RSD po komadu. Na datume bilansa osnovni
kapital je bio:

| Broj akecija Vrednost u hilj RSD
MNa dan 31.12.2021. god 444.449 444449
MNa dan 31a2.2022. pod 400.005 400.005
Promena (povedanje / / /
smanjenje)
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Osnovni kapital Drudtva ¢ini akeijski kapital, na dan 3112.2022 godine iskazan u
400,005 obi¢nih akcija oznaka CFI: ESVUFR, ISIN: RSBANOE48s64, nominalne vrednosti
rooo,00 RSD po akeiji.

Vedinski vlasnik Drustva je privredno drudtvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srhiji) u ¢ijem se vlasnistvu nalazi 78,30 Yo akeija Druitva,

Druitvo je u prvom krugu otkupa sopstvenih akcija - 13.09.2021 godine putem ponude za
otkup sopstvenih akcija steklo 44.444 obicnih akcija, koje su ponistene Odlukom Skupstine
akcionara broj 391/m od 17.06.2022 godine,

U drugom krugu otkupa sopstvenih akcija - 25.11.2022 godine putem Ponude za otkup
sopstvenih akcija steklo 28.685 obi¢nih akcija, 4to predstavlja 7,7 % emitovanog kapitala drustva.
Preostalih 14,53 Y% se nalaze u vlasnistvu raznih akcionara - pravnih i fizickih lica.

Emitovane obi¢ne akcije drustva su kotirane na Beogradskoj Berzi.

U 2013 godini, okondan je postupak privatizacije drustvenog kapitala i kontrola
ispunjenosti ugovornih obaveza od strane Agencije za privatizaciju Republike Srbije po osnovu
Ugovora o kupovini drustvenog kapitala TP BANOVO BRDO ad Beograd broj 1-2464/07-
252/03, od 27.12.2007. godine.

U 2022 godini Preduzede nije emitovalo nove akeije.

4.11. Rezerve

MNa dan 31.12.2022 godine, druitvo nije imalo formirane rezerve.

4.12. Revalorizacione rezerve i nerealizovani dobici i gubici

U toku izvedtajnih perioda promene na revalorizacionim rezervama su bile sledede:

Revalorizacione Dobici i gubici po
rezerve po osnovu | osnovu finansijskih
nekretnina, sredstava Ukupno
postrojenja i raspologivih za
opreme prodaju

Stanje na dan
31,]2.202I. E
Poletno stanje 20.236 20.236

Povedanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene
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Stanje na dan
31.12.2022. godine

Povecanja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
procene fer vrednosti

Smanjenja po osnovu
prodaje ili
rashodovanja
sredstava

Ostale promene

Stanje na dan
jL12.2022. podine

20,236

20.236

4.13. Dividende po akciji

Obaveze za dividende se ne iskazuju pre nego ito njihovu isplatu odobri Skupétina

Preduzeda.

U zo0z22. godini nije vriena raspodela dobiti ostvarena u prethodnim godinama, a na
Godidnjoj skupitini akcionara 30.06,2022 godine doneta je Odluka o pokricu kumuliranih
gubitaka iz prethodnih godina iz dobiti ostvarene u poslovnoj zoz1. godini,

4.14. Rezervisanja

Stanje i promene rezervisanja su bili:

Vrsta | Iznosna | Dodatna | Iskoris | Ukinuta Povecanja Stanje
rezervisanja pofetku | rezervis. ceni rezervi- proizasla na kraju
perioda iznos sanja iz diskontov. | perioda
1 |2 3 | 4 5 6 | 7(2434-
| | 5+6)
Stanje na dan | |
01.01,2022,
godina
Moguce
izgubljene
sudske sporove | 58.076 58.076
Za  rekuldvaciju
zemljista
Stanje na dan
31.12.2022.
godine 58.076 58.076
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4.15. Dugoroéne obaveze

Stanje i promene dugoroénih obaveza su bili:

Vrsta obaveze

lznos na
ofetku

perioda

haveze

astale

toku

odine

Prenos na

lemirene kratko-

obaveze rofne

obaveze

Kursne

razlike

Stanje
na kraju

Perioda

3

5

i d

(2+3-4-5+6)

Stanje na dan
01.01.2022.

odina

IDugoroéne
obaveze po
kreditima

Ostale
dugoroéne
obaveze

2.899

240

2.828

Stanje na dan|
[31.12.2022,
leodine

4.16. Kratkoroéne obaveze

Stanje i promene kratkoroénih obaveza su bili:

lznos na
poéetku
Vrsta obaveze| perioda

Obaveze
nastale
u toku

godine

lzmirene
obaveze

Prenos sa
dugoroénih
obaveza

Kursne
razlike

Stanje
na kraju
perioda

18 n3

£

7
(2+3-4-5+6)

Stanje na dan
§1.12.2022.
odina

IKratkorotne
finansijske
obaveze

48358

24.000

z28.013

Obaveze i
aslovanja

Ostale
[kratkoroéne
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bbaveze

Stanje na dan|
11z 2022,
fjzodina

4.17. Obaveze iz poslovanja

2023, 2021
Dobavljali u zemlji 2,606 3.325
Dobavljaéi u inostranstvu
Dobavljati - matifna i zavisna pravna lica 2 23
Dobavljaci - do stecaja 29.8m 29.8m
Ostale obaveze iz poslovanja o o
Obaveze iz specifi¢nih poslova -
Ukupno 32.499 33-149
Ukupne obaveze iz poslovanja na dan 31.12.2022. godine iznose 32.499 hiljada dinara.
4.18. Ostale kratkoroéne obaveze

2022, Z0OZ1.
Obaveze po osnovu neispladenih zarada i naknada, bruto 1712 7.464
Ostale obaveze (kamate) 2.000 7.366

3712 14.830

4.19. Obaveze po osnovu poreza na dodatu vrednost i ostalih javnih prihoda i
pasivna vremenska razgranicenja

2022, 2021.
Obaveze za porez na dodatu vrednost 18 - 34
Obaveze za ostale poreze, doprinose i carine i druge 1.001 4.126

daibine /navesti i obelodaniti materijalno znacajne
stavke(: _ = _ = —
- Obaveze za poreze i carine

- Obaveze za doprinose . . S

- Ostale obaveze za poreze i doprinose /navesti i
obelodaniti materijalno znacajne stavke/
Pasivna vremenska razgraniéenja (navesti materijalno o
znacajne stavke)

4.20, Tekudi i odlozeni porez na dobit

Red. Stavka 2022. 2021.
br. s godina godina
1. Tekudi poreski rashod an
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2. Tekuciporeskiprihod 160

3. Priznavanje  odloiene  poreske

_ obaveze =

4 Odloieno  poresko  sredstve  po
osnovu  investiranja u sopstvena
osnovna sredstva i revalorizacione

S—— .. SN ;

5. Poreski prihod (rashod) 51

Tekudi poreski rashod perioda

Bruto rezultat poslovne godine

Kapitalni dobici i gubici

Obezvredjenje imovine

Uskladivanje rashoda

Rafunovodstvena amortizacija

Poreska amortizacija

Korekcija rashoda po osnovu transfernih cena
Korekcija rashoda po osnovu spredavanja utanjene
kapitalizacije

Otpis potrazivanja
Korekcija prihoda po osnovu transfernih cena
Gubitak iz prethodne godine

T
53

2022,
51375
9.014

162
10,055

67

2021.

31137

1139

157

10.070

Poreska osnovica

50.563

22.363
(4]

Poreska stopa

Obratunati porez

Ukupna umanjenja obradunatog poreza

Tekudi rashod perioda

Odlozen poreski prihod (rashod) perioda

Neto dobit bez odlozenog poreskog prihoda (rashoda)

15%
7.585

15%
3354

Meto dobit

43.580

27.729

4.21. Poslovni prihodi

Preduzede je u izvestajnim periodima ostvarilo sledede prihode:
Red. Vrsta prihoda 2022,

br. - godina_
L Prihodi od prodaje proizvoda

2. Prihodi od prodaje robe

Z0Z1.
godina

3. Promena vrednosti zaliha uéinaka

4- Prihodi od | premija, subencija, dotacija
5. - Prihodi od zakupa 50.844

. A
47-944

3l
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_Ukupno . 50844 4B.083

4.22. Poslovni rashodi
Preduzede je u izvestajnim periodima ostvarilo sledede poslovne rashode:

Red. Vrsta rashoda 2022, 2021.
br. — godina  godina
i Mabavna vrednost prodate robe N

2. Trogkovi materijala «a izradu 175 w7
3. Trodkovi el energije i grejanja Bn o2

4 Trodkovi rezervnih delova N
Red. Vrsta rashoda 2022, 2021,

br. - godina godina
5. Trodkovi sitnog inventara

6. Trodkovi zarada w4y  gaa4
7. Troskovi naknada zarada i ostali -

li¢ni rashodi N 3023 2328

8. Troskovi tekuce odrzavanje 203 ~ 4.027

9. Troskovi zakupa 1173 790

10.  Troskovi PTT i prevoza 343 266

1. Komunalne usluge 23 50

12. Trodkovi amortizacije - 162 157

13.  Troskovirezervisana e e
14.  Troskovi reklame i propagande o _40
16.  Nematerijalni trodkovi 12.197 B.055

MNaknada za rad élanova Odbora direktora i Direktora drustva odredena je i odobrena
Odlukom Skupitine akcionara broj 493/01 od o3.08.2020 godine. Odlukom Skupstine
akcionara broj 7u/o od 09.1.2022 godine usvojena je i odobrena Politika naknada i nagrada
broj iz/om od og.1.2022 godine kojom su definisani uslovi odredivanja visine i isplate naknade
¢lanovim Odbora Direktora i Direktoru drudtva.

U toku 2022 godine i na dan 31.12.2022 godine kroz zaklju¢ena poravnanja sa ¢lanovima
Odbora dircktora, regiulisana su dugovanja za naknadu za angaZovanje u Odboru direktora za
prethodni period, ¢ime je uspostavljena redovnost u isplati navedenih naknada od poédetka
2023 godine.

4.23. Finansijski prihodi i rashodi

Preduzede je u izvestajnim periodima ostvarilo sledede finansijske prihode i rashode:

Red. | Vrsta prihoda 2022, 2021. godina
_br. | godina

1. Prihodi od kamata 657 2868

2 Pozitivne kursne razlike o o

3. | Ostali finansijski prihodi

| Ukupno finansijski prihodi 657 2.868
4. | Rashodi kamata 2.009 2.900
5. | Negativne kursne razlike 3
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| Ukupno finansijski rashodi 2.009 2.903

4.24. Ostali prihodi i rashodi

Preduzede je u izveStajnim periodima ostvarilo sledece ostale prihode i rashode:

Red. Vrsta prihoda 2022, zoz1.
br. - o godina godina
i Prihodi od prodaje stalnih sredstava
3 Ostali prihodi B 1z 14047

Ukui:lﬁﬁ ust.;t.[i_l:l;'i.l.l.udi_ = o8 14.147

3 Rashodi po osnovu kazni .
4. Gubici po osnovu obezvredenija

stalnih sredstava _
5, Ostali rashodi 361 1139

ykﬁp no ostali rashodi 361 1.139

Konta prihoda i rashoda za uskladjenje vrednosti ostale imovine koja se iskazuje po fer

vrednosti su:

Red. Konto 2023, 2021
br. godina  godina
L 58200 - rashodi po osnovu 361 1139
| uskladjivanja vrednosti
| investicionih nekretnina - procena
2. | 68200 - prihodi po osnovu 24.340 11.932
| uskladjivanja vrednosti

investicionih nekretnina - procena

Ostala obelodanjivanja

Druitvo nije imalo potencijalne finansijske obaveze u vezi sa bankarskim i drugim

garancijama i po drugim osnovama, koje su nastale u redovnom toku poslovanja. Ne olekuje se
da ¢e usled potencijalnih obaveza do¢i do materijalno znacajnih finansijskih obaveza.

Na dan 3112.2022. godine privredno drustvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je

rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i mogucnosti
naplate, a za koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak
utvrdivanja nidtavosti ranijih Refenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.P1br. g2508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi bivieg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovi¢ za naknadu
itete zbog neisplacene naknade za ¢lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom
presudom Prvog osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da
isplati iznos naknade od 30 hilj dinara. Odluka suda pravosnaina i konaéna.
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2022 godine je Adv Emir
Jazarevic,

Lad
Tad
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2, U predmetu broj 1.Ri-g310 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, po predlogu predlagaca Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja
naknade za oduzeto zemljiste, protiv protivnika predlaga¢a Opitine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaznim refenjem
suda od 04.07.2012. godine odredena je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste
i obavezan je krajnji korisnik- NBBE NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u
ukupnom iznosu od 33.176 hilj dinara isplati u jednakim tromeseénim ratama, u roku
od 10 godina, a pofev od isteka godinu dana od dana pravnosnaznosti predmetnog
refenja sa kamatom u visini rasta cena na malo, prema poslednje objavljenim
podacima republitkog organa nadleinog za poslove statistike, a od dana
pravhosnaznosti refenja do dospelosti svake rate urvrdene zakonom. Po Zalbi NBB
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinute Refenje Prvog
osnovnog suda 1.Ri1-93/10 od e4.07.2012 godine. Na dan 31122022 godine toku vife
upravnih i sudskih postupaka za poniitaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:

+  Vanparniéni postupak za odredivanje visine novéane naknade za oduzeto
zemljidte, koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.posl.br.Ri-
122015, a koji je u prekidu do pravosnaZnog okonfanja postupaka po vanrednim
pravnim lekovima u upravnom postupku (po zahtevu za oglafavanje nistavim refenja
Komisije i zahteva za ponavljanje postupka);

*  Ponovni postupak po predlogu za oglafavanje nidtavim ReSenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opétine Cukarica 463-3u/2016 , koji se vodi pod posl.br.463-
532018, a u kojem je doneto refenje o oglatavanju niStavim pomenutog redenja
Komisije. Protiv tog reenja je izjavljena Zalba Ministarstvu finansija;

s Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Ministarstvom
finansija vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim $to je postupak u prekidu do
pravosnainog okondanja postupka po zahtevu za oglasavanje nistavim istog redenja
Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3122022 godine, u ovom
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

3. U predmetu posl. br.Ri-228/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi edredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagata
Nikoli¢ Zivka, Drobnjak Radmile, Petrovi¢ Jelene, Petrovi¢ Milanke i Sargi¢ Zlatije,
protiv  protivnika predlaga¢a Opétine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
MNEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade.
Prema proceni trZisne vrednosti Poreska uprava je n.12.2009. godine utvrdila trZisnu
vrednost oduzetog zemlji$ta u iznosu od z.438 hilj dinara za koju je NBB
NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost, Po zalbi predlagaca, Poreska uprava je
dana 27.05.z0n. godine, utvrdila novu trZidnu vrednost u iznosu od 18.888 hilj dinara,
na koju je NBB NEKRETNIME AD Beograd izjavilo Zalbu. 5 obzirom da je jos uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezujuéa prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od
27.05.201. godine NBE NEKRETNINE AD Beograd uloZilo prigovor - Zalbu, na
poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu
od 2.438 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.201, godine. Status predmeta
na 31.12.2022 godine je prekid vanparni¢nog postupka pred Drugim osnovnim sudom
usled smrti predlagaca Nikoli¢ Zivka. Dakle, na dan 31122022 godine toku vide
upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne
naplate i to:
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= Vanparni‘ni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi

pod posl. br.Ri-228/10, a koji je u prekidu;

= Postupak po predlogu za oglasavanje niStavim refenja Komisije za oduzeto
zemljidte Opétine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod posl.br.463-406/2015, a
koji je u prekidu do pravosnaznog okontanja postupka po predlogu za ponavljanje

upravnog postupka;

+  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za

oduzeto zemljiste Opétine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016
Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3uiz.zo2: godine,
postupku je Advokat Emir Jasarevic.

U ovom

4. U predmetu posl. br.Ri-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u
Beogradu, radi odredivanja naknade za oduzeto zemljidte, po predlogu predlagaca
Miljkovi¢ Mihajla, Marti¢ Jelene, Nesi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vudevi¢ Nadezde,
Maslakovi¢ Danice, Miljkovi¢ Miodraga, Miljlovi¢ Milivoja i Pani¢ Dobrile, protiv
protivnika predlagaca Opétine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d.
Beograd, u toku je vanparni¢ni postupak utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2m8
godine Drugi osnovni sud doneo Redenje kojim se utvrduje naknada za oduzeto
zemljiste u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom zateznom kamatom poctev od
dana presudenja, i trofkovima parnicnog postupka u iznosu od 7.993.625,00 RSD. ,
na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan 31.12.2022

godine toku je:

J Postupak po Zalbi pred Vifem sudom u Beogradu pod posl. br. Gi-7800/208
protiv resenja Drugog osnovnog suda Ri-44/2014 od 28.09.2018 godine. Zastupnik
NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 3112.2022 godine, u ovom postupku je

Advokat Emir Jasarevid,

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512/10 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u
Beogradu, radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuienog NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je drugospeteni postupak po zalbi NBB
NEKRETNINA. Na poziciji ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su
rezervisanja u iznosu od 8g,2 hilj dinara, koja su ukalkulisana na dan s1a2.2022.
gadine. Zastupnik NBEB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom

postupku drustvo nema ovlad¢enog zastupnila,

5. Transakcije sa povezanim pravnim licima

Vecinski vlasnik Druftva je privredno drudtvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ijem se vlasnistvu nalazi 78,30 % akeija Drustva, Krajnje matiéno Drudtvo

Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

Ma dan 31.12.2022. godine, stanje potraZivanja i obaveza prema povezanom pravnom licu:

2022, 2021,
Porrativanja o zakupca (konto 2000 i 20000) 5 2.0n
Potrazivanje Cesija 413
Potrazivanje Asignacija L345
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Obaveze depozit 33 33
Data pozajmica 13.000 6.670
Potrazivanja za kamatu 519 612
Ostala potrazivanja 330
Obaveze prema dobavlja¢ima (konto 4310) 2 23

12.511 11325

U toku 2022 godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

6. Dogadaji nakon datuma bilansa

Dana 13.03.2023 godine Drudtvo otpolelo tredi krug otkupa sopstvenih akeija. Na osnovu
Odluke Odbora Direktora broj 138/m od 28.02.2023 godine, Drustvo dalo ponudu za otkup
sopstvenih akeija i to 1.315 obi¢nih akcija, $to predstavlja 2,83 % ukupno emitovanih obinih
akcija. Ponuda za otkup sopstvenih akcija traje od 13.03.2023 do 10.04.2023 godine.

U ostalom delu nije bilo znacajnih dogadaja nakon datuma bilansiranja.

Delovodni broj: 207/m
U Beogradu, 28.03.2023. godine

M.P.
Vesna Vojnovid
Ratunovodstvo po Ugovoru
Camastra doo Beograd
M.P.

Katarina Petrovic
NBB NEKRETNINE AD Beograd
Generalni direktor

H Digitally signed by
Kata rll"!a' Katarina Patrovid
Petrovic 200000405
Date: 2023.04 24

200000405 14:19:53 +02'00°
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H3BEIITAJ HE3ABHCHOI' PEBH30PA

CKYHNIITHHHA H IHPEKTOPY
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Hisewmaj o dpyaus 3aK0NCKUM 0 PeyAamMOpHuM IaXmesuma

Hpyurrso je oarosopHo 3a cactagmbate Hiselmaja o HakHanama, y CkIany ca saxresnma 3akona
o NpUBpEAHIM ApyiiTersa Penyianke Cpinje. Haiia oarosopHoct je 1a H3pasiyMo MULLBEHE 0
vernahenocrn Hapewraja o naknanama 3a nocnossy 2022, roansy ¢a 3aK0HCKOM PeryiaTupoM
PenyBnure Cpoije.

Y Bean ca THM, HALWN NOCTYNLN ce CnpoBoie v cknamy ca MelyHapoaHuy cTanaapaoM pesusije
720 - OArosopHOCT PEBH30PA Y BE3N €4 OCTUINM HHGOPMALM]AMA ¥ JOKYMEHTHMA KOji caapwe
(usancjcke n3BEWITAjE KOjH Cy OWAN NPEAMET PeBH3MjE M OrpaHMYEH CMO HA OUEHY
VCArIAWeHOCTI WIBSIUTAJA 0 HAKHAZAMA CA 3ANTEBMMA 3AKOHCKe peryiarusa y PemyGmumm
Cpbuju.

Munewveibe

Maspurrs cso pesnsnjy migentaja o waknanasa wHBE HEKPETHHHE" a.n. beorpan (y
names Texety: Jpywrso) 3a roamuy Koja ce saspuiasa wa 1ad 3 1. penemdap 2022 roaune.

Mo Hawesm sumbensy, npioxenn Hisewraj o Haksagama koje je Jpywrso Benaatino win ce
obape3ano aa HCNAATH CBAKOM NOjeiHOM, calawmem win Guswes wiady oadopa anupekTopa.
OHOCHD HAA3OPHOT OADOPA, CAIPHKN CBE HEONXOAHE noaatTke i3 crasa 2 1 3 wiana 4630 3akona
O NPUBPEIHHM IPYILITEHMA,

beorpan, 24. anpun 2023. roanxe

T rsppraringo st nu pestop
7 o
P - {_ [ r‘l
[ .
A .}‘f.r-:wl i'-J.rf:f.' .



Na osnovu odredbi Zakona o privrednim drustvima ("SI glasnik RS". br. 36/2011. 99/2011. 83/2014 -
dr. zakon, 572015, 4472018, 952018, 912019 i 109/2021) (u daljem tekstu: .Zakon™). odredbi Statuta
broj 710701 od 09.11.2022 godine i Politike naknada i nagrada ¢lanovima odbora dirckiora broj 712/01
od 09.11.2022 godine privrednog drudiva NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD. Viadimira Popovica
br 6, MB 07005245, (u daljem tekstu: Drustvo). Odbor direklora je na svojoj sednici odrzanoj dana
24.02.2023 godine, izneo slededi

IZVESTAJ O NAKNADAMA [ NAGRADAMA
ZA PERIOD 01.01.2022 - 31.12.2022 GODINE
Politika naknada

Skupstina akcionara je 09.11.2022. godine usvojila akwelnu Politiku naknada i nagrada ¢lanovima
odbora direktora broj 712/01. Politikom naknada predvideno je da naknade weba da budu atraktivne 1
konkurentne da privuku i zadrZe lica u svojstvu ¢lana Odbora direktora i komisija Odbora direktora
koja ispunjavaju struéne i druge Kriterijume neophodne drustvu, a da istovremeno u skladu sa
moguénostima drudtva ne odstupaju znaéajno od naknada koje se isplacuju Clanovima Odbora
direktora i ¢lanovima komisija Odbora direktora u drugim drustvima iste ili sliéne delamosti. velicine
i obima poslovanja.

Naknade ¢lanovima Odbora direktora

Politikom naknada predvideno je da se naknade svim élanovima Odbora direktora regulisu ugovorom
o angazovanju svakog od direktora u drudtvu po osnovu ¢lanstva u Odboru direkiora.

Naknada za rad svih élanova Odbora direktora odredena je i odobrena Odlukom Skupstine akcionara
broj 493/01 od 03.08.2020 godine, kojom je¢ imenovanjem ¢lanova Odbora direktora sy im ¢lanovima
Odbora dircktora utvrdena neto naknada u neto iznosu od € 200,00 mesedno, uvecano za pripadajuce
poreze i doprinose. $to je potvrdeno usvojenom Politikom naknada i nagrada ¢lanovima odbora
direktora broj 712/01 od 09.11.2022 godine.

Nezavisno od toga. Politikom naknada i nagrada odredena je neto naknada za Dircktora drustva koja
je regulisana Ugovorom o radu direktora kao zakonskog zastupnika drustva,

Istom Odlukom Skupstine akcionara broj 493/01 od 03.08.2020 godine je uvrdena naknada za rad
Direktora ~ zakonskog zastupnika drustva u maksimalnom iznosu od € 2.000,00 neto mesetno,
uvecano za pripadajuée poreze i doprinose, $to je potvrdeno usvojenom Politikom naknada i nagrada
¢lanovima odbora direktora broj 712/01 od 09.11.2022 godine.

Kompenzacija troskova - Clanovi Odbora direkiora i zakonski zastupnik - Direktor drudtva imaju
pravo na naknadu za sve trofkove koji nastaju u vezi sa njihovim ¢lanstvom u Odboru direktora i 2a
potrebe poslovanja drudtva, u granicama normi. koje se utvrduju unutradnjim aktima drustva,

lzmene politike naknada

L cilju odrzavanja naknade na primerenom nivou. predvideno je da Politika naknada i nagrada bude
predmet periodiéne ocene i analize i s tim u vezi uskladivanja s potrehama. moguénostima i interesima
drudtva, te promenama drugih opredeljujuéih kriterijuma. lzvestaj o naknadama i nagradama upucuje
s¢ Skupitini akcionara drustva,

lzvedtaj o nuknadama

Odbor direktora najmanje jednom godidnje sastavlja izvestaj o oceni iznosa i strukture naknada za
Skupétinu akcionara Drustva, koja u skladu sa svojim nadleznostima vridi ocenu adekvatnosti iznosa i



strukture naknada ¢lanova Odbora dircktora u odnosu na principe. okvire i kriterijume definisane
vaZzecom Politikom naknada | nagrada i sa tim u vezi potvrduje odgovarajudi lzvesiaj.

Obaveze na ime naknada za 2022 godinu

Na dan 01.01.2022 godine drudtvo je imalo u stanju zatedene obaveze prema elanovima Odbora
direktora iz ranijih godina. U maju 2022 i decembru 2022 zakljudena su poravnanja kojima su se bivsi
i sadusnji ¢lanovi saglasili za isplalu umanjenog iznosa obaveza, i odobrili diskont Ka drustvu, a sve u
cilju obezbedenja finanisjskih sredstava za poslovanje drustva i planirani otkup sopstvenih akceija
drustva od manjinskih akcionara.

Struktura neto obaveza za naknade 2a elanove Odbora direkiora i zakosnkog zustupnika drusiva su:

Po zakljutenim Ugovorima o regulisanju medusobnih prava i obaveza - forma Ugovora o delu:

- Potetno stanje na 01.01.2022 ...oooiiiiiviveeriemionrisereeeeceaiennnreeeeeen - 0.024.000,00 RSD
- ZaduZenje za period 01.01-31.12.2022 ... 992.000.00 RSD
- Placene obavesze u 2022 80diNi .....ooveeeverreseeiianiaeeinreeeeeeaesieesseeee =02 7.600,00 RSD
- Odobreni diskont obavezn po zakljucenim isplacenim Vansudskim
POTAVIANGIMEL . eeveeeeeerenainareseeeesseesnssneennsnnnnsesneeenenns sennensen =048, 400,00 RSD
- Saldo na 31. Il!{l?.l L_ud.mu: ..................................... GRS R 740.000.00 RSD

- Potemostanje na 01012022 .........cooreeeemvemmmmansreseansasssssesssnncsssess L440.000,00 RSD
- ZaduZenjezaperiod 01.01-31.12.2022 ....cvvvrivreeeieriininrnnnnssssriessnnnses st d2L000.00 RSD
- Plaéene obaveze u2022 godini.........ccovescmnmaiaiaiiiicicsiensereesvssnanensas =1 30.000.00 RSD
- Odobreni diskont obaveza po zakljudenim ispladenim Vansudskim

DOIRVBBMEIML. . . ciiveviinmresinarivessmisnsisrassiiosassnasiishivassnsossnnensensss -1.350.000,00 RSD
- Saldona 31.12.2022 Loding .....ccucurererscrsenesresssrnsrasansrssssnssnsnssnassnss 912.000,00 RSD

- Poletnostanjena 01.01.2022 ... e s a 4,00 RSD
- ZaduZenje za period 01.01-31. I"..‘:ﬂ: ............................................. E,Hﬁ" IH—t 78 RSD
- Pladene obaveze u 2022 0diNi .....ooeveeeeeeeeessanernneasessessnsssssneneens oo 2e802.044,78 RSD
« Saldonn31.12.2022 godine .......ccccnnisssnrsssssssnsssnssassssssstesssssssnsnsnnsssnssirets 0.00 RSD

Na dan 30.12.2022 godine, zaklju¢ena su Vansudska poravnanja koja su regulisana u junuaru 2023,
&ime se isplata naknada za upravu od januara 2023 svela na placanje tekucih obaveza.

PREDSEDNIK ODBORA DIREKTORA

Nenad Kaledzié




nekreinine

IZVESTA] O POSLOVANjU
ZA PERIOD
JANUAR - DECEMBAR 2022. GODINE
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Godidnji izvestaj privrednog subjekta NBB Nekretnine AD Beograd MB: 07005245, PIB:
100604600 je sastavljen u skladu sa élanom 70.-75. Zakona o trzistu kapitala ("Sluzbeni glasnik
RS", broj 129 od 28.12.2021.), élanom 3. Pravilnika o izveStavanju javnih drustava (Sluzbeni
glasnik RS" br. 77 od 08.07.2022.), u skladu sa tlanom 369. Zakona o privrednim drustvima
(“Sl. glasnik RS", br. 36/2011, 99/2011, 83/2014 - dr. zakon, 5/2015, 44/2018, 95/2018,
9172019 i 109/2021) i u skladu sa &lanovima 34. i 35. Zakona o ratunovodstvu (,Sluzbeni
glasnik RS" br. 73/2019).

Drudtvo je duzno da u roku od Eetiri meseca nakon zavrietka poslovne godine, odnosno
najkasnije na dan 30. aprila tekuée godine, objavi ovaj lzveitaj kao celovit dokument u PDF
formatu na svojoj internet stranici, dostavi ga Komisiji za hartije od vrednosti, Beogradskoj
berzi a.d. Beograd, registruje u Registru privrednih subjekata Agencije za privredne registre |
postavi na svojoj internet stranici.

Drustvo je duzno da obezbedi da ovaj Izvestaj bude dostupan najmanje 10 godina od dana
objavljivanja.

1. UVOD
OPSTI PODACI

Poslovno ime: NBB NEKRETNINE AKCIONARSKO DRUSTVO
BEOGRAD

Maticni broj: 07005245

PIB: 100604600

Adresa: Vladimira Popovica br. 6, Novi Beograd

Delatnost: 6820 - lznajmljivanje viastitih ili iznajmljenih
nekretnina i upravljanje njima

Broj akcionara na 31.12.2022: 768

Mail: office@nbbnekretnine.rs

Web: www.nbbnekretnine.rs

Ovladceno lice za zastupanje: Katarina Petrovic¢

Broj zaposlenih na 31.12.2022: 3

Vrednost imovine na 31.12.2022: 500.999.000 RSD

Ukupan kapital na 31.12.2022: 416.596.000 RSD

TrziSna kapitalizacija na 31.12.2022: 94.801.185 RSD

Dana 12.01.2017 godine privredno drustvo je registrovalo promenu naziva kod Registra
privrednih subjekata Agencije za privredne registre (Resenje BD 1510/2017), kada je poslovno
ime druStva Banovo Brdo akionarsko drustvo Beograd, promenjeno u NBB Nekretnine ad
Beograd.
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2. POZICIJA NA TRZISTU NEKRETNINA

OCENA POSLOVANJA U 2022. GODINI

Ukupno makroekonomsko okruZenje, razvojni trend na trzistu nekretnina tokom 2022,
godine, medunarodna kriza uzrokovana ratom u Ukrajini, kao i efekti pandemije COVID19 u
velikoj meri su uticali na uslove poslovanja privrednog drustva NBB NEKRETNINE a.d. u 2022.
godini, §to je u znacajnoj meri odredilo okvire ostvarenih rezulatata poslovanja u 2022 godini.
Sa druge strane, usvajanjem novih zakonskih reSenja za legalizaciju i uknjizbu nepokretnosti u
drugoj polovini 2013 godine, delimiéno je regulisan pravni okvir i osnova za prevodenje
bespravne gradnje - u reZim legalne gradnje i legalnog koriicenja objekata, ¢ime se otvaraju
dodatne moguénosti za realizaciju zakupa, odnosno kupoprodaje nepokretnosti.

Plan realizacije i prihoda u 2022 godini bio je zasnovan na postojecoj bazi kupaca -
zakupa, sa tendencijom blagog porasta i uvodenjem novih zakupa. Zbog skoro konstantnih
problema sa likvidnoSéu i pravnim statusom nekretnina u vlasniStvu privrednog drustva,
realizacija prihoda od zakupa bila veéa za 2,76 miliona u odnosu na visinu realizacije iz 2021,
godine.

U 2022 godini, NBB NEKRETNINE je zadrzalo isti broj zaposlenih, 3 zaposlena.
Zatvaranjem maloprodaje, 2010 godine, realizovan je Program reiavanja tehnoloskog viska,
¢ime su uz racionalizaciju ostalih troskova poslovanja, ostvarene znacajne ustede u daljem
poslovanju, i smanjenje troskova poslovanja pocev od 2011 do 2022. godine.

Polazedi od finansijskih izve&taja za 2022. godinu, privredno drustvo NBB NEKRETNINE
AD Beograd je ostvarilo ukupan poslovni prihod u iznosu od 75,18 miliona dinara, uz ostvareni
poslovni dobitak u iznosu od 40,31 milion dinara, i neto profitom u iznosu od 43,58 miliona
dinara.

U 2022 godini, troSkovi linansiranja ostvareni su u iznosu od 2 miliona dinara, koji su
maniji za 0,9 milion dinara u odnosu na 2021 godinu.

Poslovanje NBB NEKRETNINE u 2022 godini je obelezZila likvidnost poslovanija, visok
nivo naplate potraZivanja od zakupa, kao i uspesno realizovan prvi krug otkupa sopstvenih
akcija od manjinskih akcionara.

STRATEGIJA NASTUPA NA TRZISTU NEKRETNINA
Strategija nastupa na trzistu nekretnina u 2022 se nije menjala i podrazumevala je:
- pozicioniranje nekretnine na trzistu,
- pronalaZenje potencijalnih klijenata,
- kreiranje adekvatne marketinske strategije i
- upravljanje svim koracima u toku procesa iznajmljivanja.

PRIHODI OD ZAKUPA U PROTEKLOM PERIODU
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Prihodiod | 2018, 2019. | 2020 202l - 2022.
zakupa u
RSD

Ukupni i#E.EEﬁ.HHD.?? 44.705.088,62 | 43.255.565,57 42.838.492,11 50.844.44821
prihodi:

OCENA TRZISNE POZICIJE U 2022 GODINI

S obzirom na efekte svetske i domace ekonomske krize na trziste nekretnina, Sto se
reflektuje na sve veéu ponudu slobodnih nekretnina za prodaju i zakup, ciljevi postavljeni za
2022. su realno odrazavali situaciju postignutu u prethodnom periodu, kao i teznju da se tokom
ove godine, pre svega stvore uslovi za ocuvanje pozicije kod do tada ugovorenih zakupa
nekretnina, kao teZnju za privlatenjem i ugovaranjem novih zakupa, radi aktiviranja svih
nepokretnosti i izdavanja istih u zakup. Treba naglasiti da, i pored krize na trzistu nekretnina i
sve vecoj ponudi nepokretnosti za zakup, kao i problemima pronalaZenja dobrog zakupca koji
su izrazeni i kod konkurencije, u 2022 godini nije izgubljen nijedan od najvecih zakupaca, a
intenzivno se radilo i na pronalaZenju novih zakupaca i aktiviranju slobodnih prostora za
zakup.

3. OSTVARENI FINANSIJSKI POKAZATELjl ZA 2022. GODINU

BILANS STANJA Aop 2021 2022 Rastabs. Rast%
UKUPNA AKTIVA 0059 56277700 565230,00 245300 0,00
STALNA IMOVINA 0002 40132000 500.999,00 1967100 4,00
NEMATERIJALNA IMOVINA o003 3283700 3581200 297500 9,00
Koneesije, patenti, licence,
vobneiuslutne marke. 550 3293700 3581200 297500 9,00
softver i ostala
nematerijalna imovina
NEKRETNINE, POSTROJEN]A | ; ; 2 00  16.696.00 4.00
OPREMA VT 849100 465.187, J
zf:“:{"f"‘ igradevinski o000 348700 333900 14800 -4,00
ekl
Postrojenja i oprema ontl 952,00 1.336,00 384,00 40,00
Investicione nekretnine D012 44405200 460.512,00 1646000 4,00
Odlozena poreska sredstva 0029 160,00 0,00 -160,00  -100,00
OBRTNA IMOVINA o030 128900 64.231,00 17.058.00 -21,00
ZALIHE o031 237.00 170,00 -67.00 -28,00
Placeniavansizazalihed g3 237,00 17000  -67.00  -28,00
usluge u zemlji
POTRAZIVANJA PO OSNOVU " .
: % 534,00  -3.966.00 -61,00
PRODAJE 0034 6.500,00 2.534.0 »
::l::;;fw“"'“ odkupacid 4539 168600  2.529,00 -2.157,00  -46,00
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Potrativanja od mati¢nog,

zavisnih i ostalih o041 1.814,00 500 -LHO9.00  -100,00
povezanih lica u zemlji
ﬁg‘r.rmmﬂ:ﬂmma 0044 1123500 1496900 373400 33,00

Ostala potrakivanja 0045 1117200  14907,00  3.73500 33.00
Potrativanja za vise

43,00 3.00 8,00
placen porez na dobitak s 10.00
PotraZivanja po osnovu .
preplacenih ostalih poreza 0047 23.00 19,00 -4,00 -17,00
i doprinosa
KRATKOROCNI FINANSI|SKI g .
PLASMAN! 0048 4444400  32.185.00 12.259.00 28,00
Kratkoroéni krediti i
plasmani - matiéno 0049 0,00 3.500,00 350000 0,00
zavisna pravna lica
Otkupljene sopstvene ; .
akeije i otkupljem 0055 4444400 28.685,00 15.759,00 -35,00
sapstveni udeli
Gotovina i gotovinski ckvivalenti 0057 189.211,00 13.697,00 -4.514,00 -25,00
Kratkorotna aktivaa vremenska 00 662,00 676,00 14,00 3,00
razgraniéenja
UKUPNA PASIVA 0456 562.777,00 565.230,00 2.453,00 0,00
KAPITAL 0401 400.247.00 416.596,00 1634900 4,00
Osnovni kapital 0402 444.449,00 400.00500 . . 4“]_6 -10,00
Emisiona premija D404 2666600 17.211,00 -945500 -35,00

Pozitivne revalorizacione

rezerve i nerealizovanm dobici po

osnovu finansijskih sredstava i 0406 20.236,00 20.236,00 0,00 0,00
drugih komponenti ostalog

sveobuhvatnog rezultata

NERASPOREDENI DOBITAK 0408 2772900 70.247,00 4251800 153,00
Norasporedeni dobitak 0409 0,00 2666700 2666700 0,00
ranijih godina
Nerasporedeni dobitak 0410 27.729.00 43.580,00 1585100 57.00
tekuce godine

GUBITAK 0412 11683300 9L103,00 ... :] -23,00
Gubitak ranijih godina 0413 11883300 9110300 ... 00 2300

DUGOROCNA REZERVISANJA | - 50.905.00 .71.00 0.00
DUGOROCNE OBAVEZE 0ME  SBH7600 BSOS, ;

DUGORDENA REZERVISANJA 0416 5807600 58.077,00 1,00 0,00
Ostala dugorocna 0419 5807600 58.077,00 1.00 0.00
rezervisanja

DUGOROCNE OBAVEZE 0420 290000  2.828,00 -72,00 -2,00
Ostale dugorotne obaveze 0427 2.900,00 2.628,00 72,00 2,00

Odloene poreske obaveze 0429 0,00 51,00 51,00 0,00
KRATKOROCNA REZERVISANJA | e - 1460
KRATKOROCNE OBAVEZE 0431 10155400 87.678.00 44509 :

KRATKOROCNE FINANSISKE 493 4535000 4434500 401400 8,00

OBAVEILE
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Obaveze po osnovu
kredita i zajmova od lica 0436 48,359,00 4434500 401400 3,00
koja nisu domace banke
Primljeni avansi, depoziti i 0441 754,00 899,00 145,00 19.00
kaucije
OBAVEZE IZ POSLOVANJA 0442 3315000 32.499,00 651,00 =200
Obaveze prema
dobavljacima - maticna,
zavisna pravna lica i 0443 23,00 2,00 -21.00 91,00
ostala povezana lica u
zemlji
Obaveze prema

s 0445 33.127.00 32.497,00 630,00 «2.00
dobavljaéima u zemlji

OSTALE KRATKOROCNE p 1 993500 -9.356.00 4800
OBAVEZE 0449 19.291.00 A y A .
Ostale kratkoroéne - i _
ilavina 0450 15.131,00 3.712,00 11.419.00 75,00
Obaveze po osnovu
poreza na doedatu _ 0451 4.160,00 1.618,00 -2542,00 61,00
vrednost | ostalih javnih
prihoda
Obavear po osnovy 0452 0,00 460500 460500 0,00
poreza na dobitak
BILANS USPEHA Aop 2021 2022 Rastabs. Rast %
UKUPNI PRIHODI 1043 6460300 8921600 2461300 38,00
POSLOVNI PRIHODI 1001 48.083.00 7518500 2710200 56,00
Ostali poslovni prihodi 1011 48.083.00 50.845,00 276200 6,00
Prihodi od uskludivan;m vrednosti 1012 000 24.340,00 24.340,00 0.00
imovine (osim finansijske)
FINANSIISKI PRIHODI 1027 2.868.00 657,00 -2211.00 <7700
Finansijski prihodi iz odnosa sa
maticnim, zavisnim i ostalim 1028 418,00 519,00 101,00 24.00
povezanim licima
Prihodi od kamata 1029 313.00 138,00 -175,00 56,00
Ostali finansijski prihodi 1031 2.137.00 0,00 -213700  -100,00
Prihodi od uskladivanja vrednosti .
finansijske imovine koja se iskazuje pofer 1039 1264900  1.357,00 11.292.00 -89,00
vrednosti kroz bilans uspeha e
Ostali prihodi 1041 1.003,00 12.017,00 1101400 1.098.00
UKUPNI RASHODI 1044 33.828.00 37.539.00 371100 11,00
POSLOVNI RASHODI 1013 2846600 34.876,00 641000 23,00
Trodkovi materijala, goriva i energye 1015 1.189.00  1.046,00 -143.00 -12,00
TROSKOVI ZARADA, NAKNADA
ZARADA 1 OSTALI LICNI RASHOD! 1016 4955100 10.717,00 1.166,00 12.00
Trostovizaradainaknada 4017 619300 642900 23600 4,00
Trofkoviporesa fdoprinesa. 1506 153000 103800 7.00 100
na zarade i naknade zarada
uialtiFkrashodii 1019 232700 3.250,00 923,00 40,00

naknade




IZVESTA] O POSLOVAN]JU ZA
PERIOD | - XI1 / 2022.

Troskovi amortizacije 1020 156,00 162,00 6,00 400
Rashodi od uskladivanja vrednosti 4, 000 9.014.00 9.014,00 0,00
imovine (osim linansijske)
Troskovi proizvodnih usluga 1022 5.193.00 1.741,00 -3.452.00 -fvx, 00
Trodkovi rezervisanja 1023 0,00 0,00 0,00 0,00
Nematerjalni trodkovi 1024 1237700 12.196,00 181,00 -1.00
FINANSI|SKI RASHODI 1032 2.903.00 2.009,00 SH94,00 -31,00
Finansijski rashodi iz vdnosa sa
matiénim, zavisnim i ostalim 1033 0,00 0,00 0,00 0,00
povezanim licima
Rashodi kamata 1034 290000  2.009,00 -191,00 -31,00
Megativoe kursne razlike | negativnl 1035 1.00 0,00 .3.00 100,00
elekti valutne klauzule
Ostali finansijski rashodi 1036 0,040 0,00 0,00 0,00
Rashodi od uskladivanja vrednosti
finansijske imovine koja se iskazuje po fer 1040 2.352.00 586,00 -1.766,00 -75,00
vrednosti kroz bilans uspeha
Ostali rashodi 1042 107,00 68,00 -39.00 -36.00
POSLOVNI DOBITAK 1025  19.617.00 4030900 2069200 105,00
GUBITAK IZ FINANSIRAN]A 1038 3500 1.352,00 1.317.00 3.763.00

DOBITAK 1Z REDOVNOG POSLOVAN]A PRE
OPOREZIVAN]A

POZITIVAN NETO EFEKAT NA REZULTAT PO
OSNOVU DOBITKA POSLOVAN]A KOJE SE
OBUSTAVLJA, PROMENA 1047 361,00 0,00 -361,00  -100,00
RACUNOVODSTVENIH POLITIKA | ISPRAVKI

GRESAKA I1Z RANIJIH PERIODA

NEGATIVAN NETO EFEKAT NA REZULTAT PO

OSNOVU GUBITKA POSLOVANIA KOJE SE

OBUSTAVLJA, PROMENA 1048 0,00 302,00 302,00 0,00
RACUNOVODSTVENIH POLITIKA | ISPRAVKI

GRESAKA I1Z RANIJIH PERIODA

1045 3077500 51.677,00 20.902,00 61,00

DDBITAK PRE OPOREZIVAN]A 1049 3113600 5137500 20.239,00 65,00
POREZ NA DOBITAK 0,00
Poreski rashod perioda 1051 335400  7.58500 423100 126,00
OdloZeni poreski rashodi perioda 1052 33.00 210,00 157.00 296,00
NETO DOBITAK 1055 27.729.00 43.580,00 1585100 57.00
POKAZATEL]JI Aop 2021 2022 Rastabs. Rast%
Broj zaposlenih 9005 3,00 3,00 0,00 0,00
Ukupni prihodi 39.305.00 62.162,00 22.857.00 58,00
Poslovni dobitak (EBIT) 19.617.00 24.983.00 536600 27.00
Ebitda 19.773.00 25.145,00 537200 27,00

Ebt 2033200  29.492,00 916000 4500
Produktivnost 0,08 0,13 0.05 62,00
Neto radni kapital (neto obrum fond) -24425,00  -25.065,00 640,00 300
PotraZivanja od kupeca G.500,00 2.534,00 -3.966,00 61,00

Obaveze prema dobavljaéima 33.150.00 32.499,00 -(51,00 -2.00
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Kreditni limit (mesedén) beta 801,34 1.271,12 470,00 59,00
ZAPOSLENI 0,00
B - .
u?iﬁf; :,I:.:u;g.:f:t;::r;ﬂ} 9005 3.00 3,00 0,00 0,00
Poslovm prihod po zaposlenom 16027607 16.948,33 920,00 i, 01
Neto dobit po zaposlenom 581007 9.161,00 335000 58,00
Ukupna aktiva po zaposlenom 187.592.33 1BB.410,00 g18.00 0,00
Obrtna imovina po zaposlenom 27.0%6,343 2141033 -5.686,00 21,00
SOLVENTNOST 0,00
Altman 2’ score (revidiran model) 300 3,36 0,27 9,00
Altman ems score 5,40 6,23 093 1800
:J;:::‘:"g" tofni obavera i dugarotne 0.01 0,01 0,00 0,00
Solventnost (dinamicki pokazatelj) 6,76 1244 .68 f4,00
Laduzenost 0.29 0,26 0,03 -10.00
Odnos ukupnih obaveza i glavnice 0.26 0,21 0,05 19,00
Odnos dugoroénih lzvora i stalne imovine (1R1K] 0,83 0,00 0,00
:J:lrllglsndugu rofnih lzvora i stalne imovine 0.84 0.04 0.00 0,00
Solventnost 144 2.27 083 S58.00
Indeks finansijske poluge 143 1,38 0,05 -3,00
Odbramben interval 638,85 426,60 212,25 -33,00
Chesser model -1.80 -2,05 0,17 9,00
Zmijewski model -3.82 -3,91 -0,0% 2,00
PROFITABILNOST 0,00
Neto profitna marka 0,46 0,54 0,18 50,00
Stopa povrata na kapital (roe) .05 0,07 002 40,00
Stopa povrata aktive (roa) 0,03 0,05 0,02 07,00
Bruto profitna maria .00 0,00 0,00 0,00
LIKVIDNOST 0,00
l{uell'i:iieml. tekuce likvidnostl (opéti racio 0.77 0.72 0,05 6,00
likvidnosti)
Koeficijent tlhl‘.lizl.l‘le likvidnosti (rgorezm 0.77 0,72 005 6,00
racio likvidnosti)
mﬂ:;:m:!;r:smml likvidnosti (novéam 0.17 0.15 002 212,00
Udeo novéane mase u ukupnoj imovini (INTR] 0,02 -0.01 -33.00
CASH FLOW 0,00
Neto dobit 1743200 27.483,00 10.051,00 58,00
Amaortizacija 156,00 162,00 6,00 4,00
Zalihe -18,00 67,00 B5.00 0,00
Kratkotrajna potraZivanja -1.775.00 3.966,00 574100 0,00
Kratkotrajna finansijska imovina 4444400 12.259,00 56.703.00 0,00
Ostala obrina sredstva 641500  -3.588,00 . tlﬂ.ﬂl; 0,00
Kratkoroéne poslovne obaveze -193.00 -651,00 458,00 237.00
Ostale kratkoroéne poslovne obaveze 4.737.00 -9.356,00 - 0,00
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14.093.00
PasivnaTazgranifenis i porex e dodstu 155800  -2491,00 -604900 000
vrednost
ﬁpur]:mvni novéan tok (operating cash S14.132.00  27.851,00  41.983,00 0,00
bW
Dugotrajna nematerijalna imovina 0,00 -2.975,00 -2.97500 0,00
ngu:!'ajna materijalna imovina bez 1325400 -16.858,00 -3.604,00 27.00
amortizacije
Investicijski noviani tok (investment 13.25400 -19.833,00 -6.579,00 50,00
cash flow)
Kapital i rezerve bez dobitka/gubttka ) -1.083.00 : 0.00
tekude godine AU 1.083, 22.000,00
Dugoroéne obaveze 1.063,00 -72,00 -1.135.00 0,00
Kratkoroéne financijske obaveze 15.00 -4.014,00 -4.029,00 0,00
Finansijski novani tok (financial cash i .
flow) 2199500  -5.169,00 ... 00 0,00
Neto novéani tok [net cash low) -5.252.00 3.005,00 H.257,00 0,00
AKTIVNOST 0,00
Prosecno vreme naplate potrazivanja [u 42,60 32,43 11,00 26,00
danima)
Vreme obria zaliha (v danima) 808,46 354,57 -453,89 =56,00
Fru.wtlnn vireme placanja dobavljadima 646,89 799,64 153,00 24.00
{u danima)
i YT 4813, 40,00
Noviani ciklus 112.223.98 67.41087 44.4813,00
Koeficijent obrta ukupne aktive 0,09 0,09 0,00 0,00
RuuﬁFljent obrta dugoroéne {stalne) 0.10 0,10 0,00 0.00
imovine
Knuﬁ_cilem obrta kratkoroéne [obrtne) 0.59 0.79 0.20 14,00
imoving

4.  STALNA IMOVINA DRUSTVA, PRAVNI STATUS

NBB NEKRETNINE AD Beograd ima vlasnistvo nad viSe objekata u Beogradu i Siroj
okolini Beograda, koji je odreden kao kancelarijski prostor, maloprodajni prostor ili magacinski
prostor.

ZEMLJISTE

NBB NEKRETNINE ad Beograd na dan izveitavanja ima sledece zemljiSte sa pravom
viasniStva:
1. kp 288/1 KO Zeleznik upisana u LN 7304 sa udelom 1/1,i
2. kp 831 KO Zeleznik upisana u LN 3497 sa udelom 2451/7857.

OBJEKTI

Na dan 31.12.2022 podine, NBB NEKRETNINE u vlasnistvu ima 29 nepokretnosti, svega
8 nepokretnosti je uknjiZeno u katastru nepokretnosti sa statusom vlasniitva, ostale
nepokretnosti su u vanknjiznom vlasnitvu, od kojih za 1 nepokretnost je u pripremi
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dokumentacija za uknjizbu ili u postupku uknjizbe, a za 20 nepokretnosti na dan izveStavanja
ne postoji potpuna dokumentacija za uknjizbu i za iste je u toku postupak ozakonjenja kod
Sekretarijata za legalizaciju Grada Beograda.

Na dan 31.12.2022 godine knjigovodstvena vrednost nepokretnosti u Knjiznom i
vanknjiznom vlasnistvu NBB NEKRETNINE AD iznosila je 461.636.636,81 RSD.

Napred navedene nepokretnosti imaju status Investicionih nekretnina koje su pod
zakupom ili su namenjene da budu otudene u narednom periodu, €ije vrednosti su bile predmet
Procene od 31.12.2022. godine. U 2022 godini nije bilo raspolaganja sa nepokretnostima u
viasnistvu NBB NEKRETNINE.

5. SUDSKI SPOROVI I DRUGI POSTUPCI

NBB NEKRETNINE uéestvuje u odredenom broju sudskih sporova, koji su proizasli iz
tekudeg poslovanja, kao 5to su komercijalni, upravni i sporovi sa zaposlenima, postupci
likvidacije, stecaja i obaveznog poravnanja i u¢esce u krivicnim postupcima protiv pojedinaca
koji su naneli Stetu NBB NEKRETNINE, uglavnom provalnom kradom ili kradom u periodu rada
maloprodaje NBB NEKRETNINE. Ti postupci nisu neuobicajeni i ne ofekuje se da ¢e imati
znacajan uticaj na linansijsko stanje NBB NEKRETNINE.

Najvecu opasnost po poslovanje NBB NEKRETNINE predstavljaju upravni i vanparnicni
postupci za utvrdivanje naknade za oduzeto nacionalizovano zemljiste, gde u kom delu je NBB
NEKRETNINE kao pravni sledbenik zemljoradnickih zadruga koje su poslovale na teritoriji
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Velike Mostanice, Sremcice, Umke, Pecana i dr., obavezano kao krajni korisnik za placanje
naknade za oduzeto zemljiste. Shodno odredbama ¢lana 12 b Zakona o nadinu | uslovima
priznavanja prava i vracanju zemljista koje je preSlo u druStvenu svojinu po osnovu
poljoprivrednog zemljisnog fonda i konfiskacijom zbog neizvrienih obaveza iz obaveznog
otkupa poljoprivrednih proizvoda (.Sluzbeni glasnik RS* br.18/91, 20/92 i 42/98), krajnji
korisnik - NBB NEKRETNINE ima pravo i obavezu sa plati u jednakim tromesecnim ratama u
roku od 10 godina pocev od isteka godine dana od dana pravnosnaZznosti sudske odluke, s tim
ito se na dospele obaveze pla¢a kamata u visini rasta cena na malo prema poslednjim
objavljenim podacima republitkog organa nadleZnog za poslove statistike. Kako su prvostepeni
i drugostepeni organi u dono$enju Re&enja o visini i nacinu isplate naknade pogresno primenili
napred navedene odredbe, i dosudili isplatu naknade u celosti odjednom, NBB NEKRETNINE je
pokrenulo postupke za ispitivanje zakonitosti odluka Osnovnog i Viseg suda kod Vrhovnog
Kasacionog Suda. U toku trajanja postupka po izjavljenoj Reviziji, NBB NEKRETNINE je doslo do
saznanja i u posed dokumentacije koja nedvosmisleno dokazuje da su pravni prethodnici
predlagaca, za oduzeto zemljiste po osnovu Zakona o poljoprivrednom zemljiSnom fondu
drudtvene svojine i dodeljivanju zemlje poljoprivrednim organizacijama ("Sluzbeni list FNR]",
broj 22/53, "Sluzbeni list SFR]", broj 10/65, "Sluzbeni glasnik SRS", br. 51/71 | 52/73 i
“Sluzbeni list SAPV", broj 26/72), u trenutku oduzimanja zemljista naplatili naknadu za
oduzeto zemljiste, za §ta su pronadeni verodostojni dokazi u Arhivu Narodne Banke Srbije. Za
iste predmete, u zavisnosti od faze u kojoj su se nalazili,pokrenuti su postupci obnove postupka
u vanparniénom postupku pred Osnovnim sudom, postupak nistavosti Resenja Komisije za
oduzeto zemljiste Opstine Cukarica, a sve u cilju ukidanja neosnovane naplate od strane fizickih
lica - predlagaca kojima je dato pravo na naknadu.

Na dan 31.12.2022. godine privredno druitvo NBB NEKRETNINE AD Beograd iskazalo je
rezervisanja za obaveze iz sudskih sporova, za koje postoji visok stepen rizika i mogucnosti naplate, a za
koje je nakon pribavljanja dokaza o ranijoj isplati naknade pokrenut postupak utvrdivanja nistavosti
ranijih ReSenja o utvrdivanju prava na naknadu, i to:

1. U predmetu broj 10.PLbr. 92508/10 koji se vodi pred Prvim Osnovnim sudom u
Beogradu, po tuzbi bivieg ¢lana Upravnog odbora Bogosava Milovanovic za naknadu Stete
zbog neisplacene naknade za lanstvo u Upravnom odboru, prvostepenom presudom Prvog
osnovnog suda NBB NEKRETNINE AD Beograd je obavezano da isplati iznos naknade od 30
hilj dinara. Odluka suda pravosnaZna i konaéna. Zastupnik NBE NEKRETNINE AD Beograd na
dan 31.12.2022 godine je Adv Emir Jasarevic.

2. U predmetu broj 1.R1-93/10 koji se vodi pred Prvim osnovinim sudom u Beogradu, po
predlogu predlagaca Markovi¢ Slavoljuba i drugih, radi odredivanja naknade za oduzeto
zemljiSte, protiv protivnika predlagaéa Opdtine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd, nepravnosnaZnim redenjem suda od 04.07.2012. godine odredena
je naknada za oduzeto poljoprivredno zemljiste i obavezan je krajnji korisnik- NBB
NEKRETNINE a.d. Beograd da istu isplati, u ukupnom znosu od 33.176 hilj dinara isplati u
jednakim tromeseénim ratama, u roku od 10 godina, a pocev od isteka godinu dana od dana
pravnosnainosti predmetnog reSenja sa kamatom u visini rasta cena na milo, prema
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poslednje objavljenim podacima republickog organa nadleznog za poslove statistike, a od
dana pravnosnaznosti reienja do dospelosti svake rate utvrdene zakonom, Po Zalbi NBBE
NEKRETNINE AD Beograd, u drugostepenom postupku je ukinuto Redenje Prvog osnovnog
suda 1.R1-93/10 od 04.07.2012 godine. Na dan 31.12.2022 godine toku vise upravnih i
sudskih postupaka za ponistaj prava na naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:

«  Vanparniéni postupak za odredivanje visine novéane naknade za oduzeto zemljiste, koji
se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu pod.poslbr.R1-12/2015, a koji je u prekidu
do pravosnainog okonfanja postupaka po vanrednim pravnim lekovima u upravnom
postupku (po zahtevu za ogladavanje niStavim redenja Komisije i zahteva za ponavljanje
pastupka);

. Ponovni postupak po predlogu za oglasavanje nidtavim Resenja Komisije za oduzeto
zemljiste Opitine Cukarica 463-311/2016, koji se vodi pod poslbr.463-53 /2018, a u kojem je
doneto redenje o oglaSavanju nistavim pomenutog resenja Komisije. Protiv tog redenja je
izjavljena Zalba Ministarstvu finansija;

«  Postupak po predlogu za ponavijanje upravnog postupka pred Ministarstvom finansija
vodi se pod brojem 461-02-41/97, s tim $to je postupak u prekidu do pravosnagnog okondanji
postupka po zahtevu za ogladavanje niStavim istog resenja Komisije.

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31122022 godine, u ovom postupku je
Advokat Emir |adarevid.

3. U predmetu posl. br.R1-228/10 koji se vodi pred Prvim osnoviim sudom u Beogradu,
radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca Nikoli¢ Zivka,
Drobnjak Radmile, Petrovié Jelene, Petrovic Milanke i Sargi¢ Zlatije, protiv protivnika
predlagaca Opstine Cukarica i krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE a.d. Beograd, u toku je
vanparniéni postupak utvrdivanja naknade. Prema proceni tréisne vrednosti Poreska uprava
je 11.12.2009. godine utvrdila trzidnu vrednost oduzetog zemljista u iznosu od 2.438 hilj
dinara za koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd dalo saglasnost. Po Zalbi predlagaca, Poreska
uprava je dana 27.05.2011. godine, utvrdila novu trzisnu vrednost u iznosu od 18.888 hilj
dinara, na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo zalbu. S obzirom da je jos uvek u
toku prvostepeni postupak koji je na dan bilansa u statusu prekida, da nije doneta
obavezujuéa prvostepena presuda, kao i da je na procenu poreske uprave od 27.05.2011,
podine NBB NEKRETNINE AD Beograd uloZilo prigovor - Zalbu, na poziciji ukalleulisanih
rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanjo u iznosu od 2.438 hilj dinara, koja su
ukalkulisana na dan 31.12.2011. godine. Status predmeta na 31.12.2022 godine je prekid
vanparniénog postupka pred Drugim osnovnim sudom usled smrti predlagaca Nikoli¢ Zivka.
Dakle, na dan 31.12.2022 godine toku vise upravnih i sudskih postupaka za ponistaj prava na
naknadu i ukidanje prinudne naplate i to:

. Vanparniéni postupak pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu, koji se vodi pod posl.
br.R1-228/10, a koji je u prekidu;
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. Postupak po predlogu za oglasavanje nistavim resenja Komisije za oduzeto zemljiste
Opstine Cukarica 463-406/2016, koji se vodi pod poslbr.463-406/2015, a koji je u prekidu do
pravosnainog okon&anja postupka po predlogu za ponavljanje upravnog postupka;

«  Postupak po predlogu za ponavljanje upravnog postupka pred Komisijom za oduzeto
zemljiste Opitine Cukarice koji se vodi pod brojem 463-1060/2016

Zastupnik NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom postupku je
Advokat Emir JaSarevi¢.

4. U predmetu posl. br.R1-44/14 koji se vodi pred Drugim osnovnim sudom u Beogradu,
radi odredivanja naknade za oduzeto zemljiste, po predlogu predlagaca Miljkovic Mihajla,
Marti¢ Jelene, Nesi¢ Milke, Markovi¢ Ljubinke, Vuéevi¢ Nadeide, Maslakovi¢ Danice, Miljkovic
Miodraga, Milikovi¢ Milivoja i Panié Dobrile, protiv protivnika predlagaca Opstine Cukarica i
krajnjeg korisnika NBB NEKRETNINE ad. Beograd, u toku je vanparniini postupak
utvrdivanja naknade. Dana 28.09.2018 godine Drugi osnovni sud doneo Redenje kojim se
utvrduje naknada za oduzeto zemljiste u iznosu od 14.350.486,00 RSD sa zakonskom
zateznom kamatom pocev od dana presudenja, i trodkovima parniénog postupka u iznosu od
7.993.625,00 RSD. , na koju je NBB NEKRETNINE AD Beograd izjavilo Zalbu. Dakle, na dan
31.12.2022 godine toku je:

. Postupak po Zalbi pred Visem sudom u Beogradu pod posl. br, GZ-7800/2018 protiv
reSenja Drugog osnovnog suda R1-44/2014 od 28092018 podine. Zastupnik NBB
NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom postupku je Advokat Emir
|aarevic.

5. U predmetu posl. 46 br. P 77512710 koji se vodi pred Prvim osnovnim sudom u Beogradu,
radi uklanjanja ograde, tuZioca Miodraga Pani¢, protiv tuZenog NBB NEKRETNINE ad.
Beograd, u toku je drugospeteni postupak po Zalbi NBB NEKRETNINA. Na poziciji
ukalkulisanih rezervisanja po ovom sporu iskazana su rezervisanja u iznosu od 89,2 hilj
dinara, koja su ukalkulisana na dan 31.12.2022, godine. Zastupnik NBB NEKRETNINE AD
Beograd na dan 31.12.2022 godine, u ovom postupku drustvo nema ovlaséenog zastupnika.

6. POLOZA] NA TRZISTU KAPITALA

Trgovanje na Beogradskoj berzi tokom 2022. godine i dalje karakterisu odsustvo
investicione aktivnosti i opsta nelikvidnost akcija koje je emitovalo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, sa poslednjom trZisnom cenom u iznosu od 237,00 RSD / akciji. U toku 2022 NBB
Nekretnine ad su realizovale smanjenje osnovenog kapitala nakon ponistaja otkupljenih
sopstvenih akcija i to 44.444 obiénih akcija koje je drustvo otkupilo 2021 godine. Nakon toga je
realizovan drugi krug otkupa sopstvenih akcija, nakon koga su stekle 28.685 obicnih akeija,
odnosno 7,17% sopstvenog kapitala.
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Redosled prvih 18 akcionara po broju akcija / po broju glasova
% po
Broj broju
AKCIONAR akeifa % vlasnistva glasov
a
GIGAVIT DOO Beograd 313.212 7047% | 78,30%
Delta Real Estate doo Beograd 3.552 0,80% [ 0,89%
Luki¢ Milan 328 0,07% | 0,08%
lli¢ Zoran 230 0,05% | 0,06%
Stevic Olivera 226 0,05% | 0,06%
Milovanovi¢ Zivojin 205 0,05% | 0,05%
Rakonjac Miodrag 205 0,05% | 0,05%
Deleti¢ Viadislav 203 0,05% | 0,05%
lli¢ Predrag 203 0,05% | 0,05%
Stefanovi¢ Dusan 203 0,05% | 0.,05%
Timotijevi¢ Smiljana 203 0,05% | 0.,05%
Akcije bez prava glasa
Sopstvene akcije u viasniStvu NBB Nekretnine ad 44.444 10,00%
Beograd
Broj Vrednost

Struktura vlasni$tva na 31.12.2021. akcija kapitala
Akcije u vlasniStvu fizickih lica 127.685 | 127.685.000
Akcije u viasniStvu pravnih lica 316,764 | 316.764.000
Ukupan broj emitovanih akcija 444.449 | 444.449.000

Ukupna vrednost upisanog i uplacenog novéanog kapitala na dan 31.12.2022. godine
kod Agencije za privredne registre: 400.005.000,00 RSD.

U skladu sa novim Zakonom o privrednim drudtvima, na Vanrednoj Skupstini akcionara,
28. Juna 2012 godine, na kojoj su osim godiSnjih finansijskih izvestaja, usvojeni novi Statut i
Osnivacki akt, kao osnovna korporacijska akta, u NBB NEKRETNINE je primenjen jednodomni
model upravljanja koji podrazumeva Skupstinu kao organ vlasnika, Odbor direktora kao
poslovodni organ i Komisiju za reviziju. Posle konstituisanja Odbora direktora i Komisije za
reviziju i imenovanija generalnog direktora i formalno je zavrien proces uskladivanja drustva sa
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novim Zakonom o privrednim drustvima. Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju nisu iz
reda direktnih akcionara NBB NEKRETNINE AD Beograd.

U 2022 godini, NBB NEKRETNINE AD Beograd nije vriilo isplatu dividende iz razloga
veceg iznosa kumuliranog gubitka iz ranijih godina koji prevazilazi iznos ostvarene dobiti u
prethodnim godinama. U 2022 godini realizovana i kumulirana dobit u iznosu od 26.666.400
dinara (dobit ranijih godina) i 43.580.490,65 dinara (dobit tekuce godine] RSD bice
rasporedena na pokrié¢e gubitaka iz ranijih godina, koji na dan 31.12.2022 godine kumulativno
iznose 91.103.412,52 RSD. Odluka o raspodeli dobiti iz 2022. godine radi pokrica gubitka iz
ranijih godina bi¢e doneta na redovnoj sednici Skupstine akcionara do 30.06.2023 godine.

7.  ZAPOSLENI

Na dan 31.12.2022 godine NBB NEKRETNINE AD Beograd imalo je 3 zaposlena.

Svi zaposleni potpisuju Ugovor o radu sa direktorom Druitva, kojim se regulidu sustinski
uslovi radnog odnosa, od radnog vremena, do osnova za raskid ugovora. Radni odnos
podrazumeva 40 sati rada nedeljno. Ugovori o radu smatraju se poverljivim.

Clanovi Odbora direktora i Komisije za reviziju su zakljucili Ugovor o regulisanju
medusobnih prava i obaveza, koji je ispred NBB NEKRETNINE zakljuéio Direktor drustva, a na
osnovu Odluke Skupstine, odnosno Odluke Odbora direktora.

Naknada za rad ¢lanova Odbora direktora i Direktora drustva odredena je i odobrena
Odlukom Skupstine akcionara broj 493/01 od 03.08.2020 godine. Odlukom Skupstine
akcionara broj 711/01 od 09.11.2022 godine usvojena je i odobrena Politika naknada i nagrada
broj 712/01 od 09.11.2022 godine kojom su definisani uslovi odredivanja visine i isplate
naknade élanovim Odbora Direktora i Direktoru drustva.

U toku 2022 godine i na dan 31.12.2022 godine kroz zakljuCena poravnanja sa
¢lanovima Odbora direktora, regulisana su dugovanja za naknadu za angaZovanje u Odboru
direktora za prethodni period, é&ime je uspostavljena redovnost u isplati navedenih naknada od
pocetka 2023 godine.

TROSKOVI ZAPOSLENI

Ukupni troskovi zaposlenih u 2022, godine za NBB NEKRETNINE a.d., koji pored neto
zarade ukljuuju troskove poreza i doprinosa, ishrane i prevoza, iznose 10.590,.776 RSD.

URSD 2022 . 2021

[ Troskovi bruto | 7.467.318 _'?_zi.iil'ﬁ]_ﬂ“ —I
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zarada -

'Troskovi  bruto 3.123.458 i  1.925.913,60 |
naknada za upravu | | I
UKUPNO 10.590.776 _ 9.149.828,60 |

U RSD 2022 Zﬂz_l_
Isplac¢ena bruto 7.467.318 b 7.223.915,00
zarada ! il
Isplacena  bruto | 777.600 ] 0 '
naknada za upravu i ,
. UKUPNO ! 8.244.918 7.223.915

U 2022. godini nije bilo odlaska zaposlenih, niti novog zapo§ljavanja, &ime je broj
zaposlenih na 31.12.2022 ostao na istom nivou od 31.12.2021 godine, odnosno ostalo je 3
zaposlena.

8. AKTIVNOSTI U OBLASTI ISTRAZIVANJA I RAZVOJA

Zhog prirode delatnosti, drustvo u toku 2022 godine nije imalo aktivnosti na polju
istrazivanja i razvoja.

IT funkcija NBB NEKRETNINE je ogranifena na tekucu obradu poslovnih podataka, a
osnovni procesi u IT funkceiji su:

« Odrzavanje baza podataka

« Zaitita podataka

» Instalacija i odrzavanje hardvera i sistemskog softvera

« Zastita lokalne mreze i antivirusna zaStita

« Obezbedivanije i odrzavanje Internet i Intranet konekcija

Knjigovodstveni poslovi su organizovani angazovanjem eskterne knjigovodtsvene
Agencije CAMASTRA, koja uz koriséenje aplikacija NBB NEKRETNINE vodi sve evidencije toka
finansijskih dokumenata, njihovo knjizenje i arhiviranje.

9. KORPORATIVNO UPRAVLJANJE

Na godiSnjoj skupstini akcionara odrzanoj 03.08.2020 godine, za clanove Odbora
direktora izabrani su: Nenad Kafedzi¢ - Predsednik Odbora direktora, Katarina Petrovic¢ - &lan
Odbora direktora i Milan MalidZan -Clan Odbora direktora.

Na sednici Odbora direktora odrzanoj 05.08.2020 godine, za clanove Komisije za reviziju
izabrani su: Milan MalidZan - Predsednik Komisije za reviziju, Marina Vasili¢ - ¢lan Komisije za
reviziju i Mila Bajevic - ¢lan Komisije za reviziju.
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Direktor drustva je Katarina Petrovic.
10. NA]ZN&CA]NI][ POSLOVI SA POVEZANIM LICIMA U 2022 GODINI

Vedinski vlasnik Drudtva je privredno drustvo Gigavit doo Beograd (registrovano u
Republici Srbiji) u ¢ijem se vlasnistvu nalazi 70,47 % akcija Drustva, Krajnje matiéno Drustvo
Drustva je GIGAVINE INVESTMENTS LIMITED (registrovano u Republici Kipar).

U toku 2022 NBB Nekretnine ad su realizovale smanjenje osnovenog kapitala nakon
ponistaja otkupljenih sopstvenih akcija i to 44.444 obi¢nih akcija koje je drustvo otkupilo 2021
godine. Nakon toga je realizovan drugi krug otkupa sopstvenih akcija, nakon koga su stekle
28.685 obiénih akcija, odnosno na dan 31.12.2022 predstavlja 7,17% ukupnog kapitala.

lzdate obiéne akcije drustva se kotiraju na berzi i nalazi se u vlasniStvu raznih akcionara,

Na dan 31.12.2022 godine, stanje potraZivanja i obaveza prema povezanom pravinom

licu:
potraZivanja u iznosu od 13.524 hilj rsd sastoje se od:
konto 2000 5
konte 2201 519
Konto 2287 13.000

obaveze u iznosu od 36 hilj rsd sastoje se od:

konto 4190 34
konto 43100 2

U toku 2022. godine Drustvo nije odobravalo kredite ka povezanom pravnom licu, kao ni
prema rukovodstvu i ¢lanovima Uprave.

11. PREDNOSTI I RIZICI POSLOVANJA

KOMPARATIVNE PREDNOSTI LOKACIJE

Nekretnine NBB NEKRETNINE su locirane na frekventnim saobracajnicama ili
stambenim zonama uz ostale objekte javnih funkcija, kao §to su posta, Skola, pijaca, autobuska
stanica, $to je i glavni uslov za privlaenje potencijalnih zakupaca i investitora.

BREND

Iz perioda poslovanja maloprodaje NBB NEKRETNINE, maloprodaja i maloprodajni
objekti su imali karakteristiku prepoznatljivosti za potrosace podruéka Opstine Cukarica i
Beograda.

RIZICI
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NBB NEKRETNINE je suoteno i sa ve¢im brojem rizika koji potencijalno mogu da ugroze
poslovanje, poslovni rezultat, finansijsku poziciju i peslovnu perspektivu. Kao malo privredno
drustvo sa delatnodcu orjentisanom na zakup nekretnina i trziste nekretnina, ne moZe uticati
na moguce faktore rizika, kao Sto su ekonomska ili politicka nestabilnost, pogorsanje
ekonomske situacije u zemlji, visoka inflacija, mogucnost obezbedenja neophodnog
kapitala, koji je potreban za poslovanje, promene u kamatnim stopama i kursu nacionalne
valute, koje mogu ugroziti njenu sposobnost da redovno izmirivanje dospelih obaveza. NBB
NEKRETNINE posluje na trZiStu sa vrlo jakom konkurencijom i zbog razlicitih faktora rizika
moZe da izgubi deo trzista.

Kao akcionarsko drustvo, NBB NEKRETNINE zavisi od kretanja na trzistu kapitala i u
zavisnosti od strukture vlasnistva, uvek postoji mogucénost promene strategije i politike
kompanije.

TRZISNI I RIZIK VEZAN ZA DELATNOST DRUSTVA

Zbog prirode delatnosti NBB NEKRETNINE je izlozeno znacajnom riziku kretanja na
trzistu nekretnina i oporavku istog od efekata svetske ekonomske krize, i efekata pandemije
coviD19.

U delu uspostavljanja novih aranimana i novih zakupa, prate se mogucnosti daljeg
razvoja, do punog angaZzovanja svih nekretnina u vlasnistvu NBB NEKRETNINE.

Kriza na trZiStu nekretnina i evidentan je sve vedi broj privrednih subjekata koji su u
blokadi tako da se povecava rizik naplate, Veliki iznos obaveza i njihov nepovoljan odnos
prema imovini drustva uslovljava veliki rizik od blokade poslovnih ratuna drustva.

VALUTNI RIZIK
Zvaniéni finansijski izvedtaji izrazeni su u dinarima. Znaajan deo bilansnih pozicija je
vezan za strane valute. Prihodi i troskovi u stranoj valuti, u toku godine, pretvaraju se u

dinare, prema kursu na dan kada je transakcija realizovana, tako da znacajno zavise od kretanja
kursa. Na kraju godine sve obaveze i potraZivanja indeksirana u stranoj valuti iskazuju se
dinarski prema kursu na dan, $to znaéajno utice na kategorije bilansa stanja. Realno, nema
efektivne zastite od valutnog rizika, posebno na relaciji dinar - evro.

Sa druge strane, prihodi od zakupa su vezani za valutu EUR, zbog Cega odgovara veci
kurs za preradun u dinarsku protivvrednost. Ali uporedno prihodi su dosta manji od kreditnih
zaduZenja koja su iskazana u valuti EUR, zbog Cega efekat rasta kursa moZe biti negativan za
poslovanje drustva.

KREDITNI RIZIK I TROSKOVI POZAJMLJENOG KAPITALA

Na dan 31.12.2022 godine i dan izrade Godiénjeg izvestaja o poslovanju, privredno
drustvo nema izrazen kreditni rizik.

RIZIK VEZAN ZA VLASNICKU | KORPORATIVNU STRUKTURU
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U toku 2022. godine nije bilo znacajnih promena u vlasnickoj strukturi, a nije doslo ni do
znacajne koncentracije vlasnisva koja bi mogla uticati na poslovanje i razvojnu politiku.
Trenutno stanje ne ukazuje da bi drustvo u skorijem periodu mogla da se suodi sa takvom
vrstom rizika.

12. OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA, PROMENA U POSLOVNIM
POLITIKAMA DRUSTVA, KAO I GLAVNIH RIZIKA I PRETNJIH

OPIS OCEKIVANOG RAZVOJA DRUSTVA
Razvoj u okviru pretezne delatnosti - lzdavanje sopstvenih nekretnina i upravljanje
njima.

PROMENA POSLOVNIH POLITIKA

AD NBB NEKRETNINE ¢e se i u narednom periodu rukovoditi dosadadnjom poslovnom
politikom.

Daljom racionalizacijom troskova, smanjivanjem rizika naplate kroz plasman sigurnim
kupcima i sprovodenjem samo neophodnih investicija nastojaéemo da umanjimo potencijalne
rizike poslovanija.

13. NAJVAZNIJI POSLOVNI DOGAPAJI KOJI SU NASTUPILI NAKON
PROTEKA POSLOVNE 2022 GODINE

Dana 13.03.2023 godine Druftvo otpoelo treéi krug otkupa sopstvenih akcija. Na
osnovu Odluke Odbora Direktora broj 138/01 od 28.02.2023 godine, Drustvo dalo ponudu za
otkup sopstvenih akcija i to 11.315 obicnih akcija, Sto predstavija 2,83 % ukupno emitovanih
obiénih akcija. Ponuda za otkup sopstvenih akcija je trajala od 13.03.2023 do 10.04.2023
godine, i dodatno je otkupljeno 2.625 obi¢nih akcija, Sto predstavlja

U ostalom delu nije bilo znacajnih dogadaja nakon datuma bilansiranja.

14. 1ZJAVA O PRIMENI KODEKSA KORPORATIVNOG UPRAVLJAN]JA

Kodeks korporativnog upravlijanja "NBB NEKRETNINE" AD Beograd, donet je i usvojen
od strane odbora direktora na sednici koja je odrzana 28.05.2013. godine a koji je istog dana
objavljen na oglasnoj tabli Drustva.

U izradi Kodeksa Odbor direktora se rukovodio OECD principima korporativnog
upravljanija, iskustvima i najboljoj praksi u ovoj oblasti, te ¢e imajuci u vidu aktuelne trendove i
najbolju praksu korporativnog upravljanja, globalne trzisne uslove, kretanje na domacem
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trziStu i razvojne ciljeve Drustva, odredbe ovog Kodeksa periodi¢no revidirati i po potrebi
unapredjivati.

U ranijem periodu, do donosenja novih Zakonskih resenja, "NBB NEKRETNINE" AD
Beograd nije imalo usvojen Kodeks korporativnog upravljanja, mada su nacela na kojima je
zasnovan primenjivana u praksi,

U skladu sa odredbama ¢1.368. Zakona o privrednim drustvima, Odbor direktora "NBB
NEKRETNINE" AD Beograd, ova izjava ¢ini sastavni deo GodiSnjeg izvestaja o poslovanju za
2022, godinu.

U Beogradu, 20.04.2023. godine, Delovodni broj: 269/01.

NBB NEKRETNINE AD Beograd

A O
‘ Katarina Petrovié, Direktor
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A Nofuum wne ryluis 08 MHCTRYUBHETE JBWTHTE HETO YRaraka ¥ UHOCTDAAD NOCNOBaARE
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NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Matidmi broj decdove: 07005245

Poresil idertifiaciond bro (PTB): 10060400

Braj regetrecie drdtva: BD 53233

Upisani | upladen: osnowni kaptal! 400,005 000,00 RS0
Sifra delatnosti: 6820 - Ienajmiyvanje viastith i iznagmbjenit
nekretning | upravijanje njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Viadimira Popoviéa br 6

Novi Beograd

Del broj 272/01

Datum: 24.04.2023 godine

PREDMET: Izjava

Izjavljujemo da je, prema nasem najboljem saznanju, Godisnji finansijski izvestaj privrednog
drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd na dan 31.12.2022 godine, sastavljen uz primenu
odgovaraju¢ih medunarodnih standarda finansijskog izveStavanja i da daje istinite i objektivne
podatke o imovini, obavezama, finansijskom poloZaju i poslovanju, dobicima i gubicima,
tokovima gotovine i promenama na kapitalu javnog drustva.

Izjavu daju lica odgovorna za sastavljanje Finansijskih izveStaja na dan 31.12.2022 godine:

K.i!taril"!a m""dF by
Petrovid PO0000405

200000405  \reaeac

Katarina Petrovié, Direkior
Zakonski zastupnik

NBB NEKRETNINE AD Beograd

Vesna Vojnovid Do igeebyiess

100075700-1505 wearsrossesassyzn
955177671 e

Vesna Vojnovié
Knjigovodstvo po Ugovoru
Knjig. Agencija Camastra doo Beograd

Viadimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (113 31 22 364, .o il i

Pasiovna ime | sedilte banke kod koje drutve ima radun;
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, NLB Komercijaina Banka ad Beograd - 205- 1 26996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOGRAD

Mabln o] dosite: 07005245

Poresi identificacioni bio] (PIBY: 100604630

Broj registrace druftva: B0 $9231

Uprieani | upladend osnoni kapital: A00.005, 000,90 RS0

Sifra delatrunti: 6820 - Emajrmijange viastitsh | nagrijend
nekretning i upravljanj= njima

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovida br 6

Novi Beograd

Del broj: 273/02

Datum 24.04.2023 godine

AGENCIJA ZA PRIVREDNE REGISTRE
BRANKOVA 25, BEOGRAD

PREDMET: IZJAVA O RASPODELI DOBITI PO FINANSIJSKIM 1ZVESTAJIMA NA 3112.2022.

U svojstvu ovlasdenog lica za zastupanje javnog drustva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
07005245) izjavljujem da za dobit estvarenu po finansijskim izvestajima na 3112.2022 godine,
nije doneta odluka o raspodeli dobiti, a da ¢e ista biti doneta na Godinjoj skupitini akcionara
do 30.06.2023 godine.

U finansijskim izvestajima na dan 3u12.2022 godine, javno druitvo NBB NEKRETNINE AD
Beograd, ima iskazan:
- Gubitak ranijih godina u iznosu od .. rermemeearmsrerensasesnsmsmeeseneeess. @103 hilj RSD
- Nerasporedenu dobit ostvarenu u 2022, guduu u iznosu ml crnnensnnnne 43580 hilj RSD
- Nerasporedenu dobit ostvareru u ranijim godinama u iznosu od ... 26.666 hilj RSD

Generalni direktor
Katarina Petrovid

Kataring  Diattallysignedby

Katarina Petrovid
Petrovi¢ 200000405

Date: 2023.04 24
200000405 160851 0200

Wizdimira Popovida br. 6, 11070 Movi Beograd, Tel: +2381 (11) 71 21 753, Faw: 381 (11) 31 22 364, oo cms—aieeieimn o

Poslowno ime i sedidte banke kod koje drudivo ima radun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-31/, NLB Komerajalng Banka ad Beograd - 205-128996-33



NBB NEKRETNINE AD BEOQOGRAD

Matfni brog drufte: 07005245

Poresin entifivaoons bio) (PIB). 100604600

Broj regivtracie droftva: B0 59711

Upizani | upladen psnowni kapital: 400,005,000, 50 RSO
ESifra delatrosth: 6820 — Iznajrijivange dastitih | gnajmiljeni
nelaetning | uravijanjs njma

NBB NEKRETNINE AD Beograd
Vladimira Popovida br 6

Novi Beograd

Del broj: 274/03

Datum 24.04.2023 godine

PREDMET: IZJAVA

U svojstvu ovladéenog lica za zastupanje javnog druftva NBB NEKRETNINE AD Beograd (MB:
o7oo5245) igavljujem da nije doneta Odluka nadleinog organa o usvajanju godisnjih
finansijskih izveStaja za 2022 godinu, i da ¢e istu Skupitina akcionara javnog drustva NBB
NEKRETNINE AD Beograd doneti na Redovnoj sednici skupétine akcionara do 30.06.2023,

godine
Generalni direktor
Katarina Petrovic
. Digitally signed
Katarina o, katarina
« 7z Petrovi¢
Pet rovic 200000405 Katarina Digitally sigred by
Date: ; Katarina Peirovid
200000 Petrovi¢ 200000405
2023.04.26 Duate: 2023.04.24
405 11:17:48 200000405 150826 s0z00
+02'00'
Viadimira Popovica br. 6, 11070 Novi Beograd, Tel: +381 (11) 71 21 753, Fax: +381 (11) 31 22 364, wwow.nbbnekretnine.rg

Posdowvno ime i sededte banke kod kaje druftve ima radun:
Banca Intesa ad Beograd - 160-296833-37, NLB Komercijalna Banka ad Beograd - 205 128996-33



		2023-04-26T11:17:48+0200
	Katarina Petrović 200000405




